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Az e-kozmi térkép alapjan az ingatlant 16bb kozmiivezeték is érinti: Elektromos
foldkabel, vizvezeték, pazvezeték, kozcsatorna. Ezek izemeltetésenek
biztositasara szakaganként vezetékjog kerult bejegyzésre.

Az ingatlan kdrnyezete dombvidéki, a telek felszine sik.

Talaja nem voit megallapithat, feltételezhetden vegyes toltéstalaj.

A kisajatitassal érintett terileten talalhato novényzet:

1 db 40-50 éves Jegenyenyar (torzsatmerd 100 cm, magassag 35 m),
2 db 20 éves koru nyar 25-30 cm torzsatmérdji, 25 m magas

3 db 10-15 éves nyar (15 cm t6rzsatmeérd 20 m magas),

1 db juhar (30 cm torzsatmérd, 25 m magas)

A telepiiléseken talalhato fak legfontosabb funkcioja az oxigénkibocsatas. Ez a
haromdimenzios lombfeliilette] (asszimilacios feliilettel) aranyos.

Az eszmei értéket az életkor és a lombkorona allapotanak fiiggvényeben hatarozza
meg annak alapjan, hogy a fa addigi élete soran hany tonna szén-dioxidot, port,
zajt sziirt ki a levegobol, mennyi parit porlasztott szet, illetve mennyibe keriilt az
iiltetése, gondozasa. Az eszmei érték a kartalanitis kérében nem alkalmazhato,
ezért éntékét nettd potlasi értéken allapitom meg.

10.0. Ertékmeghatirozas:
- A kisajatitott foldteriilet forgalmi értéke:

865/35 hrsz. kivett — beépitetlen teriilet
1468 m2 x  8.000 Fvm2 = 11.744.000.- Fit
Osszesen: 11.744.000.- Ft
- Miiszaki kar: -

- Kisajatitdssal érintett ndvényzet. 98.930 Ft
1 db 40-50 éves Jegenyenydr (torzsatmerd 100 cm, magassag, 35 m), 11.990 Ft
Netté potlasi értéke 150/200 magas 11.990 Ft
2 db 20 éves kori nyar 25-30 cm torzsatmérdji, 25 m magas

Netto potlasi értéke 150/200 magas 11.990 Ftx 2 db 23.980 Ft
3 db 10-15 éves nyar (15 cm térzsatmérd, 20 m magas),

Netté potlasi értéke 150/200 magas 11.990 Ft x3db 35970 Ft
1 db 20-25 éves Oszlopos juhar (30 cm térzsatmérd, 25 m magas)

Nett6 potlasi értéke extra méretdi 10/12 16rzskeriilet, 200/250 cm magas 26.990 Ft

hitps:/fwww.megy criszabolcskerteszete hu/populus_nigra_ italica_oszlopos_jegenye_nyar
Osszesen: 98.930 Ft
- Ertékestkkenés: .

A kisajatitas a visszamarado 0865/34 hrsz-u 1092 m2 teriletd szennyvizitemeld
és létesitményei céljara, tovabba részben zoldfelilletként €s szolgalmi utkent
hasznalt ingatlan jelenlegi hasznositasat a kisajatitas nem befolyasolja, az
valtozatlanu! hasznosithatd, abban értékesokkenés nem keletkezik.

Javasolt kartalanitas : brutté 11.842.930.- ¥t
Kereken brutté 11.843.000.- Ft
Mindbsszesen Tizenegymillié nyolcszdznegyvenhdromezer forint

7

A kértalanitas a forgalmi adot is tartalmazza!
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11. Az értékelés bsszefoglaldsa, kirtalanitdsi javaslat;

12.0.

A kisajititisi munkarészben megelolt teriilet forgalmi értékét a fentickben irt
értékbefolyasolo korilmények, a rendelkezésre allé hasonlitd adatok, az OBI
honlapjén 1évd betonlap drak és karszakértdi tapasztalataim alapjan allapitottam meg.

C)sszefoglalva tehat, valamennyi a forgalmi értékre kihatdssal lévé szempont egyiittes
mérlegelése mellett, figyelemmel az ingatlan fekvésére, a rendezési terv szerinti
hasznositasi lehetdségére, a telepilésen kialakult piaci értékre, miszaki karra
egyitiesen a kdrtalanitdsi javaslatom a kisajititandé 865/31 hrsz-i,
Osszesen 1468 m2 teriiletre 11.744.000.- Ft, és névényzetre 99.000.- Ft

Javasolt kdrtalanitas dsszesen: 11.843.060.- Ft

A kdrtalanitds a kisajdtitdssal érintettek részére - tulajdonosonként és egyéb
Jogosultanként meghbontva:

1. IKER HOLDING Ingatlanforgalmazo és Szol galtato Kft. 1/1 tulajdon részére
Cim: 2621 Verdce, Faluféle utca 3. 11.843.000.- Ft

Megjegyzések:

Az értekelt kisajatitassal érintett ingatlant az értékelés soran per- €s teher-mentesnek
tételezve fel értékeltem.

A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol részleteket kivenni és azokat
onalléan értelmezni nem lehet.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének megallapitdsa szemrevételezéssel,
hasonlito adatok fethasznélasdval, kozelité szdmitisokon alapul6 becsléssel késziilt.

A jelen kisajatitasi eljarassal érintettek a szakvéleményemben szereplé személyes
adatokat a 201/. évi CXII. Térvény-ben foglaltak betartisaval kotelesek kezeln.

A szakvelemény érvényességi idejét 360 napban adom meg a valtoz6 piaci viszonyokra
és az inflaciéra tekintettel.

Lezdrva Pdpa, 2020. augusztus 27-én.

Csatolt mellékletek;
1 pld Kisajatitasi valtozasi vazrajz (1 oldal A4)
1 pld Teriiletkimutatas (2 oldal A4)
1 pld Tulajdoni lap masolat (4 oldal)
I pld nyilatkozat az ingatlan 6vezeti besorolasarol (3 oldal)
1 pld Telepiilésrendezési és Szabélyozasi terv (1 oldal)
1 pld E-kézmi térkép kivonat (1 oldal)

Fotdk (g/zb&)% ?Lr ﬁ

A szakvélemény 21szdimozott oldalt és a fent irt mellékleteket tartalmazza.
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KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 865/21 helyrajzi szamu foldrészletré!
Meéretardny: 1:1000

A kisajatitasi véltozasi vézrajz a teriletkimutatéssal egytitt érvényes!
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