Als6ors Kézség Onkormanyzata
8226. Alsoors, Endrédi Sandor u. 49.
Tel.:(87)447-192

E. mail:hivatal@alsoors.hu

ELOTERJESZTES

Targy: Alsoors telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasa - 560 hrsz.-atelek fejlesztéséhez
kapcsolédéan az épitési helyek médositasa, valamint a laké- és ilidiildegységhez kapcsolodoé
személygépkocsi elhelyezésének szabalyozasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. A régi polgarmesteri hivatal tulajdonosa, illetve tervezé partnere fordult hozzank a Helyi Epitési
Szabalyzat — allami f6épitészi eljarasban torténé modositasa ligyében, amelyet mar korabban is jelzett.

Ez paraméter valtozassal nem jar, az épitési helyek valtoztatasat jelentené.

A teleplilés tervezd és az onkormanyzat f6épitészének szakmai véleménye szerint is magas szinvonald,
az ofaluhoz illeszked6é megoldas valésulna meg.

A déli szomszédos telek és épliletének védelmében és a kézmiisav megtartasa érdekében az eredeti, a
telekhatartol szamitott 3 méteres tavolsag helyett a hatalyos SZT-3 tervlap szerinti 6 méterestelek be nem
épithet6 része megtartasat tartjuk indokoltnak.

2. Az orszagos telepulésrendezesi és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 4. melléklete hatarozza meg a rendeltetési egységekhez a személygépkocsik
elhelyezésének biztositasat.

A HESZ elfogadasakor (2005 novembere) az OTEK 1. pontja meghatarozta, hogy ,egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani minden lakas és Gduld 6nall6é rendeltetési egysége utan”.

Ezt a pontot az OTEK 2021. aprilis 21-ei modositasaval torolték, igy ettél kezdve nem kételezd
személygépkocsi elhelyezésének biztositasa a lakas és udul6éegységek utan. Mindekdzben tapasztalhato,
hogy Als66rsén nagy problémat okoz a személygépkocsik elhelyezése, kiléndsen a nyari szezonban, egy
rendeltetési egységhez nemritkan tobb személygépkocsi is tartozik, mely konfliktusokat okoz a lakossag és
nyaralok korében. Ezért a helyi épitési szabalyzat mddositasa sziikséges jogszabalyi harmonizacio
keretben.

Kérem, sziveskedjenek az eléterjesztett anyagokat attanulmanyozni, és felhatalmazni a HESZ médositas
elinditasahoz és a teleplilés rendezési szerz6dés alairasara.

Alsdors, 2021. aprilis 14.
Tisztelettel:

Hebling Zsolt
polgarmester



Hatarozati javaslat:

...../2021.(1V. 29.) szamu 6nkormanyzati hatarozat

Magyarorszag Kormanya A&ltal a 27/2021.(1.29.) Korméanyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre vald
tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes térvények moédositasardl szold 2011. évi
CXXVIIl. térvény 46.§ (4) bekezdésébe biztositott jogkéromben eljdrva a képvisel6-testllet tagjainak
véleményének kikérésével az alabbi hatarozatot hozom:

Telepullésrendezési eszk6zok modositasardl

1.

Az 560 hrsz-U ingatlanon tervezett fejlesztés megvaldsuldsa érdekében az Onkormanyzat
megkezdi a telepllésrendezési eszkdzd6k modositasat.

Lakas és udulé o6nalldé rendeltetési egysége utanelhelyezendd személygépkocsik szamanak
meghatarozasa a helyi épitési szabalyzatban (jogszabalyi harmonizacid)

A telepiilésrendezési eszkdzok moédositasanak egyeztetése Allami Féépitészi eljarasban torténik,
a tervek kidolgozasa az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési kovetelményeinek és
jelkulcsanak alkalmazasaval torténik.

A partnerségi egyeztetés szabalyai a 2/2017 (ll. 1.) 6nkormanyzati rendelet szerint torténik.
Partnerek: Alsdors teljes lakossaga

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 1. ponttal kapcsolatos el6készileteket tegye meg
(szerz6dések alairasa)

Felelés: Hebling Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal

Hebling Zsolt
polgarmester



Ikerhazak épitése Alsddrs, (hrsz.: 560)

Rendezési terv modositasa iranti kérelem

Tervezési kiindulé adatok

Projektnév: Ikerhazak épitése

Helyszin: Alsoors (hrsz: 560)

Epittetd

Név: REALTY House Kift.

Tervezd

Cégnév: Delta Mérnoki Iroda Bt.

Cim: 8220 Balatonalmadi, Kévesalja utca 14/b

Felel8s épitész tervezd: Bors Balint

Kamarai névjegyzéki szama: E 19-0394

Telefon: +3620 504 6602

E-mail: b.bors@deltaepitesz.hu

El6zmények

A tervezési helyszinen lév6 korabbi éplletek elbontasra kertltek, jelenleg épitési telek. Az épittets a
tervezeési helyszint 5 telekre szeretné megosztani, amelyekre 2 lakasos ikerhdzakat kivan épiteni. A
telepulés hatélyos rendezési terve a telekre vonatkozéan épitési helyet, be nem épithet6 részt és épitési
vonalat is definial, az alabbiak szerint:

Ikerhazak épitése Alsoors, (hrsz.: 560)
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Tervezett épitési tevékenység

A telekosztassal kapcsolatban koncepciotervet készitettlink, amely a telepllési f6épitésszel egyeztetésre
keriilt. A koncepcidterv készitése soran az épiiletek kialakitasanal figyelembe vettiik a Helyi Epitési
Szabdlyzat és a Telepulésképi rendelet vonatkozdé elbirdsait, torekedtink az éfalu épitészeti jellegének
megtartasara, de az éplletek racionalis elhelyezése nem tud alkalmazkodni a rendezési terven jeldlt
épitési helyekhez és vonalakhoz. A kialakitott koncepciét az alabbi abra tartalmazza:

Telektémb Telepitési k pCio 1:500 4. épiilet Ady Endre utcai nézet

g
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Epittets:

REALTY Houss KiL

9026 Gy, Tuajos . 16.

Epitész tervezd:

Bors Balint

o dplismémik o0,
£ 190304

Terviapnév:

Telepitési vazlat

Terviéptik:

Te

4 Datum:
A0.1 2020.04.24.

Telepitési koncepcié médositasa

Egyeztetéseket folytattunk a koncepcié megvalésithatésagaval kapcsolatban Hebling Zsolt
polgarmesterrel, Baro Béla jegyz6vel, Martonffy Gabor féépitésszel és Tabori Attila teleplléstervezével. Az
egyeztetések sordn a modositasi javaslat, hogy a szomszédos épuletektdl vald tavolsagok ndvelése
érdekében az 1-es és 2-es éplletek szabadonallé beépitési modja helyett oldalhatéron allé beépitéssel
éplljenek, valamint az 5-8s épllet délkeleti oldalkertje 6 méterre, északnyugati hatsokertje pedig 3 méterre
modosuljon. Ezéltal a javasolt telekosztds megmaradhat, de az épuletek kell§ tavolsagra (6 méter)
keriilnek a délkeleti szomszédos oldalhataron all6 beépitési épuilettdl.

Rendezési terv médositasa

A médosokkal javitott telepitési koncepcio szerint szeretnénk kérni, a rendezési terv épitési helyeinek, be
nem épithetd részének és épitési vonalainak modositasat.

Balatonalmadi, 2021.04.23.

Bors Balint

épitész tervez§

E 19-0394



TERVEZESI SZERZODES

amelyet egy részrél

ALSOORS KOZSEG ONKORMANYZATA
Székhelye: 8226 Als6ors, Endrédi Sandor utca 49.
Addszama: 15734013-2-19

Képviseldje: Hebling Zsolt polgarmester

mint Megrendel§ (tovabbiakban: Megrendeld),

masrészrél a

VAROS-TEAMPANNON Kft.

Székhelye: 1053 Budapest, Veres Palné u. 7.

Cégjegyzékszama: 01-09-881973, vezeti: Févarosi Torvényszék Cégbirdésaga
Adoszama: 13960894-2-41

Képviseldje: Koszoru Balint tigyvezetd

mint Tervez6 (tovabbiakban: Tervezd)

harmadrészrél a

REALTY HOUSE Kft.

Székhelye: 9626 Gy6ér, Tutajos utca 16.

Cégjegyzékszama: 08-09-028530, vezeti: Gyori Torvényszék Cégbirésaga
Addszama: 25781009-2-08

Képviseldje: Bejczi Noémi Orsolya ligyvezetd

mint kéltségvisel6 (tovabbiakban: Kéltségviseld)

kétnek, az 1. pontban megijeldlt terv elkészitésére, a kdvetkezd feltételekkel.

A szerz8dés targya:

Alsoors Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek allami fbéépitészi eljarasban torténd
modositasahoz sziikséges tervdokumentacio elkészitése az 560. hrsz-u telekre vonatkozéan. A
tervezdi szolgaltatasok részletezését a szerz8dés 1. sz. melléklete tartalmazza.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy egyuttmikddnek, egymast minden Iényeges korilményrdl tajékoztatjak.
Kapcsolattartd személy a megrendeld részérdl: Hebling Zsolt polgarmester, tervezd részérél: Koszoru
Lajos ugyvezetd, vezetd tervezd, Tabori Attila projektvezetd tervezd; Koltségviseld részérél: Bejczi
Noémi Orsolya ligyvezetd

Hatarid6: A szerzddés teljesitését és pénziigyi Utemezését a szerz6dés 1. szamu melléklete
tartalmazza. Tervez6 el6teljesitésre jogosult.

A Tervez6t a munka elkészitéséért 290.000,- Ft + AFA, azaz kétszazkilencvenezer forint + AFA
tervezési dij illeti meg. A tervezési dij nem tartalmazza a munkaval kapcsolatos eljarasi illetékeket és
dijakat, a Szerz6désben meghatarozott koteles példanyokon feliili tébbletdokumentacid, és tobblet
egyeztetés koltségeit, valamint a kérnyezeti értékelés, az 6rokségvédelmi hatastanulmany és a terileti
hatdsvizsgalat elkészitését.

A szerz8dés 1. sz. mellékletében meghatérozott példanyszamua tervdokumentacié leszallitdsakor
Megrendel6 kiadja a teljesités igazolasat, vagy hibas teljesités esetén felszélit hianypdtlasra, javitasra.
A teljesités igazolasara Hebling Zsolt polgarmester vagy helyettese jogosult.

Tervezd szamlat, illetve részszamlat kiéllitott teljesitési igazolas birtokaban nyujthat be a Kdltségviseld
részére. Koltségviselb a teljesités igazolas alapjan kiallitott szamla (részszamla) szerinti tervezési dijat
15 napon belll atutalassal teljesiti a Tervez6 MKB 10300002-10336632-49020018 szamu
bankszamlajara. A szamla 6sszegének késedelmes kiegyenlitése esetén a késedelmi kamat mértéke:
Ptk. szerint. Koltségviseld kijelenti, hogy készen all elektronikus szamla (e-szamla) befogadasara.
Tervezd az elkészilt szamlat a Koltségviseld .......coeviiiiiiiiiiiiiiiiiinnns e-mail cimére kildi meg pdf
formatumban. Koltségvisel6 gondoskodik arrdl, hogy a megkuldétt szamla pénzigyi rendszerén beldl a
megfeleld helyre eljusson és a kifizetés hataridén belll megtérténjen.

Tervezd a munkat jelen szerz6dés alapjan megkezdi. Tervez6 az 1. pontban megfogalmazott feladat
részleges, vagy teljes valtozasa, Megrendeld érdekmulasa esetén, tovabba a tervezési munkak nem a
Tervezd mulasztasabdl eredd 8 napon tuli elhizédasa esetén jogosult a jelen szerz6dés modositasat
kezdeményezni, illetve az addig elvégzett munkat készlltségi foknak megfelelen Megrendeld részére
leszamlazni.

A Tervezd koteles az iranyadod jogszabalyok, szakmai szabalyok, szabvanyok és hatésagi elbirasok
figyelembevételével elkésziteni az 1. pontban meghatarozott tervdokumentaciot.
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A hatalyban 1évé tervezésre vonatkozd elbirasok, szabalyzatok stb. a tervezés idején torténé
megvaltoztatasa esetén a Megrendel6 kérheti, hogy a Tervez6 a tervdokumentaciot az uj eléirasok
rendelkezéseinek megfelelden készitse el. Ebben az esetben a Tervezd jogosult a valtoztatasokbdl
eredd indokolt tébbletmunka dijara és a teljesitési hatarid6 mddositasara. A szerz6dd felek ebben az
esetben modositjak jelen szerzédést.

A Megrendel6 a munkat figyelemmel kiséri, a Tervez6 kezdeményezése alapjan részt vesz a
konzultacidkon, az elkészilt munkarészekkel kapcsolatban és lényeges kérdésekben allast foglal, a
Tervezd részére utasitdst ad. A jévahagyasaval készilt megoldast a Megrendeld utdlag nem
kifogasolhatja, illetve annak megvaltoztatasara vonatkozd igényének kovetkezményeit (hataridé,
tervezési dij modositasa stb.) viselnie kell.

Amennyiben a Megrendelé vagy a Koltségvisel6 a jelen szerz6désbdél raharuld kotelezettségeket
késedelmesen teljesiti, a kapcsol6do tervezési hataridék ezzel az idétartammal meghosszabbodnak.

Megrendel6 és a Koltségvisel6 hozzajarulnak ahhoz, hogy a Tervez jelen szerz6dés teljesitéséhez
altervez6t, mas kdézrem(ikddét vegyen igénybe. Tervezd kdzremiikodsjéért ugy felel, mintha a munkat
maga végezte volna el.

Tervezd koteles mindazon munkakoézi egyeztetést lefolytatni, és annak eredményét dokumentalni,
amelyre 6t jogszabaly, hatésagi el6iras kotelezi.

Megrendel6 és a Koltségviseld tudomasul veszik, hogy a valtoztatasi szandékok telepulésrendezési
eszk6zOkon torténd atvezethetbségét, illetve atvezetésének maodjat befolyasolhatjak a felsébb
jogszabalyok (pl. természetvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok, OTEK, telepiiléskép-szempontl
rendeletek stb.) el6irasai, valamint az allamigazgatasi szervek véleménye, a partnerségi egyeztetés
eredménye. Ennek megfeleléen a Tervezdk altal szakmailag megalapozott-kidolgozott moédositashoz
szlkséges tervdokumentacié elkészitése nem garantdlja a valtoztatasi szandékok maradéktalan
érvényesitését.

Tervezd az 1. pontban megfogalmazott feladat tartalmanak kib&vitése, részleges, vagy telies
valtozasa, tovabba a tervezési munkak folyamatossagat biztositandd egyes uUtemek lezarulasahoz
szukséges Megrendel6i dontések 90 napon tuli elhuzédasa esetén a jelen szerz8dés moédositasat
kezdeményezheti, valamint jogosult az addig elvégzett munkat késziltségi foknak megfeleléen
Megrendel6 részére leszamlazni.

A Tervezb jogosult ezt a szerz8dést felmondani, ha a Megrendel6 vagy a Koltségviseld:
a. a kozbensé adatszolgaltatasi, intézkedési kotelezettségének hataridén belll, sajat hibajabol nem
tesz eleget,
b. atovabbdolgozas szempontjabdl lényeges kérdésekben hataridén belll nem foglal allast,
c. a munkat barmi oknal fogva leallitja, és ennek id6tartama az egy hénapot meghaladja.

A Megrendeld és a Koltségviselb jogosult ezt a szerz6dést felmondani, ill. attdl elalini, ha a Tervez6:
a. a mellékletben foglalt részteljesitési hataridd barmelyikét 6nhibajabdl elmulasztja, és a
(rész)teljesitése 120 napot meghaladdan késik,
b. nem a szerz8désnek megfeleléen végzi tevékenységét.

A tervdokumentaciéban foglalt szellemi alkotds a Tervez6 tulajdona. A Megrendeld a
tervdokumentaciét a jelen szerz6désben meghatarozott esetben hasznalhatja fel, de tovabbtervezésre
masnak nem adhatja at, nyilvanossagra csak a szerzddés targyaban hozhatja. A tervdokumentaciot a
Megrendel6 mindaddig nem hasznalhatja, amig a szamlaban megjeldlt tervezési dij sszegét nem
egyenlitette ki. A tovabbtervezés soran a szerz6t a tervezési folyamatba be kell vonni.

A jelen szerz6déshez csatolt mellékletben foglaltak e szerz8dés részét képezik.

A szerz8d8 felek megallapodnak abban, hogy e szerz8déssel kapcsolatos minden esetleges vitajukat
egyeztetés keretében rendezik. Birésaghoz kizarélag abban az esetben fordulnak, ha az egyeztetések
nem vezettek eredményre.

E szerz8désben és mellékletében nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykdnyv és mas
hatalyos jogszabalyok rendelkezései iranyadoak.

Alsoors, 2021. ... Budapest, 2021. .....

Megrendel6 Tervez6

Gyér, 2021. ....

Koltségvisel§



] 1. szamu melléklet
TERVEZES|I TEMATIKA

A MODOSITAS CELJA:
Telepllésrendezési eszk6zOk modositasa allami féépitészi eljarasban, az épitési helyek
felUlvizsgalata érdekében.

A TERVEZOI SZOLGALTATASOK RESZLETEZESE:
- HESZ médositas javaslatanak kidolgozasa;
- szabalyozasi terv médositas javaslatanak kidolgozasa;
- Telepllésrendezési és szakagi alatamasztdé munkarészek sziikséges mértékl kidolgozasa;
- OTrT, Balaton térvény és Veszprém megyei teriiletrendezési tervi megfeleléség igazolasa;

A tervezési dij legfeljebb kettd, a Megrendel6 vagy a Koliségviseldé altal kezdeményezett
egyeztetésen valé online részvétel (képvisel6-testileti UGlés, lakossagi forum vagy egyeztetd
targyalas) dijat tartalmazza. Amennyiben tovabbi egyeztetéseken to6rténd részvétel valik
szilkségessé, ugy azt Tervezd alkalmanként 100.000,- Ft + AFA dijért biztositja, melyet az
egyeztetést kezdeményez6 fél (Megrendeld vagy Koltségviseld) finansziroz.

A tervezési dij nem tartalmazza a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés és az
oOrokségvédelmi hatastanulmany elkészitésének koltségeit.

A részterilet moédositas az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szoélo
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek, jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

A valtoztatasi szandékok telepiilésrendezési eszk6zokon torténd atvezethetéségét, illetve
atvezetésének modjat befolyasolhatjdk a magasabb rendii jogszabalyok (pl. viziiggyel,
orokségvédelemmel, természetvédelemmel, vasuthatésaggal kapcsolatos jogszabalyok,
OTEK, telepiiléskép-szemponti rendeletek stb.) eldirasai, valamint az allamigazgatasi
szervek véleményei, a partnerségi egyeztetés eredménye. Ennek megfeleléen a Tervezék
altal szakmailag megalapozott-kidolgozott moédositashoz sziikséges tervdokumentacié
elkészitése nem garantalja a valtoztatasi szandékok maradéktalan érvényesitését.

MEGRENDELO ADATSZOLGALTATASA:
- A moédositassal érintett terlletre vonatkozé legfrissebb digitalis ingatlan-nyilvantartasi
térkep;
- Szukség szerint tulajdoni lap masolatok;
- Tervezett helyszinrajzok (szerkeszthet6 formatumban), miszaki leiras, latvanytervek

HATARIDOK ES PENZUGYI UTEMEZES:

Munkarész Hatarid6* Példanyszam Tervezési dij
Partnerséai véleménvezési A szerz6dés alairasatol és a
g velemeny hianytalan E-mailben megkiildott 200.000,- Ft +
1. | tervdokumentacio et on . A ;
L adatszolgaltatastdl szamitott | digitalis példany AFA
megkuldése 3 hét
5 :/e?':/edrglfgr%eezriglcié A partnerségi egyeztetés E-mailben megkuldoétt 90.000,- Ft +
' lezarasat kovet6 1 hét digitélis példany AFA

megklldése

Allami féépitészi vélemény
alapjan pontositott . Cema o
3 rendelettervezet elkészitése é;::#?é?;fr?r\zrgttéiizzését E-mailben megkuldoétt )

" | képviselb-testileti kévets 1 hét digitélis példany
elfogadasra (amennyiben
szlkséges)

*Megrendel6 és Koltségviselé tudomasul veszik, hogy a Tervez6 irodaja a nyari (augusztus elsé
fele) és a téli (december vége) idészakban =zarva tart, ezért a hatarid6k 2-3 héttel
meghosszabbodhatnak.




