Als6ors Kézség Onkormanyzata
8226. Alséo6rs, Endrédi Sandor u. 49.
Tel.:(87)447-192

E. mail:hivatal@alsoors.hu

ELOTERJESZTES

Targy:Teleplilésrendezési eszk6zok moédositasa a 846 hrsz.-u telket érintéen — lakoteriilet-fejlesztés
az egykori Pelikan hotel teriiletén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Firedi ut 62. hazszdmu, 846.hrsz. ingatlan ( korabbi Pelikan hotel), melynek nagyséaga 7861 m? a Helyi
Epitési Szabalyzat szerint UU-5. &vezetbe tartozik, ahol a fébb paraméterek: beépithetéség 30 %,
legnagyobb épitmény magassag 7,5 m, legnagyobb homlokzat magassag 8,5 m, nincs maximalizalva az
egységszam, a terulet méretébdl adéddéan a meglévd harom szintes vagy akar annal is magasabb éplilet
tomb alakithatd ki, a telek két részre oszthatd. A tulajdonos lakééplleteket kivan elhelyezni, a meglévé
épuletek atalakitasaval, valamint Ujak épitésével. A tulajdonossal tébb egyeztetést folytattunk, teleptlés
tervez6 partneriinket és féépitésziinket is bevonva. Az egyeztetések eredményeként a paraméterek
csOkkentése és az elhelyezhetd rendeltetések szamanak korlatozasa mellett egyszerisitett véleményezési
eljarasban torténik a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa.

Kérem, sziveskedjenek attanulmanyozni az el6terjesztést és tamogatni a HESZ modositasat fentiek
szerint, illetve felhatalmazni a telepilésrendezési szerz8dés alairasara.
Alsé0ors, 2021. aprilis 14.

Tisztelettel:

Hebling Zsolt
polgarmester

Hatarozati javaslat:

.....[2021.(IV. 29.) szamu 6nkormanyzati hatarozat

Magyarorszag Kormanya altal a 27/2021.(1.29.) Kormanyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre vald
tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények moédositasardl szold 2011. évi
CXXVIII. torvény 46.§ (4) bekezdésébe biztositott jogkéromben eljarva a képviselS-testiilet tagjainak
véleményének kikérésével az alabbi hatarozatot hozom:

Telepulésrendezési eszk6zok modositasarol

1. Az Alséors 846 hrsz-u ingatlanon tervezett lakéépulet fejlesztés megvalosulasa érdekeben az
Onkormanyzat megkezdi a telepulésrendezési eszkdz6k moédositasat.

2. A telepllésrendezési eszk6zok mobdositasadnak egyeztetése egyszerilsitett eljarasban torténik, a
tervek kidolgozasa az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6lé6 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési kdvetelményeinek és
jelkulcsanak alkalmazasaval torténik.

3. A partnerségi egyeztetés szabalyai a 2/2017 (Il. 1.) énkormanyzati rendelet szerint torténik.
Partnerek: Alsors teljes lakossaga

4. Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 1. ponttal kapcsolatos el6készileteket tegye meg
(szerz8dések alairasa)

Felelds: Hebling Zsolt polgarmester

Hataridd: azonnal
Hebling Zsolt
polgarmester



TERVEZESI SZERZODES

amelyet egy részrél

ALSOORS KOZSEG ONKORMANYZATA
Székhelye: 8226 Als6o6rs, Endrédi Sandor utca 49.
Addszama: 15734013-2-19

Képviseldje: Hebling Zsolt polgarmester

mint Megrendel6 (tovabbiakban: Megrendeld),

masrészrél a

VAROS-TEAMPANNON Kft.

Székhelye: 1053 Budapest, Veres Palné u. 7.

Cégjegyzékszama: 01-09-881973, vezeti: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Addszama: 13960894-2-41

Képviselbje: Koszoru Lajos Ugyvezetd

mint Tervezd (tovabbiakban: Tervez)

harmadrészrél a

COMMHOUSE Kft.

Székhelye: 1141 Budapest, Fogarasi ut 104. fszt. 1.

Cégjegyzékszama: 01-09-941085, vezeti: Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
Addszama: 22732769-2-42

Képviseldje: Varju Gabor ligyvezetd

mint kéltségvisel6 (tovabbiakban: Kéltségviseld)

kétnek, az 1. pontban megijeldlt terv elkészitésére, a kdvetkezd feltételekkel.

1.

A szerzddés targya:

Als6ors Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz sziikséges tervdokumentacio
elkészitése a volt Pelikan Szallé atalakitasa kapcsan. A tervezéi szolgaltatasok részletezését a
szerz8dés 1. sz. melléklete tartalmazza.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy egyuttmikodnek, egymast minden Iényeges kortilményrdl tajékoztatjak.
Kapcsolattartd személy a megrendeld részérdl: Hebling Zsolt polgarmester, tervez6 részérél: Koszoru
Lajos ugyvezett, vezetd tervezd, Tabori Attila projektvezetd tervezd; Koltségviseld részérél: Varju
Gabor ugyvezetd

Hatarid6: A szerz8dés teljesitését és pénzigyi Utemezését a szerz6dés 1. szamu melléklete
tartalmazza. Tervez§ elbteljesitésre jogosult.

A Tervezét a munka elkészitéséért 1.000.000,- Ft + AFA, azaz egymillié forint + AFA tervezési dij
illeti meg. A tervezési dij nem tartalmazza a munkaval kapcsolatos eljarasi illetékeket és dijakat, a
Szerz6désben meghatarozott koteles példanyokon felili tobbletdokumentacid, és tobblet egyeztetés
koltségeit, valamint a kornyezeti értékelés, az 0Ordokségvédelmi hatdstanulmany és a teruleti
hatasvizsgalat elkészitését.

A szerz8dés 1.sz. mellékletében meghatarozott példanyszamu tervdokumentacioé leszallitasakor
Megrendel6 kiadja a teljesités igazolasat, vagy hibas teljesités esetén felszdlit hianypdtlasra, javitasra.
A teljesités igazolasara Hebling Zsolt polgarmester vagy helyettese jogosult.

Tervezd szamlat, illetve részszamlat kiéllitott teljesitési igazolas birtokdban nyujthat be a Koéltségviseld
részére. KoltségviselS a teljesités igazolas alapjan kiéllitott szamla (részszamla) szerinti tervezési dijat
15 napon belldl atutalassal teljesiti a Tervez§ MKB 10300002-10336632-49020018 szamu
bankszamlgjara. A szamla dsszegének késedelmes kiegyenlitése esetén a késedelmi kamat mértéke:
Ptk. szerint. Koltségvisel§ kijelenti, hogy készen all elektronikus szamla (e-szdmla) befogadasara.
Tervezd az elkészllt szamlat a Koltségviseld ..................... ()RR e-mail cimére kiuldi meg pdf
formatumban. Koltségvisel6 gondoskodik arrdl, hogy a megkuldoétt szamla pénzigyi rendszerén belll a
megfelel6 helyre eljusson és a kifizetés hataridén belll megtorténjen.

Tervezd a munkat jelen szerz6dés alapjan megkezdi. Tervez6 az 1. pontban megfogalmazott feladat
részleges, vagy teljes valtozasa, Megrendel6 érdekmulasa esetén, tovabba a tervezési munkak nem a
Tervezd mulasztasabdl eredd 8 napon tuli elhizédasa esetén jogosult a jelen szerz6dés modositasat
kezdeményezni, illetve az addig elvégzett munkat készlltségi foknak megfeleléen Megrendelé részére
leszamlazni.

A Tervezd koételes az iranyadd jogszabalyok, szakmai szabalyok, szabvanyok és hatdsagi elGirasok
figyelembevételével elkésziteni az 1. pontban meghatarozott tervdokumentaciot.

A hatalyban |év6 tervezésre vonatkozé el6irdsok, szabalyzatok stb. a tervezés idején térténd
megvaltoztatasa esetén a Megrendel® kérheti, hogy a Tervez6 a tervdokumentéaciot az uj el6irasok
rendelkezéseinek megfeleléen készitse el. Ebben az esetben a Tervezd jogosult a valtoztatasokbdl
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eredd indokolt tdbbletmunka dijara és a teljesitési hataridé6 moddositasara. A szerz6dd felek ebben az
esetben modositjak jelen szerzédést.

A Megrendel6 a munkat figyelemmel kiséri, a Tervez6 kezdeményezése alapjan részt vesz a
konzultaciokon, az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban és lényeges kérdésekben allast foglal, a
Tervezd részére utasitast ad. A jovahagyasaval készllt megoldast a Megrendelé utdlag nem
kifogasolhatja, illetve annak megvaltoztatdsara vonatkozd igényének kdvetkezmeényeit (hataridd,
tervezési dij médositasa stb.) viselnie kell.

Amennyiben a Megrendel6 vagy a Koltségvisel6 a jelen szerz8désbdl raharuld koételezettségeket
késedelmesen teljesiti, a kapcsol6do tervezési hatariddék ezzel az id6tartammal meghosszabbodnak.

Megrendel6 és a Koltségvisel6 hozzajarulnak ahhoz, hogy a Tervezd jelen szerzddés teljesitéséhez
altervez6t, mas kdézrem(ikddét vegyen igénybe. Tervezd kdzremiikodsjéért ugy felel, mintha a munkat
maga végezte volna el.

Tervezd koteles mindazon munkakozi egyeztetést lefolytatni, és annak eredményét dokumentalni,
amelyre 6t jogszabaly, hatésagi elbiras kotelezi.

Megrendel6 és a Koltségviseld tudomasul veszik, hogy a valtoztatasi szandékok telepllésrendezési
eszk6zokon torténd atvezethetéségét, illetve atvezetésének maodjat befolyasolhatjak a felsébb
jogszabalyok (pl. természetvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok, OTEK, telepiiléskép-szempontu
rendeletek stb.) elirasai, valamint az allamigazgatasi szervek véleménye, a partnerségi egyeztetés
eredménye. Ennek megfeleléen a Tervezdk altal szakmailag megalapozott-kidolgozott moédositashoz
szikséges tervdokumentacié elkészitése nem garantdlja a valtoztatasi szandékok maradéktalan
érvényesitését.

Tervezd az 1. pontban megfogalmazott feladat tartalmanak kib&vitése, részleges, vagy teljes
valtozasa, tovabba a tervezési munkak folyamatossagat biztositandé egyes ltemek lezarulasahoz
szlkséges Megrendel6i dontések 90 napon tuli elhuzédasa esetén a jelen szerz6dés modositasat
kezdeményezheti, valamint jogosult az addig elvégzett munkat késziiltségi foknak megfeleléen
Megrendel6 részére leszamlazni.

A Tervezb jogosult ezt a szerzédést felmondani, ha a Megrendeld vagy a Koltségviseld:
a. a kdzbensd adatszolgaltatasi, intézkedési kotelezettségének hataridén belll, sajat hibajabdl nem
tesz eleget,
b. atovabbdolgozas szempontjabdl lényeges kérdésekben hataridén beliil nem foglal allast,
c. a munkat barmi oknal fogva leallitja, és ennek id6étartama az egy hénapot meghaladja.

A Megrendeld és a Koltségvisel6 jogosult ezt a szerzédést felmondani, ill. attél elalini, ha a Tervezé:
a. a mellékletben foglalt részteljesitési hataridd barmelyikét onhibajabol elmulasztja, és a
(rész)teljesitése 120 napot meghaladdan késik,
b. nem a szerz8désnek megfelel6en végzi tevékenységét.

A tervdokumentaciéban foglalt szellemi alkotds a Tervez6 tulajdona. A Megrendel§ a
tervdokumentacioét a jelen szerz6désben meghatarozott esetben hasznélhatja fel, de tovabbtervezésre
masnak nem adhatja at, nyilvanossagra csak a szerzd8dés targyaban hozhatja. A tervdokumentaciét a
Megrendel6 mindaddig nem hasznélhatja, amig a szamlaban megjeldlt tervezési dij 6sszegét nem
egyenlitette ki. A tovabbtervezés soran a szerz6t a tervezési folyamatba be kell vonni.

A jelen szerz6déshez csatolt mellékletben foglaltak e szerz6dés részét képezik.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy e szerzddéssel kapcsolatos minden esetleges vitajukat
egyeztetés keretében rendezik. Birésaghoz kizarélag abban az esetben fordulnak, ha az egyeztetések
nem vezettek eredményre.

E szerz6désben és mellékletében nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és mas
hatélyos jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

Alséors, 2021. .... Budapest, 2021. .....

Megrendeld Tervezd

Budapest, 2021. ....

Koltségvisel§



1. szamu melléklet .
TERVEZESI TEMATIKA

A MODOSITAS CELJA:
A Megbizé az Alsoors, Firedi ut 62. sz. (hrsz... 846) telken talalhaté Pelikan Szall6 atalakitasat és

bévitését hatarozta el. Az atépitéshez sziikség van Alsdors telepulésrendezési eszkdzeinek médositasara,
amelyet az el6zetes egyeztetések alapjan az Onkormanyzat tdmogat. A Telepiilésrendezési eszkézok
modositasa egyszerisitett eljarasban térténhet.

A TERVEZOI SZOLGALTATASOK RESZLETEZESE:
- HESZ médositas javaslatanak kidolgozasa;
- Telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv mddositas javaslatanak kidolgozasa;
- Telepllésrendezési és szakagi alatamaszté munkarészek szikséges mérték{i kidolgozasa;
- OTrT, Balaton torvény és Veszprém megyei tertletrendezési tervi megfelel6ség igazolasa;
- Véleményezési anyagra érkezett észrevételek feldolgozasa, valaszok elkészitése

A tervezési dij legfeljebb kett6, a Megrendel6 altal kezdeményezett egyeztetésen valé részvétel (képvisels-
testlleti ulés, lakossagi forum vagy egyeztetdé targyalas) dijat tartalmazza. Amennyiben tovabbi
egyeztetéseken torténd részvétel valik sziikségessé, Ugy azt Tervezd alkalmanként 100.000,- Ft + AFA
dijért biztositja.

A tervezési dijnem tartalmazza a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés és az
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésének koltségeit.

A részteriilet modositas az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XIL.
20.) Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek,
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

A valtoztatasi szandékok telepiilésrendezési eszk6zokon torténdé atvezethetéségét, illetve
atvezetésének madjat befolyasolhatjadk a magasabb rendii jogszabalyok (pl. viziiggyel,
orokségvédelemmel, természetvédelemmel, vasuthatésaggal kapcsolatos jogszabalyok, OTEK,
telepiiléskép-szempontu rendeletek stb.) eldirasai, valamint az allamigazgatasi szervek véleményei,
a partnerségi egyeztetés eredménye. Ennek megfeleléen a Tervezok altal szakmailag megalapozott-
kidolgozott médositashoz sziikséges tervdokumentacio elkészitése nem garantalja a valtoztatasi
szandékok maradéktalan érvényesitését.

MEGRENDELO ADATSZOLGALTATASA:
- A mddositassal érintett terlletre vonatkozé legfrissebb digitalis ingatlan-nyilvantartasi térkép;
- Szukség szerint tulajdoni lap masolatok;
- Tervezéshez szikséges adatok a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 42. § (5) bekezdése szerint;
- Tervezett helyszinrajzok, miiszaki leiras
- Szlkség esetén régészeti dokumentacio, elézetes vizsgalati dokumentacio, hatésagi engedélyek

HATARIDOK ES PENZUGY!I UTEMEZES:

Munkarész Hatarid6* Példanyszam Tervezési dij
Véleményezési dokumentacio | A szerz6dés alairasatol és a
1 elkészitése megrendelbi hianytalan 1 digitalis megrendel6i | 700.000,- Ft +
" | véleményezésre (elsd adatszolgaltatastol szamitott | példany (e-mail) AFA
olvasatu anyag) 6 hét
Zlekfgﬁggzzggni%k:zn;g:flo Az elsé olvasatu terv A jogszabalyokban
2. Megrendeld altali rogzitett digitalis -

véleményezési eljaras

lefolytatasahoz jévahagyasat kdvetd 1 hét példanyszam

Tervezdi valaszok,
véleményezési eljaras

3. | eredményeinek atvezetése,
zaro véleményezési anyag
Osszedllitasa

A véleményezési eljaras 1 digitalis megrendel6i | 300.000,- Ft +
lezarasat kovetd 3 hét példany (e-mail) AFA

A Megrendel6 részére
2 nyomtatott és 2

4 Jovahagyast kdvetben A rendelet elfogadasatol digitalis peldan i
" | véglegesités, dokumentalas szamitott 1 hét 9 P y
végleges
tervdokumentacié

*Tervez§ irodaja a nyari (augusztus), illetve a téli (december végi) id8szakokban 3, illetve 2 hétig zarva tart,
ezért a fenti hataridék meghosszabbodhatnak.




