INGATLAN-CSERESZERZODES
amely létrejott

egyrészrél Als66rs Kozség Onkormanyzata (székhelye: 8226 Alsoérs, Endrédi Sandor utca 49.,
torzskonyvi azonositd szama: 734015; KSH szama: 15734013-8411-321-19; nyilvantartja:
Magyar Allamkincstar; adoszama: 15734013-2-19; képviseli: Hebling Zsolt polgarmester) mint
cser¢lo fél; a tovabbiakban: Foldtulajdonos;

masrészrol STYLUS Ingatlanfejleszté Kft. (székhelye: 1056 Budapest, Belgrad rakpart 2., 111/4.;
adoszama: 25529047-2-41; cégjegyzékszama: 01-09-280419; statisztikai szamjel: 255290047-
4110-113-01; nyilvantarté hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; képviseli: Dobrosi Zsolt
onallo képviseletre jogosult igyvezetd) mint cseréld fél; a tovabbiakban: Beruhazo;

Foldtulajdonos és Beruhazo kiilon emlitve a tovabbiakban: Fél, egylittesen emlitve: Felek vagy
Szerz6do Felek kozott.

I. ELOZMENYEK

1. Foldtulajdonos 2015. szeptember 15. napjaig tartdé beadasi hataridovel palyazati felhivast
tett kozzé a ,,71-es fout melletti onkormanyzati tulajdont ingatlanok bérbeadasa” cimmel,
aminek felhivas szerinti célja Als66rs Kdzség Onkormanyzatanak tulajdonat képezd 256/7
valamint 256/8. helyrajzi szamt ingatlanok (a tovabbiakban: Telekingatlanok)
egyfordulods palyazati Gton torténd bérbeadasa €s az eddig kihaszndlatlan, de a telepiilés
egyik legértékesebb teriiletének hasznositasa volt ugy, hogy az ingatlanokon olyan
elonyos fejlesztéseket, beruhazasokat végezzenek, amely tovabb ndvelik a telepiilés
turisztikai és egyéb vonzerejét. A palyazaton Beruhazd jogelédje érvényes és nyertes
ajanlatot adott be a Foldtulajdonos részére, igy a Felek 2015. december 28. napjan
megkotottek a bérleti szerzodést, amely szerzddésbe a Beruhazo 2016. méjus 9. napjan
kelt szerz6désmodositassal 1épett be (a tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés).

2. A Felek az 1. pont szerint egyezden tényként rogzitik, hogy a Bérleti Szerz6dés alapjan a
Beruhazo bérleti jogviszony keretében jogszertien hasznalja a Telekingatlanokat. A
Bérleti Szerzddés 7. és 8. pontjai alapjan a Bérleti Szerz6dés célja, hogy a Beruhdzo
palyazati felhivasban tett ajanlata szerint az Telekingatlanokat hasznositsa és fejlessze,
akként, hogy ott kozdsségi piacot, kereskedelmi és informdcidés kozpontot létesitsen,
parkol6t tizemeltessen, kozosségi- €s lako ingatlanokat 1étesitsen.

3. Alsodrs Kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete a 2019. december 12. napjan
megtartott iilésén elfogadta a 220/2019. (XII. 12.) szdmu Onkorményzati hatarozatot,
amely jelen szerzédés 1. szdmu elvalaszthatatlan melléklete(a tovabbiakban:
Onkormanyzati Hatdrozat). Az Onkormanyzati Hatdrozatl. pontjaban a Foldtulajdonos
képviseld-testiilete megadta hozzajarulasat a jelen szerzddés szerinti felépitmények

épitéséhez, tovabba az Onkorményzati Hatirozat 2. pontja meghatarozta, hogy

Alsoors Kozség STYLUS Ingatlanfejleszt6 Dr. Ghira Marton
Onkormanyzata Kft.
Foldtulajdonos Beruhézo ellenjegyz6 ligyvéd
képviseli: Hebling Zsolt képviseli: Dobrosi Zsolt
polgarmester ugyvezetod



aTelekingatlanok, mint foldrészlet tulajdonjoganak ellenértéke a Telekingatlanokon
felépitendé 4 (négy) darab, a jelen szerzédésben részletezett, az ,,A” haz foldszintjén
talalhato lakas és 4 (négy) darab parkoldhely.

4. Felek a fentiekre tekintettel megallapodnak abban, hogy a Telekingatlan és a rajtuk
felépitésre keriilo jelen szerz0désben meghatarozott ingatlanok tulajdonjogat elcserélik.

II. A CSEREUGYLET

5. Felek rogzitik, hogy Foldtulajdonosnak 1/1 aranyban tulajdonat képezik a Veszprém
Megyei KormanyhivatalFéldhivatali Foosztalyamint f6ldhivatal altal nyilvantartott
Alsoors Belteriilet 256/7. helyrajzi szam alatt nyilvantartott 9061 nm alapteriileti ,kivett,
beépitetlen tertilet”, illetve az Als60rs Belteriilet 256/8. helyrajzi szam alatt nyilvantartott
4379 nm alaptertiletii ,kivett parkold” megnevezésli ingatlanok; a tovabbiakban egytitt
emlitve: Telekingatlanok.

6. A Felek rogzitik, hogy a csereligylet bejegyzését kovetden Beruhdzo a Telekingatlanokon
a Nagy Epitésziroda (2092 Budakeszi, Gyongyvirdg utca 26.) altal 2020. oktober 28.
napjan készitett, a jelen SzerzOdés2. szdmu elvalaszthatatlan mellékletét képezd
koncepciotervvel 6sszhangban, azokon az €pitési engedélyezés miatt sziikséges esetleges

valtoztatasokkal egyiitt €pitési beruhazast valosit meg. A beruhazas soran emelt épiiletek
tartalmazni fogjak az alabbi lakas rendeltetést kertkapcsolatos ingatlanokat és a hozzajuk
tartozd négy parkoldhelyet a tervek szerint ,,A” jeli épiilet foldszintjén a 3. szamu
mellékletben meghatarozott miiszaki tartalommal:

a) 1.lakas 82,81 nm + 15,9 nm terasz balatoni tajolas;

b) 2.lakas 75,99 nm +13,31 nm terasz balatoni tajolas;

c) 3.lakas 36,88 nm + 10,52 nm terasz balatoni tajolas;

d) 4. lakas 36,88 nm hegy felli tajolas (a jelen pont szerinti ingatlanok a

tovabbiakban: Lakasingatlanok).

7. Foldtulajdonos jelen csereszerzodés alairasaval kijelenti, hogy a Telekingatlanok
tulajdonjogat a Lakasingatlanok tulajdonjogara Beruhazoval elcseréli.Beruhazo
jelen csereszerzodés alairasaval Kkijelenti, hogy a Lakasingatlanok tulajdonjogat a
Telekingatlanok tulajdonjogaval elcseréli.

8. A Felek az altaluk elcserélt ingatlanok értékét Zsiga Gyodrgyné igazsagligyi
ingatlanforgalmi szakértd (nyilvantartdsi szdma: 6204) 2021. 4prilis 27. napjan kelt
értékbecslése szerint az alabbiak szerint hatarozzak meg:

A Foldtulajdonos tulajdondban all6 Alsodrs Belteriilet 256/7. helyrajzi szdmu
ingatlanésazAls6ors Belteriilet 256/8. helyrajzi szamu ingatlan egyiittes értéke nettd
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120.000.000 (szazhtiszmillio)Forint, azazbrutt6é 152.400.000 Forint (szazotvenkettomillio-
négyszazezer) forint, a brutté érték magaban foglalja a szerz6déskotéskor hatalyos AFA
Osszegét.

A Felek megallapitjak, hogy Zsiga Gyorgyné igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakeérto
értékbecslése  meghatarozta, hogy a Lakésingatlanok piaci négyzetméterara
legalacsonyabb értéken szamolva brutto 700.000 (hétszazezer) forint, aminek
eredményeként megallapithatd, hogy a Lakasingatlanok lakédsokat, teraszokat és a
hozzajuk tartozd parkolokat is a szakértdi vélemény szerint figyelembe véve
mindosszesen a 252,42 m2 figyelembe vett négyzetméter alapjan bruttdé 176.694.000
Forint, azaz szazhetvenhatmillio-hatszazkilencvennégyezer Forint.A Felek erre tekintettel
megallapitjak, hogy:

e a Szerz6dés 6. pont a) alpont szerinti lakasingatlan Szerz6dés szerinti értéke:
63.532.000 (hatvanharommillio-6tszazharminckétezer) Forint, ami magaban
foglalja a szerzédéskotéskor hatalyos AFA 6sszegét;

e a Szerz6dés 6. pont b) alpont szerinti lakasingatlan Szerz6dés szerinti értéke:
57.851.500 (6tvenhétmillio-nyolcszazotvenegyezer-6tszaz) Forint, ami magaban
foglalja a szerz6déskotéskor hatalyos AFA 6sszegét;

e a Szerz6dés 6. pont c) alpont szerinti lakasingatlan Szerz6dés szerinti értéke:
29.498.000  (huszonkilencmillio-négyszazkilencvennyolcezer) — Forint, — ami
magéban foglalja a szerzédéskotéskor hatalyos AFA 6sszegét;

e a Szerz6dés 6. pont d) alpont szerinti lakasingatlan Szerz6dés szerinti értéke:
25.812.500 (huszonotmillio-nyolcszaztizenkétezer-6tszaz) Forint, ami magaban
foglalja a szerz6déskotéskor hatalyos AFA 6sszegét.

9. A Felek a fentiek alapjan megallapitjak, hogy a Beruhazo altal Foldtulajdonos részére
atruhazott  Lakésingatlanok  értéke  magasabb,  azonban  Felek  egymas
teljesitésétértékegyezonek fogadjak el, Foldtulajdonostnem terheli értékkiillonbozet
megfizetésének kotelezettsége. A Felek a Lakasingatlanok és a Telekingatlanok forgalmi
értekérdl készitett szakértéi véleményt jelen szerzddéshez_ 4. szamt mellékletként

csatoljak.

10. Foldtulajdonos a szerz6dés 24. pontja szerint kiilon iigyvédi letétbe helyezett okiratba
foglalt nyilatkozataban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Beruhdzo ,,csere” jogcimén a Veszprém Megyei Kormdnyhivatal mint foldhivatal altal
nyilvantartott Als60rs Belteriilet 256/7. helyrajzi szam alatt nyilvantartott 9061 nm
alaptertiletti ,,kivett, beépitetlen teriilet”, illetve az Alsodrs Belteriilet 256/8. helyrajzi
szam alatt nyilvantartott 4379 nm alapteriiletii , kivett parkold” megnevezésu ingatlanok
vonatkozasaban tulajdonjogat 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.
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11. A Felek tudomassal birnak arrdl, hogy ingatlan tulajdonjogat csak olyan ingatlan
vonatkozasaban lehet bejegyezni, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban mar feltlintetésre
keriilt. Ennek ellenére Beruhazé mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy Foldtulajdonos a 6. pont a), b), c¢), d) alpontjai szerinti megépitésre
vardingatlanok esetében tulajdonjogat 1/1 aranyban barmilyen tovabbi feltétel nélkiil
bejegyeztesse. Beruhazo a Lakasingatlanok ingatlan-nyilvantartasi feltiintetését kovetoen
haladéktalanul kiallitja a Féldtulajdonos tulajdonjog bejegyzési engedélyeit.

12. Felek megallapitjak, hogy a Telekingatlanok a Bérleti Szerzodés alapjan mar most
Beruhdzo birtokaban vannak. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a
Telekingatlanok vonatkozasdban a Beruhdz6 1/1 aranyu tulajdonjogat bejegyzik, ugy a
Bérleti Szerzédés automatikusan kozds megegyezésiik alapjan megsziinik. A Felek
megallapodnak azonban abban is, hogy amennyiben a Ill. fejezet 14. pontja szerinti
bankgarancia lehivasra keriil, tigyTelektulajdonos a jelen Szerzédéstélebben az esetben
sem allhat el vagy mondhatja fel(vagy sziintetheti meg barhogy egyoldali modon),
viszont egydsszegl kartéritésként igényelheti a Bérleti Szerzddés szerinti bérleti dijnak
azon részét, ami szamara jelen Szerzodés hianyaban a jelen Szerzodés megkotésétol a
bankgarancia lehivasaig esedékes lett volna.

13. Felek megallapodnak, hogy Beruhazé az épitési beruhazast ugy koteles elvégezni, hogy a
Foldtulajdonos tulajdonjoga a Lakésingatlanok mindegyike esetében2023. jinius
30.napjaig bejegyzésre keriiljon ¢és a Beruhazé a Lakésingatlanok birtokat
Foldtulajdonosra eddig az id6pontig atruhazni koteles. A Felek rogzitik, hogy a
Lakésingatlanok birtokdnak 4tvétele csak akkor tagadhaté meg, ha a 3. szamu
mellékletben foglalt miiszaki tartalom lényeges hidnyossaga a lakds rendeltetésszert
hasznélhat6sagat korlatozza.

I1l. BANKGARANCIA

14. Beruhdzo a jelen szerzddésben vallalt kotelezettsége biztositékaul teljesitési bankgaranciat
bocsat Foldtulajdonos rendelkezésére, amely lehivhatova valik, ha Fdldtulajdonos
tulajdonjoga a jelen szerzodés II. fejezetének 6. pontjaban foglalt Lakasingatlanok
vonatkozasaban a Il. fejezet 13. pontjaban meghatarozott hataridéig, azaz 2023. janius 30.
napjaig nem kerlil bejegyzésre. A Felek megallapodnak, hogy a bankgarancia
Foldtulajdonos szdmara akkor szerzddésszert, ha:

a) annak lehivhatosaga 2023. augusztus 30.napjaig terjed 164.400.000 Forint, azaz
szazhatvannégymillio-négyszazezer forint 6sszegben;

b) a Foldtulajdonos mint kedvezményezett egyértelmiien megjeldlésre kertil;

C) azigénybejelentéstdl szamitott 5 banki napon beliil elérhetd;
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d) a garantér bank feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal arra,
hogy a Foldtulajdonos els6 irasbeli felszolitasara, az alapjogviszony vizsgalata
nélkiilfizetést teljesit, amennyiben a Bank cimére kiildott irasbeli felszolitasukban
ugy nyilatkoznak, hogy a kovetelt Osszeg azért vallalt esedékessé, mert a jelen
szerzodésben megfogalmazott barmely feltétel nem teljesiilt.

15. A Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés nem tartozik a 2013. évi XXXIV. térvény hatdlya
ala. A Felek megallapodnak, hogy figyelemmel arra, hogy barmely bank kizarolag
hatalyos szerz6dés alapjan nydjt bankgaranciat, a bankgarancia levelet Beruhazé a jelen
Szerz6dés V. fejezet 17. pontja szerinti jovahagyast —azaz a szerz6dés hatalyba 1épését -
kovetd 45. napig bocsatja Foldtulajdonos rendelkezésére, a bankgarancia-levél atadasa
feltétele a Beruhazo tulajdonjoganak bejegyzésének. Amennyiben Beruhazoé a
bankgarancia levél ataddsara vonatkozd hataridét 30 nappal tallépi, ugy Foldtulajdonos
egyoldalt, Beruhazonak cimzett nyilatkozataval a Beruhazé barmilyen kartéritési,
kartalanitasi vagy barmilyen mas igénye nélkiil jelen szerz6déstdl elallhat. A Felek
rogzitik, hogy amennyiben Foldtulajdonos a bankgaranciat lehivja, tigy Beruhazé a
Lakasingatlanok tulajdonjoga atruhazasanak kotelezettsége alol mentesiil.

IV. A SZERZODES JOVAHAGYASA

16. Foldtulajdonos nyilatkozza, hogy szamara a Lakasingatlanok tulajdonjoga Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Motv.)
meghatarozott feladatainak ellatdsdhoz sziikségesek, a [*]szdmi Onkormanyzati
képviseldtestiileti dontés alapjan az alabbiak szerint. Foldtulajdonos az ingatlanok
megszerzésével a Motv. 6. § b) pontjdban meghatarozott alapelv szerint a telepiilés
onfenntartd képességét kivanja erdsiteni és ennek érdekében hasznositani eréforrasait. A
Motv. 13. § (1) bekezdés 4. és 6. pontjai alapjan az egészségligyi alapellatas és az dvodai
ellatds onkormanyzati feladatok. A telepiilés szamara alland6 problémat jelent, hogy azok
a szakemberek, akik ezen pontok alapjan az Onkormanyzat feladatellatasat kozvetleniil
végzik, lakhatds hianyaban nem vallaljak a munkavégzést. Foldtulajdonos jelen Szerzédés
szerinti Lakasingatlanok tulajdonjogét els6dlegesen azért kivadnja megszerezni, hogy a
feladatellatasban kozvetleniil részt vevok szamara lakhatast biztositson, tovabba azért,
hogy novelje az dnkormanyzati lakasallomanyt, hogy az barmilyen sziikséges helyzetben
rendelkezésre alljon.

17. A Felek rogzitik, hogy a Motv. 108/A. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a nemzeti
vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
szerinti versenyeztetés mellozhetd. A Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjan ugyanakkor
az illetékes megyei kormanyhivatal dont a jelen szerzddés szerinti csereiigylet
jovéhagyasarol. Foldtulajdonos vallalja, hogy a polgadrmester utjan jelen szerzédés
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alairasat kovetd 8 napon beliil kezdeményezi a jelen csereiligylet jovahagyéasat célzo
eljarast a 126/2015. (V. 27) Korm. Rend. rendelkezéseinek megfelelden.

V.SZAVATOSSAG
18. Felek szavatossagot vallalnak a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanok per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy az ingatlanokon harmadik személynek nincs és
a jovében sem lesz olyan joga, mely barmely Fél tulajdonszerzését, illetve tulajdonjoga
gyakorlasat korlatozna, akadalyozna vagy zavarna.A Felek kiilon rogzitik, hogy a
szerz6dés jogcimére is tekintettel a Nvtv. 14. § (2) bekezdése nem alkalmazand6. A Felek
rogzitik, hogy a Telekingatlanok tulajdoni lapjait a szerz6déskotés napjan lekérték és azt
jelen szerzédés 5. szamu mellékleteként szerepeltetik. A Felek képvisel6i rendelkeznek

mindenfajta felhatalmazissal arra, hogy a jelen Szerzddést érvényesen aldirjak.
Foldtulajdonos képviseletében eljard polgarmester rendelkezik testiileti felhatalmazassal
jelen Szerzodés aldirasara, mivel az ingatlanok vonatkozasaban megkotendd Szerzodés
megkotéséhez Alsoors Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az [*] szami
onkormanyzati hatarozatdval hozzajarult, s felhatalmazta a polgarmestert Szerzddés
alairasara.

19. A Felek kijelentik, hogy nincsenek korlatozva a szerz6déskotési képességében. Beruhazo
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, jogszerlien miikodé gazdasagi tarsasag (jogi
személy). Beruhdzo kéri az eljaré foldhivatalt, hogy az Inytv. 37. § (3a) és (3b) bekezdései
alapjan cégkivonatdt és az eljard tligyvezetd aldirds-mintdjat a cégnyilvantartasbol
elektronikus uton szerezze meg. Foldtulajdonos Kijelenti, hogy a Motv. szerinti
onkormanyzat (jogi személy).A Foldtulajdonos szavatolja, hogy a jelen Szerzddés
teljesitésével kapcsolatosan valamennyi hatdsagi vagy mas engedéllyel, jovahagyassal
rendelkezik, illetve ezeket sziikség szerint megszerzi.

20. Beruhazo kijelenti, hogy azNvtv. 3. § 1. pont b) alpontja alapjan atlathato szervezetnek
mindsiil. Foldtulajdonos kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
atlathato szervezetnek mindsiil.

21. A Felek kijelentik, hogy az ingatlanokkal kapcsolatosan tajékoztatasi kotelezettségiiknek
maradéktalanul eleget tettek, igy kiilondsen valamennyi miiszaki természetli kérdésrol,
valamint hasznalati kérdésrdl kielégitéen tajékoztattak egymast, és minden, az Ingatlanok
rendeltetésszerti haszndlataval kapcsolatos, rendelkezésiikre all6 iratot egymas részére
atadtak, bemutattak.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK
22. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzddés a Kormanyhivatal IV. fejezet 17.
pontja szerinti jovahagyas véglegessé valadsanak napjaval 1ép hatadlyba. A Felek rogzitik,
hogy a jelen Szerzddést kiegésziteni, modositani, megsziintetni csak valamennyi Fél
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hozzajarulasaval és ligyvédi ellenjegyzéssel, irasban lehet, tekintettel az Inytv. 32. § (3)
bekezdésében foglaltakra.

23. Felek a szerzOdés alairasaval meghatalmazzak a Kelemen, Mészaros, Sandor és Tarsai
Ugyvédi Irodat(székhely: 1052 Budapest, Vaci utca 24.; iigyintézé iigyvéd: Dr. Ghira
Marton; KASZ: 36060682), hogy Oket a csereszerzodésingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez sziikséges eljarasokban a foldhivatal és mas hatosagok elott teljes jogkdrrel
képviselje. Az ellenjegyzéssel a meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast elfogadja. Az
eljard ligyved tajékoztatja a Feleket hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzeésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII tv. (,,Pmt.”), illetve a Magyar
Ugyvédi Kamara pénzmosasi szabalyzata alapjan azonositasi kotelezettség terheli Felek
adatai vonatkozasdban. Az azonositds Felek adatszolgéltatisan ¢€s a bemutatott
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabdlyai szerint.
A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a személyigazolvanyukrol és
lakcimkartyajukrol, valamint a belfoldi jogi személy azonositdsdhoz sziikséges iratokrol
fénymasolatot készitsen, ¢s adataikat kezelje, de kizardlag a jelen Szerzédéssel
Osszefiiggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvanossagarol
sz6l16 torvényi rendelkezések szerint. Felek kijelentik, hogy az eljaro tligyvéd fenti
azonositasi kotelezettségének eleget tett. Az eljar6 iigyvéd jelen szerzddés
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jogligylet-
biztonsagi ellenérzéshez hozzajarulnak. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast az
ellenjegyzéssel elfogadja. A Felek jelen Szerzdést tényvazlatként fogadjak el.

24. Felek megallapodnak Osszhangban a III. fejezet 15. pontjaban foglaltakkal, hogy a
jogligylet ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére (Beruhdzo tulajdonjoganak bejegyzésére)
csak a bankgarancia birtokaban keriilhet sor. Foldtulajdonos nyilatkozik, hogy Beruhazo
jogosult jelen csereszerzddést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtani az illetékes
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalyara azzal, hogy Felek az
ingatlan-nyilvantartasrol szo6lo 1997. évi CXLI. tv. 47/a. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
kerik az eljaras fiiggoben tartasat a Foldtulajdonos altal a bejegyzési engedély beadasara
meghatarozott, de legfeljebb jelen okirat ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott 6
honapos hataridé elteltéig. A Felek megallapodnak, hogy a Telekingatlanok
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt Foldtulajdonos 6 eredeti
példanyban letétbe helyezi aKelemen, Mésziros, Sandor és Tarsai Ugyvédi Irodanal
(székhely: 1052 Budapest, Vaci utca 24.; iigyintézo tigyvéd: Dr. Ghira Marton; KASZ:
36060682), azzal, hogy a letétbe vett bejegyzési engedélyeket letéteményes ligyvéd
akkorkoteles benyujtani a foldhivatal részére, amennyiben a Beruhazo ajelen szerz6dés
15. pontja szerinti bankgarancia levelet Foldtulajdonos részére atadta. Foldtulajdonos a
bankgarancia-levél atvételérdl koteles ellenjegyzd ligyvédet két munkanapon beliil a
marton.ghira@kelemen-lawfirm.hu e-mail cimre megkiildott elektronikus levélben
tajékoztatni. Amennyiben ezen hataridét Foldtulajdonos elmulasztja, igy Beruhdzé is
jogosult igazolni a bankgarancia-levél eredeti példanyanak és a Foldtulajdonos atvételét

Alsoors Kozség STYLUS Ingatlanfejleszt6 Dr. Ghira Marton
Onkormanyzata Kft.
Foldtulajdonos Beruhézo ellenjegyz6 ligyvéd
képviseli: Hebling Zsolt képviseli: Dobrosi Zsolt
polgarmester ugyvezetod


mailto:marton.ghira@kelemen-lawfirm.hu

1gazol6 okirat eredeti példanyanak okiratszerkesztd ligyvéd részére torténd bemutatasaval
a bankgarancia nyujtasanak teljesitését, ami alapjan ellenjegyz6 ligyvéd a foldhivatalba a
tulajdonjog bejegyzési engedélyeket benyujtja. A Felek tudomasul veszik, hogy a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyeket a jelen ponttdl eltérd modon csak a Felek kozos irasos
kérelmére adja ki, vagy helyezi jogvita esetén birdi letétbe. A Felek rogzitik, hogy jelen
pont az ellenjegyzd iigyvéddel, mint letéteményes ligyvéddel kotott letéti szerzOdésnek
mindsiil, azzal, hogy arra a letétre vonatkozo6 tovabbi jogszabalyokat alkalmazni kell és az
ellenjegyz0 iigyvéd a letétkezelést ingyenesen vallalja.

25. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzodésbdl eredd esetleges jogvitaikat békés
uton rendezik, és csak végsé esetben fordulnak birdsaghoz. Ebben az esetben Felek az
ingatlan fekvése szerint illetékes Veszprémi Torvényszek illetékességeét kotik ki.
Beruhdzo tudomasul veszi, hogy a Telektulajdonossal kotott szerzddések esetén az
informacios Onrendelkezési jogrol €és az informaciobiztonsagrol szolo 2011. évi CXIL
torvény rendelkezései a kozzététel és az adatvédelem korében kotelezdek, annak betartdsa
érdekében a Beruhazé kézremiikodik.

26. A Szerzodésben szerepld minden olyan rendelkezés, amely érvénytelen, semmisnek
tekintendd az érvénytelen rendelkezés vonatkozisaban, azonban ez nem teszi
érvénytelenné a jelen Szerzodés egészét. A Szerzodés az érvénytelen rendelkezés
kivételével tovabbra is érvényben marad, kivéve, ha nyilvanvalo, hogy Felek a Szerz6dést
enélkiil a rendelkezés nélkiill nem kototték volna meg. A Felek megallapodnak abban,
hogy az érvénytelen rendelkezést olyan rendelkezéssel helyettesitik, amelynek jogi
kihatasai a legkdzelebb allnak a Felek eredeti szandékahoz.

27. Valamennyi, a jelen Szerzddés alapjan kiildendo6 értesités, megkeresés, hozzajarulas vagy
egyéb értesités irasban kiildend6 a Felek képviseldje altal cégszertien alairt formaban.

28. A Felek az alabbi kapcsolattartokat jeldlik ki.

A Foldtulajdonos részérdl:

Név:Hebling Zsolt polgarmester

Postai cim:8226 Als6ors, Endrédi Sandor utca
E-mail cim: polgarmester@alsoors.hu

A Beruhdzo részérol:

Név:Dobrosi Zsolt tigyvezetd

Postai cim:1056 Budapest, Belgrad rakpart 2.
E-mail cim: dobrosi.zsolt@stylus.hu

29. A kapcsolattartok személyében bekovetkezett valtozasokat a Felek kotelesek a masik
Féllel 3 (harom) napon beliil kdzolni.

30. A jelen Szerzodést a Felek annak elolvasidsa és megértése utan, mint szerzddéses
akaratukban mindenben megegyezdt, jovahagyolag ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat
keziileg 10 eredeti példanyban irjak ala.
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Als6érs, 2021. aprilis [*]

Alséors Kozség STYLUS Ingatlanfejleszto Dr. Ghira Marton
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Foldtulajdonos képviseli: Beruhazo képviseli: ellenjegyzo ligyvéd
Hebling Zsolt Dobrosi Zsolt
polgarmester ligyvezetod

Pénziigyi szempontbol ellenjegyzem:

Alsobrs, 2021. aprilis [*]

Készitettem és ellenjegyzem Alsodrson, 2021. aprilis [*] napjan
Dr. Ghira Marton iigyvéd

Kelemen, Mészdros, Sandor és Tarsai Ugyvédi Iroda

1052 Budapest, Vaci utca 24. szam

Budapest, 2021. aprilis [*]

KASZ-szam: 36060682
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Mell¢kletek:
1. szam® melléklet: Az Onkormdanyzati Hatarozat

2. szamu melléklet: A megvalosuld épitési beruhdzas koncepcidterve (a koncepcidterv
elektronikus formajaban teljes)

3. szdmu melléklet: A Lakasingatlanok miiszaki tartalma

4. szamu melléklet: A Telekingatlanokés a Lakasingatlanok forgalmi értékét meghatarozo
szakértdi vélemény.

5. szam® melléklet: A Telekingatlanok szerzodéskotés napjan lekért tulajdoni lapjai
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