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1. BEVEZETES — beépitésre szant teriilet kivételes kijeldlésére iranyuld kérelem.

Alsédrs Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasat késziti els a belteriileti,
magantulajdonban 1évé 969. hrsz-U telken tervezett (zemanyagtoltG-dllomds elhelyezése
érdekében. A kozség teleplilésrendezési eszkdzeiben a telek beépitésre nem szant teriletbe sorolt
(teleplilésszerkezeti tervben zoéldterilet, helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervi melléklete szerint
védelmi célu erdéteriilet), viszont az GzemanyagtoltG-allomas elhelyezése beépitésre szant terilet

kijelolését igényli.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérGl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény 50. § (2) bekezdésének f) pontja szerint:

»Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés k6zigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél kézelebb csak az dllami féépitészi
hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljdrdsa sordan kiadott
terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelGlhetd ki;”

A koOzség belteriiletének sajatos helyzetéb6l addddan nagyrészt az Alsdors-Paloznak kozos
kozigazgatdsi hatdrara telepdilt, és az emlitett telek hidba telepulési térség a Balaton Kiemelt
Udulskorzet Szerkezeti Terve szerint, erre az esetre is érvényesiteni sziikséges a TrTv. 50. § (2)
bekezdésének f) pontjat.

A teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasahoz az Onkormanyzat kérelmet nyujt be a Veszprém

Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja felé. A kérelem tartalmazza a teriiletrendezési
hatdsagi eljarasrol sz616 76/2009. (IV. 8.) Kormanyrendelet 3. § (4) bekezdése alapjan

o akérelem targyat és rovid 6sszefoglald indoklasat,

e avarhato terileti (kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasokat,

e a hatdlyos telepilésrendezési eszkdz masolatanak megfelelG részletét,

e atelepllésrendezési eszkdz tervezetét a beépitésre szant teriletként kijel6Ini kivant terilet
rajzi munkarészeken térténé térbeli meghatdrozasaval.
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1. dbra: Tervezési teriilet pozicidja (alaptérkép: OpenStreetMap)
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A tervezés el6zményei:

e 2020 szeptemberében elkésziilt a telepitési tanulmdanyterv a benzinkut elhelyezésére;

e 2020 novemberében és decemberében az Onkormanyzat elfogadta a telepitési
tanulmanytervet és dontott a teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsanak megkezdésérdl
(150/2020. (XI. 23.), 151/2020. (XI. 23.), 160/2020. (XI1.09.) 6nk. hatarozat.);

e 2020 decemberében az Onkormanyzat elinditotta a teleplilésrendezési eszkdzok
maodositasanak elGzetes tajékoztatasi szakaszat;

e 2021 madrciusdban elkészilt a teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsdnak partnerségi
egyeztetési anyaga;

e 2021 d4prilisdban az o©nkormanyzat lefolytatta a partnerségi egyeztetést, mellyel
parhuzamosan kézvélemény kutatdst is tartott: az 6nkormanyzat kilon levélben kereste meg
a kozségbe bejelentett lakosokat, valamint a nyaraldtulajdonosokat, szavazzanak arrdl,
egyetértenek-e a fejlesztéssel;

e 2021. aprilis 30-an kozjegyz6 jelenlétében 0Osszeszamoltak a beérkezett szavazatokat,
melynek eredményeként az érvényes szavazatok kozil 1177 db egyetért, és 411 db
elutasitd szavazat érkezett, tehdt a szavazd lakossag els6pré6 mértékben tamogatja a
beruhazas megvaldsulasat.

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasanak folyamata jelen teriileti hatasvizsgalat elkészitését és
benyujtdsat kovetGen folytatddik. A telepiilésrendezési eszkdzok jévahagydsa nem torténhet meg
jelen terileti hatasvizsgalat alapjan kiadott térségi terlletfelhasznalasi engedély kiadasa nélkdl.

A hatasvizsgalat kidolgozdsa sordn a telepiilésrendezési eszkd6zok mddositdsdanak szandékara
lefolytatott el6zetes tajékoztatasi szakasz eredményeit is felhasznaljuk.

2. A TERULETI HATASVIZSGALAT TARGYA

A terileti hatdsvizsgdlat targya beépitésre szant terilet kivételes kijelolése lizemanyagtolt6-allomas
elhelyezése érdekében.

A tervezéssel érintett zarvanyteriilet Alséors és Paloznak hatdrdn talalhatd. Az 1932 f6s lakosu
Alsd6rson  (Helységnévtar, 2020.01.01) a nyari szezonban a telepllésen |év6k szama
megtobbszoroz6dhet, ezért a szolgdltatdsok korének blvitése, szinvonalanak emelése fontos lehet.
A 969 hrsz-U telek egy része roncsolt felszind, rajta jelenleg nem talalhato épllet/épitmény, terilete
megkozelitéleg 5100 m2. Eszaki oldalat a 71. sz. f6ut: Lepsény (7. sz. f6ut) — Fenékpuszta (76. sz.
féut), mas néven Flredi utca hatdrolja. Déli oldalan a 29. (2) szdmu orszagos torzshaldzati vasuti
palya: Székesfehérvar — Tapolca huzddik. Jelenleg névényzettel spontan bendtt, nagyrészt bozotos,
értékes faadllomannyal nem rendelkezik. Felszinén roncsolt terilet taldlhatd, kordbban
anyagnyer6helyként is hasznaltak. Belterileti telek, a korabbi hasznalatdbdl kovetkezéen részben
barnamez8snek tekinthetd.

A szomszédos telepilések kozil csak Balatonalmadi és Balatonfiired rendelkezik benzinkuttal, a
kett6é kozotti tavolsag tobb mint 13 km a 71. sz. f6uton (a terilettél tébb mint 8, illetve 6 km-re). A
helyieknek és a nyaraléknak kozelben valik lehetévé az (izemanyag beszerzése, akar gépjarmibe,
akar kerti munkagépbe kell azt megvasarolniuk. A tervezett szolgdltatdsok kozott szerepel egy
szervizsziget, egy haromalldsu autdmoso és egy kisebb shop is. Ezek a szolgaltatdasok a helyiek és a
turistdk szamara is megkonnyitik a gépjarmd karbantartdsat, ellenGrzését, illetve a shop
kiszolgdalhatja az Gdil66vezet (Vadtelep) igényeit is.

Az eddigi szamitasok alapjan a tervezett benzinkit 400 jarmd/nap forgalmat fog biztositani.

A telepllésrendezési eszk6zok moddositdsaval mod van arra, hogy a Vadtelep és a Balatonpart
hidnyzé gyalogos kapcsolata biztonsdagos médon kiéplilhessen a 71. sz. f6uton és vasutvonalon
keresztiil. A benzinkut és a shop megvaldsitasa hozzdjarulhat a helyiek ellatdsdhoz, illetve az elvadult



Alsd0rs — Uj beépitésre szant terilet kijelolése Terileti hatasvizsgalat

novényzet megujitasaval a jelenlegi elhanyagolt zoldfellletek helyett kedvezébb szinvonalu
zoldfeliiletek alakulhatnak ki, mellyel jelentGsen javul a telepiléskapu megjelenése is.

A telek tdgabb korzetében igényes — tervezett és meglév6, hagyomanyos — UdulGteriletek
taldlhatok, célszerld, hogy a jelenlegi adottsagok értékeit az Uj funkcid is atmentse, és egy

77 2

kifejezetten kérnyezetbarat, zoldbe agyazott toltéallomas létesiljon.

3. dbra: Tervezési teriilet a 71. sz. féut tuloldalarol
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3. HATASTERULET MEGHATAROZASA

A hatdsterilet kiterjedését elsGsorban a teriiletrendezési hatdsagi eljaras kérelmének targya, az
érintett terlilet mérete és térségi szerkezeti pozicidéja hatdrozza meg, melyet kis mértékben
befolyasol a tematika szerinti szempontok jellege.

A telepilésrendezési eszkdzokben Uj beépitésre szant terilet keril kijeldlésre a kozigazgatasi hatar
mellett: a kozigazgatasi hatartdl szamitott 200 méteren belll torténd Uj beépitésre szant terilet
kijelolése teriletrendezési hatdsagi felligyelettel torténhet a TrTv. 50. § (2) bekezdésének f) pontja
értelmében. Ennek sziikségessége a TrTv. 12. § (2) b) pont, valamint az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovébbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdéséinek c) pont
szabalyozasaval egyiitt értelmezhetd:

TrTv. 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszk6zben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel6ini:
b) az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését
Etv. 7. § (3) bek. c) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek ésszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo gydirtivel kell kériilvenni, a telepiilések dsszenévésének
elkertilése érdekében,

A belteriletek 6sszendvésének elkeriilése, megakadalyozasa hosszu ideje kiemelt szakmai szempont.
Jelen esetben azt is vizsgalni sziikséges, hogyan hat a fél hektdros terilet beépitésre szant teriletbe
soroldsa a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet kialakult és tervezett térségi szerkezetére, térbeli
rendszerére és ez milyen hatdst gyakorol a kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi viszonyokra. Mivel a
terlletrendezési hatdsagi eljdrast a fenti okok miatt kell meginditani, ezért a hatasteriilet
elsésorban Alsd6rs és Paloznak viszonyaban (belteriileteinek térbeli helyzetére) értelmezhetd, azaz
a két telepllés beltertletének egy részére és a beépitésre szant terilete/belteriilete kozotti
terlletre vonatkozdan. Természetesen az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének indoka, valamint a
kotelez6 tematika szerint vizsgdlandd szempontok ezt a hatasteriiletet befolydsoljdk, annak
tartalmatdl flgg6en, igy egyes gazdasagi, tdrsadalmi és kornyezeti hatdsok kis mértékben
csokkenthetik, vagy névelhetik.

El6ljaréban fontos leszogezni a térségi szerkezeti terv teleplési terlletbe sorolja a telek teriletét,
tehat nagy tdvon is a telepilési hasznalattal szamol.

4. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK HATASA A TERULETRENDEZESI TERV
TERSEGI SZERKEZETI TERVERE ES OVEZETEIRE

A Balaton parti telepllés terveinek az alabbi fels6bbrend( tervekkel kell 6sszhangban lennie:
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX.

térvény (TrTv), valamint annak részeit képez6:
0 Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
0 Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Terve (BKUTIT)
e A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
e Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének 15/2019. (XI.13.) dnkormanyzati rendelete
Veszprém megye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérGl és ovezeteirdl
(VMTFT)

Az emlitett jogszabalyok befolydsoljak és meghatdrozzdk a teleplilések fejleszthetSségének irdnyat, a
m{(iszaki infrastruktira-hdlozatot, illetve a térségi 6vezeteket.
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4.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

A modositassal érintett terllet teleplilési térségbe tartozik. A TrTv 11. § d) pontja alapjan ,a
teleplilési térség teriiletén bdrmely telepiilési terliletfelhaszndldsi egység kijelélhet6”. Orszagos
jelentdségli miszaki infrastruktura-halézat elemeit nem érinti, azok csak hataroljak a teriletet:

e F@ut: 71. sz. féut Lepsény (7. sz. f6ut) - Balatonfiired - Keszthely (76. sz. féut)

e Orszdagos torzshaldzati vasuti palyak: 29 (2) Szabadbattyan - Tapolca

e Orszagos kerékparut-torzshalézat elemei: 8.A: Gydr - Pannonhalma - Csesznek - Zirc -
Veszprém - Balatonalmadi - Balatonfiired

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése az elGirasoknak megfelel, az OTrT a kijel6lést nem
befolyasolja.

A OTrT orszagos Ovezeteit a mddositas teriilete nem érinti. Erintettség hianyabdl adédéan az
el6irasok nem befolydsoljak és nem korlatozzak a kijelolést.

Erdék 6vezete (nem érinti) Vildgérikségi és vildgérdkségi vdromdnyos tertilet dltal
érintett teleplilések vezete (nem érinti)
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (nem érinti)

4.2. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve (BKUTIT)

‘ "_

P | | :

A modositassal érintett terllet telepllési térségbe tartozik. Térségi jelentéségli mdiszaki
infrastruktura-haldzat elemeit nem érinti, azok csak hataroljak ugyanugy, mint az OTrT esetén.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése a térségi teriletfelhaszndlasi elGirasoknak megfelel, a
BKUTIT a kijellést nem befolyasolja, nem korlatozza.

A BKUTIT térségi ovezeteit a modositas teriilete nem érinti. Erintettség hianyabdl adéddan az
el6irasok nem befolydsoljak és nem korlatozzak a kijelolést.

¢

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Tomeder 6vezete (nem érinti)
bvezete (nem érinti)
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Kertes mezé’gaédasdgi tertiilet Gvezete (nem érinti) Borsz616 termGhelyi kataszteri teriilet 6vezete (nem érinti)

4.3. 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

Az MVM rendelet lehatarolt 6vezetei kozil a telek teriletét a tdjképvédelmi teriilet és a vizminGség-
védelmi terilet dvezete érinti.

AICI’\RFC

Tdjképvédelmi teriilet dvezete Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A moddositas teriilete két dvezetet érint. Telepiilési térségben taldlhatd, beépitésre szant terlet
kijelolését korlatozé el6irdsok nincsenek az 6vezetekre, igy gazdasagi terilet kijel6lhetd rajta.

A Tajképvédelmi terlletre az MvM rendelet 4. §-a, a Vizmin&ség-védelmi terilet 6vezetére az 5.§-a
ad el6irdsokat:
»4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete terliletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi
teriiletére késziilG telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szolo térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzGkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabadlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység meglbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsat nem veszélyeztet miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
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A terilileten ugyan nem épdl ki a térségi terliletrendezési tervi léptékben értelmezhet6 kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-halézat, erémd, de a tajképi egység megdrzése
érdekében a tervezett kereskedelmi szolgdltatd tevékenység épitményeit a telekhatdrok mentén a
jogszabalyi elSirasoknak megfelel6en a telekhatarok mentén névényzettel takartan kell elhelyezni,
tovabba be kell tartani Alsédrs Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 4/2018. (Ill. 27.)
onkormanyzati rendeletének szabalyait.

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkGzeinek készitése soran
ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizminGség-védelmi teriilet Gvezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mliitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezdgazdasdgi
termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakddllomadst kivéve -
nem létesithetd.”

Uzemanyagtoltd allomas elhelyezését, gazdasagi teriilet kijeldlését nem tiltjak az dvezetek elirasai.
A zoldfellileti javaslatok el6segitik a fejlesztés kornyezetében a telepiiléskép javitasat. A vizminGség-
védelmi terilet 6vezetére vonatkozo6 szabalyokkal a fejlesztés 6sszhangban van.

A tovabbi MVM o6vezetek nem érintik a tervezési teriletet.

Jo terméhelyi adottsagu szantok évezete (nem érinti) Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete (nem érinti)
AN S LW W

lator _

Nagyvizi meder 6vezete és VTT-tdrozok évezete (nem érinti)  Asvdnyi nyersanyagvagyon Gvezete dltal érintett telepiilések
(nem érinti)
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Felséors

Felséors

Balatonalr Balatonalr
Paloznak
Alsddrs Alséérs
d
Rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete (nem érinti) Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete dltal érintett
teleplilések (nem érinti)
Felséors
Balatonaln Balatonaln
Paleznak
Alsddrs Alséors
4
Vizerdézidnak kitett teriilet Gvezete (nem érinti) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezete (nem érinti)

4.4. Veszprém Megye Teriiletrendezési Szabalyzata, Térségi Szerkezeti Terve és Ovezetei (VMTIT)

Alsdors teriletére a VMTIT szabdlyozdsa — az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek kivételével
— nem hatalyos, hiszen azt a BKUTIT szabalyozza. A VMTrT meghataroz sajatos megyei dvezeteket,
melyek mar kiterjednek a BKUTrT hatalya ald tartozé telepiilésekre is.

Balat Balatc
Lovas Lovas
Paloznak Paloznak

O Alsadrs O Alsodrs
Csopak Csopak
- -
Turisztikai fejlesztések kiemelten Veszprém megye vdrostérségeinek Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa
tdmogatott célteriiletének 6vezete ovezete (Balatonfiired vdrostérsége) Veszprém 2023” program érdekében

egylittmiikodé teleplilések 6vezete

A fenti 6vezetek kozigazgatdsi hatarosan keriltek kijel6lésre. A mddositas teriletét 3 dvezet érinti,
az elGirdsok beépitésre szant (gazdasagi) teriilet kijelolését nem akadalyozzak. A zoldterilet
athelyezés a toltGallomas elhelyezése turisztikai és térségi szempontbdl jelentds. A kérnyéken kevés
lizemanyagtolté allomas taldlhatd, igy a turizmusra is kedvezd hatdssal a szolgdltatasok bévitése

torténik. A gazdasagi teriilet kijel6lése 6sszhangban van az 6vezetekkel.
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A Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének 6vezetét a VMTrT 11. §-a szabalyozza,
mely elsGsorban a turisztikai és rekreacios teriletek kijelolésére fogalmaz meg elGirasokat.

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete lehatdroldsdt a rendelet
3.12.4. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az évezet dltal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdant és
beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi eqgység akkor jelélheté ki, ha az uj
teriilet kijel6lése nem érinti a védelmi évezetekkel lehatdrolt teriileteket (az 6koldgiai hdlozat
magteriilete, az 6koldgiai folyosojanak évezete, a kivdlo termébhelyi adottsdgu szantok évezete,
az erdbk évezete, a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete)
dltal érintett tertileteket és nem ellentétes mds jogszabdly el8irdsaival.

b) Az ovezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint
mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak
folytonossdgat.

c) A kérnyezeti dllapot meglrzése érdekében a térségi Obvezetbe tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes
ovezet kijeldlése.”

A teriileten turisztikai-, rekredcids célu beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges
tertletfelhasznaldsi egység nem keril kijelolésre. A terliletet nem érinti kerékparut, turadtvonal,
azok folytonossagat nem kell biztositani, ugyanakkor a teriilet alkalmas lesz a tdparttdl elzart
Vadtelep és a Balaton part kdzvetlen megkozelitését biztosité gyalogos kapcsolat kiépitésére. A
csendes Ovezet kijel6lése a vasutvonal és a f6ut kdzott irrelevans.

A 12.§-ban a Veszprém megye varostérségeinek ovezetére vonatkozd elGirasok szerepelnek, mely
alapjan a ,telepllésrendezési eszkozoket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre tekintettel kell el6késziteni”.

,12.§ (1)Veszprém megye vdrostérségeinek 6vezete lehatdroldsadt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a hatdlyos Veszprém Megyei
Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei 6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.
b) Teleplilésrendezési eszkézbket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.”

Veszprém Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidjaban! (2013, modositva 2017) nagy hangsulyt kap a
kis- és kozépvallalkozdsok tdmogatasa, valamint a szolgaltatdsok kérének a bévitése. ,,A Koncepcio az
integralt térségfejlesztés szemléletét kovetve a varostérségek fejlesztésére helyezi a hangsulyt. A
térségkozpontok és a veliik szervesen egylittmU(ikodé vidéki térségek egylittes fejlesztése biztositja a
megye teleplilésrendszere kiegyensulyozott fejlédését.” Alsdors a Veszprémi nagyvarosi térség tagja,
szoros egyuttmdakodésben 4ll a térség kisebb kdzpontjaival, Balatonalmadival és Balatonfiireddel is.
A Balatonfiredi varostérség részeként a munkahelyteremtés, az atfogo turisztikai fejlesztés, valamint
a mobilitds fejlesztése a fébb célok. Ezeknek a céloknak megfelel és tovabbi fejlesztéseknek adhat
alapot az Gzemanyagto6lt6 allomas, az autdmoso és a szerviz egylttese.

Az ,Eurdépa kulturdlis f6varosa Veszprém 2023” program érdekében egylttm{kods térség
teleplilések Ovezetéhez tartozva a térségi szerep mellett a teriileti potenciadl kihasznaldsa kap
hangsulyt. A j6 adottsdgoknak kdszonhetSen a teljes térséget figyelembe véve a kérnyékre latogatok
valdszinUsithet6en nagy szamban fogjak igénybe venni a tervezett szolgaltatast.

1 A Veszprém Megyei Kozgy(ilés 62/2013 (XI1.19.) szamu hatarozatéval a Veszprém Megyei Terlletfejlesztési Koncepciot
elfogadta, mely 2017. majus 25-én az 54/2017.(V.25.) MOK hatérozat szerint médositasra keriilt.
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13.§ (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program érdekében egylittmiik6dé térség
teleplilések dvezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az alévezethez tartozd telepiilések kérét az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023”
program érdekében énkéntesen egylittm(ik6dd térség teleplilései alkotjdk.

b) Az évezet dltal érintett telepiilések az , Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszpréem 2023” program
sikere érdekében kézéptavu telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok
kikiisz6bdlése érdekében — hangoljdk 6ssze.

171

Az el6irasokat a telepuilésfejlesztési dokumentumokra tekintettel kell alkalmazni, az elGirds nem
érinti és nem korlatozza a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet kijeldlését.

A tovabbi egyedileg meghatarozott 6vezetek nem érintik a tervezési teriletet.

. Felsoors st FelsGors
réemfajsz rémfajsz
Lovas Lovas
Paloznak Paloznak
. Alsoddrs . Alsodrs
Csopak Csopak
Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott
ovezete (nem érinti) célteriiletének évezete (nem érinti)
P Felsdors
yrémfajsz
Balato
Lovas
Paloznak
. Alsodrs
Csopak
itonfiired

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
(nem érinti)
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5. TERULETRENDEZESI SZEMPONTU ELEMZES

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok részletét, valamint a tervezetét a kérelem 1. és 2. melléklete
tartalmazza. A 969 hrsz-u telek a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben zéldteriletként, a szabalyozasi
tervben erdéGterlletként kerilt kijelolésre. A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran a
telepulésszerkezeti terv szerinti zoldterileti kijeldlést kell alapul venni a tervi hierarchia miatt.

5.1. A kijelolés osszefiiggései a teriiletrendezési tervekben szerepl6 teriiletrendezési célokkal

A teriletrendezési célokat egyrészt a teriiletrendezési szabalyzat, masrészt a telepllésszerkezeti
terv, harmadrészt az 6vezeti rendszer egylttesen kozvetiti.

Az el6irdsok egy része szakmai elveket is kozvetit, igy az elGirdasokat egymassal Osszefliggésben,
komplexen kell vizsgalni

Az U] beépitésre szant teriletek kijelolésére vonatkozdan a TrTv. 12-13. §-a és 50. § (2) f) pontja
hatdroz meg elGirdsokat. Az elGirasok célja, hogy sokkal felel6sebb teriiletgazdalkodasra 6sztonozze
a telepiiléseket meglévé és mar kijelolt teriletek felhasznaldsaval, kompakt telepiilésszerkezet
kialakitasaval, tovdbbd lassitsa a kilteriiletek felszabdaldsat, a teleplilések 06sszendvését,
ellensulyozza az U] beépitésbdl ered6 klimatikus terheket és megvédje a j6 minGségli, mlvelés alatt
allé terileteket.

»12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszk6zben uj
beépitésre szant terliletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:
a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléva telepiilési teriilethez,”

Az uj beépitésre szant teriilet, belteriileti telek, a TrTv. 4. § 46. pontja értelmében a telepiilési
teriilet részét képezi!

,b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a kiilonb6z46 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, ”

Az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza Paloznak és Alsdors tovabbi Osszentvését: Alsdors
belteriilete kezdeti pozicidjanak és a fejl6édésének kdszonhetéen a paloznaki kdzigazgatdsi hatdrig
terjed. A vasuttél délre fekvé teriileteken ugyanakkor 6sszefliggd beépitett terliletek helyezkednek
el az egykori Nyarfa Kempingnek és a paloznaki szabdlytalan beépitéseknek koszonhetGen. A
vasutvonaltol északi terlleteket tekintve csak Alséors kozigazgatdsi hatardig van beépitett terilet,
beépitésre szant terllet, a paloznaki részen jéval tavolabb (750-800 m-re) helyezkedik el a
teleplilésmag. Elemezve azokat a tényeket, hogy a TrTv. telepiilési teriiletet jelolt ki a térségi
szerkezeti tervében, az érintett telek meglévd belteriilet, valamint kézvetleniil a paloznaki oldalon
beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, megallapithatd, hogy az uj beépitésre szant teriilet

kijelolése nem okozza a kiil6nbo6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését.

.5 “‘_f?}éZERD”A

e PYaa — .

v e y # - =
Paloznaki és Alsodrsi telepiilésszerkezeti tervi részlet
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,C) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
beépitésre szdnt teriileten a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban:
Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.”

A c) pont elGirasaval kapcsolatban ismét kiemeljik, hogy a teriilet részben roncsolt felszinl (azaz
barnamez@s) terilet.

A terileti hatasvizsgalat témaja szempontjabdl ugyan nem vizsgalandd szempont, de megjegyezzik,
hogy Alséors hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei szerint nincs kijelolve beépitetlen beépitésre
szant teriilet az (zemanyagtolté allomas elhelyezésére. A telepilésrendezési eszkdzokben
kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terilet kijel6lésre kerilt a vasutallomas koérnyezetében és a
téparton, de az elGirdsok nem teszik lehetévé ezeken a teriileteken benzinkit elhelyezését, s6t hely
sem lenne ra, mivel tébbségében mar beépitettek a teriiletek.

Zoldteruleti kérdések

A zéldteriiletekre vonatkozd szabélyozas a Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletén joval szigorubb,
mint amit a TrTv altaldnosan szabalyoz. Az Uj beépitésre szant terilet kijeloléséhez kdzvetlenil
kapcsoléddan, a zoldteriilet szabdlyozassal 6sszefliggésben, a kovetkezd elGirdsokat kell alapul
venni: 51. § (1), (4) bekezdés, 67. §. Az elGirasok teljesitési lehetGségeit egyenként vessziik sorra.

»51. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben kijelolt zoldteriiletek egyiittes
teriilete a beépitésre szant teriiletek dsszteriiletének 5%-andl nem lehet kisebb.”

Ennek igazoldsa a teleplilésrendezési eszkozok feladata, de mar itt jelezziik, hogy a
teleplilésrendezési eszk6zdkben kijelolt zoldterlletek aranya a beépitésre szant teriletek kb. 7,4 %-
a. A tervezett zoldterileti athelyezések miatt ez az érték nem fog szdmottevéen valtozni (Mddositast
kovetden: beépitésre szant teriilet: 213,7 ha, zéldterilet 15,8 ha). A zéldteriletek elhelyezkedését az
alabbi telepilésszerkezeti terv abrdzolja vildgoszold szinnel.
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»51. § (4) A 2008. december 31. elétt hatdlyban Iévé telepiilésrendezési eszkb6zben a magdntulajdonu, az
ingatlan-nyilvantartasba kézparkként vagy kézkertként nem bejegyzett, zéldteriiletként
meghatdrozott telek teriiletfelhaszndldsa - a parti sétdny kialakitdsa céljabdl kijel6lt zéldteriiletet
kivéve - mddosithato az (1) bekezdés szerinti feltétel teljesiilése esetén, a 63. § (2) bekezdésben, a
66. § (2) bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket nem sziikséges
figyelembe venni.”

A zoldterllet magantulajdonban van, 2008 el6tt keriilt kijelolésre a telepllésszerkezeti tervben,
vizpartrehabilitadciés tanulmanyterv nem érinti. igy az el8irdsok szerint nem szikséges annak
athelyezése, ugyanakkor az 6nkormanyzatnak el6zetes szandékaban all zoldterileteket kijel6lni
telepllésszerkezeti tervében a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében, az aldbbiak szerint:
A 71. sz. f6ut fel6li zoldtertlet dnkormanyzati tulajdonban van (864/4 hrsz), a vasuti terllethez

kozvetlenil kapcsolodé telkek allami tulajdonban vannak (865/4 és 865/3 hrsz).

Az 6nkormanyzat 4653 m? Uj beépitésre szant teriiletet kivan kijelélni telepiilésrendezési
eszkozeiben.

A 10%-os zoldteriilet kijelolésre megfelelS zoldterilet:
969 hrsz-u teriilet egy része: 475 m?

Zoldterilet athelyezésre alkalmas teriletek, bioldgiai aktivitasérték visszapoétlasa:
864/4 hrsz-G terilet: 1724 m?

865/4 hrsz-U terllet: 433 m?

865/3 hrsz-U teriilet: 2339 m?

A telkekhez kapcsolédé tulajdoni lapok a mellékletben talalhatok.
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A tervezett zoldteriiletek, jol illeszkednek a kozlekedési folyosé menti zoldfellleti rendszer

fejlesztésébe.

»,67. § A parti és partkozeli telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek névelésekor a tertiletnévekmény
legkevesebb 10%-dnak megfelel6, 50%-ban azzal kézvetlen, telepiilésszerkezeti kapcsolatban lévd
zOldterliletet kell biztositani. A gazdasdgi teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének
névelése esetén a zéldteriilet helyett védderdd is kijelolhetd. A beépitésre szdnt teriilet csak a
zoldteriilet telepiilési énkormdnyzati tulajdonba addsa és a Zzébldteriilet, illetve védéerds
megvaldsitdsa, valamint ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése utdn jelélhetd ki.”

A 67. § szerinti zoldterllet a meglévd telek
elkeskenyedd részén kijelolhetd, a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat
kovetéen a telekalakitds elvégezhets, a
zoldterilet az Onkormanyzat tulajdondba
adhaté.

Tovabbi zoldterlleti javaslat a Balatoni utca
torkolatdban vizsgalandd, amely szerkezetileg
szintén kapcsoldodik a fejlesztéssel érintett
terllettel és 6nkormanyzati tulajdonban van.

Az 6nkormanyzat 4653 m? Uj beépitésre szant teriiletet kivan kijelélni telepiilésrendezési
eszkozeiben.

A 10%-os zoldteriilet kijelolésre lehetséges zoldteriletek:
969 hrsz-u teriilet egy része: 475 m?

2065 hrsz-U: 686 m?
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A korabban, a 4. fejezetben bemutatott térségi ovezetek kozil csak néhany érinti a tervezési
terlletet. Orszagos jelent6ségli ovezetek kozil a Tajképvédelmi teriilet 6vezete és a VizminGség-
védelmi teriilet Gvezete érinti, térségi jelentGségl 6vezet nem érinti. A megye altal kijelolt egyedileg
meghatdrozott ovezetek kozil a Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete, Veszprém megye varostérségeinek 6vezete és Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittm(ikodé telepiilések Ovezete érinti. A moddositassal érintett
teleptilési térségbe tartozik, igy gazdasagi teriilet kijelélhetd. Veszprém megye szamdra kiemelt
kérdés a turisztikai vonzer6 novelése és a potencidlok kihasznaldsa. A t6lt6allomas megépiilésével
nem csak a helyiek szdmara lenne el6nyds a szolgaltatds, de a turistdknak is. A cél a térség
szerepének novelése, amihez a szolgdltatdsok korének bdvitése ugyanolyan mértékben képes
hozzajarulni, mint az igényes zoldfellletek kialakitasa, vagy a telepiilés kaputérségének fejlesztése.

5.2. Akijelolés hatasai a teriiletfejlesztési cél elérésének térbeli-fizikai feltételeire

A kiemelt térség teriiletfejlesztési céljait a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet teriiletére 2014-ben
elkésziilt 2030-ig érvényes terlletfejlesztési koncepcidja tartalmazza. A kiemelt térség célrendszerét
a kovetkez6 6sszefoglald dbra tartalmazza:

1ovekép Balaton, a természetesség és a magas életminbség egységes kézép-eurdpai mintarégidjal

Rugalmasan miikadd és
folyamatasan
megujuldsra képes

Megbizhatd jovedelem-szerzés és javulé életmindség biztositisa a helyi Balatonhos igtogatok szaméanak és Innovativ, magas hozzéadott értéket termeld és
lakosok szamara elégedettségiiknek a ndvelése szolgaltatd vdllalkozdsok szamanak bvitése

Atfogs célok
szolgdltoto intézmények

— megléte
= F——— %

Megiijulé balatoni i é Balatoni terméket az ~ Egészséges kbrnyezet,
asztalra! tiszta Balaton!

Innovativ Balaton! Elérhetd Balaton! Egyiittmiikddd Balaton!

A t3] fenntarthatd médon vald

stharat és a valtozo
rugalmasan reagaini &rdek vezérelte

Stratégiai
célok
kek
Bsszehangolt fe

Téji, természeti, kultursis drokség ériékek megdrzése és az énékeknaz bddana

A parml tévolabbi telepllések fejlgdési feltételeinek javivisa  ~ Ere2%2! duoliE LRI, = ) _
m e

Fejlesztési p
ejlesztési
A helyi lakosok életminBségének javitdsa Atérség agd folyamatos megujulds ivitds) A térség rendezési tervével Bsszhangban Iévé terillethasznlati

elvek

i mentén torténd fejl

A koncepcidok mlifajabél adéddan a teriletfejlesztési koncepcid térbeli-fizikai feltételei csak
attételesen értelmezhet6k. Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése szorosan kapcsolédik az atfogd
célok kozll a ,,Megbizhatd jovedelem-szerzés és javuld életminGség biztositdsa a helyi lakosok
szamara”, valamint a ,Balatonhoz latogatdk szamanak és elégedettségiliknek a novelése” célhoz. A
benzinkut telepitése egyrészt megbizhaté jovedelemszerzést jelenthet a helyi munkavallaléknak,
masrészt helyben noveli a szolgdltatasok sokszinliségét. Természetesen az életmin6ség javitasa
mellett a kozeli GdiulGéplletek zavarasat el kell kerdlni.

A stratégiai célok kozil elsésorban az ,Aktiv Balaton”, ,Innovativ Balaton” és ,Elérhet6 Balaton”
céljainak megvaldsulasahoz kapcsoldodik a tervezett fejlesztés. A létesitményt célszerd magas
szinvonalon kialakitani, oly mdédon, hogy a zoldbe agyazott (izemanyagtolté allomds mintaul
szolgaljon a tobbi, meglévé (izemanyagtoltd dllomas majdani rekonstrukcidja soran.

A tényleges térbeli és fizikai feltételek teljesiilése a térségi szerkezeti terv, az Uj beépitésre szant
tertletek kijelolésére vonatkozod el6irdasok, valamint a zoldterilet kijel6lésre vonatkozd elGirasok
egylttes elemzése alapjan hatarozhaté meg (lasd korabbi fejezetek).
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5.3. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének hatasa Paloznak és Alsoors rendezésére, térbeli
fejlodési lehetGségeikre

Paloznak telepilésrendezési eszkézeiben (13/2015. (IX. 14.) onkormanyzati rendelet) az Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével érintett teriilettel szemben, beépitésre nem szdnt kozlekedési
terillet kerilt kijel6lésre, épitési hely kijelolésével.

Paloznak teriiletén a szomszédos telkek kozuti kozlekedési teriiletbe tartoznak, mely 6sszhangban
van a tolt6allomas létesitésével, igy valtoztatdsa nem sziikséges. Fontos szempont, hogy a paloznaki
szabalyozasi tervben szerepel egy épitési hely is, igy a benzinkut felépitése a kés6bbiekben 6sztonz6
hatdssal lehet ennek az épitési helynek a ,felhasznaldsara”, a kuthoz kapcsolhaté kereskedelmi, vagy
szolgdltaté egység elhelyezésére, blvitésére is, mely egyuttal javithatja a teleplilésrész
szolgaltatdsainak elérhet6ségét és szinvonaldt, hiszen pl. élelmiszerbolt is csak a telepiilés
kozpontjaban (kb. 1 km-re a tervezési terilettdl) taldlhato.
L r_r
CLLRLE=RTAL
= Rk ) N I B O
L LLblj‘L.L
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Tarolater
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5. dbra: Reszlet a tervezett paloznaki Szabalyozas: tervbol

Paloznak telepiilésrendezési eszkdzeire és térbeli fejl6dési lehetdségeire nincs hatassal a mddositas.

Paloznak kozség kézponti belteriilete a kozigazgatdsi hatartdl joval messzebb (mintegy 700 méterre)
helyezkedik el, igy annak térbeli fejlédésére, a mar kialakult allapotra az Uj beépitésre szant terilet
nincs hatassal.

Alsdors telepllési teriilete nyugati irdnyban mar nem bdvilhet, hiszen a nyugati belterileti hatar
koz6s szakaszon megy a kdzigazgatasi hatarral.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése sordn a teleplilésrendezési eszk6zdkben kell rendelkezni az
5.1 fejezetben bemutatott zoldterllet kijelolésrél, az 5%-os zoldteriileti arany fenntartdsardl,
valamint a gazdasagi terilet kijelolésekor az 50. § (2) bekezdés k) pontja szerinti elGiras
érvényesitésérél, azaz
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»50. § (2) bek. k) a telepliilés kézponti belteriiletéhez kapcsolédo dltaldnos gazdasdgi tertilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén az uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet legfeliebb 50%-os,
valamint az egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-os beépitettségii lehet, tovabbd az uj telephelyek
teriiletének legaldbb 30%-dt fds névényzettel fedetten, a telekhatdr mentén takardst biztositva kell
kialakitani.”

A terilet jelenleg zoldteriilet terlletfelhaszndlasba tartozik, mely kijel6lés a teriilet sz(kild részein
meg is marad. A beépitetlenséget garantdlja, hogy a legtobb esetben Z-1 dvezet keriilt kijelolésre.
Egyediil a vasut déli oldalan taldlhatd zoldterilet kerllt — a szomszédos teriiletekhez hasonlé — Z-9
dvezetbe. A zoldteriiletekre a HESZ 34. §-a ad el&irasokat.

A tervezett gazdasagi teriilet szdmdra 0 épitési 6vezet bevezetése szlikséges, mely a Gksz-3 jell
épitési dvezet lesz. A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriileteket a HESZ 20. §-a szabalyozza. Az
el6irasok kiegészitésre kerllnek a Gksz-3 épitési ovezetre vonatkozo specidlis rendelkezésekkel. Az
el6zetesen tervezett elGirdsok a kdvetkezG6k:

A HESZ 20. § /2/ bekezdése a kdvetkezd ponttal egésziil ki:
— Gksz-3 jelli 6vezetben csak lizemanyagtélté dllomds és a kapcsolédd szolgdltatdsok
épitményei helyezhetdk el.

A HESZ 20. §-a a kdvetkezd /6/ és /7/ bekezdéssel egészill ki:

/6/A Gksz-3 jelli ovezetben a tébbszintes névénydllomdnyt a meglévé névényzet
megdrzésével kell kialakitani és térekedni kell a parkoldk fdsitdsdra, cserjésitésére.
/7/A Gksz-3 jelii 6vezetben a telek nem beépithet6 részén a villamos vezeték biztonsdgi

Ovezetére elbirt jogszabdly szerinti épitmények nem helyezheték el.

Az épitési 6vezetre vonatkozé paraméterek a kovetkezdk lesznek:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
ovezeti | beépités |legkisebb | legkisebb telek- |legnagyobb | legnagyobb legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | teriilete szélesség szintter. | beépitettsége | zoldfeliileti (burkoltfeliilet| épitmény- | homlokzat-
m? mutaté % ardnya% | ardnya% | magassiga | magassiga
m m
Gksz-3 SZ 4000 - 04 20 30 50 6,0 6,5
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6. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIELOLESENEK KORNYEZETI ES KORNYEZET-
EGESZSEGUGYI SZEMPONTU ELEMZESE

6.1. Levego, levegomindség, porszennyezés, zaj- és rezgésszint
Jelenlegi allapot:

Az elmult masfél évszazadban az ipari fejl6dés, illetve a fosszilis energiat haszndlé kozlekedés
altaldnossa valasa kovetkeztében jelentésen megvaltozott a leveg6 Osszetétele. A globalis
folyamatok, pl.: az Giveghazhatdsu gazok kibocsatasa mellett, a helyi, nagyrészt antropogén eredet
szennyezések rontjdk tovdbb a levegd allapotat. A kedvezGtlen leveg6minGség kialakuldsdban a
kozlekedés kiemelked szerepet jatszik.

A Balatonalmadi és Balatonfiired kozotti parti sav az utdbbi évtizedekben rendkivil gyorsan
urbanizalédott. A nagymérték( beépités tovabbi forgalomnovekedést generdlt és jelenleg a
levegGtisztasagvédelmi szakemberek szerint a leveg6 minGsége messze van az idedlistdl, de még az
egészségiigyi hatdrérték alatt van, és nincs sziikség dvintézkedésekre. Ugy vélik azonban, hogy a
szennyezettség mai szintje hosszu tavon mar okozhat egészségiigyi problémakat. Kiléndsen a
f6szezonban, hétvégenként né meg a forgalom és ekkor még nagyobb a kozlekedés okozta
légszennyezés.

Mérési adatok nélkil csak feltételezni lehet, hogy a benzinkut létesités kovetkeztében nem fog
javulni a leveg6minGség, de az eddigi tapasztalati adatok szerint nem is fog jelentésen romlani.
Varhatdéan tobben, akik eddig Balatonfiiredre jartak tankolni, ezutdn nem fognak atjarni, itt
Alséorson fognak tankolni, ami némiképp csokkentheti a 71-es f6ut forgalmat, illetve a forgalom
altal okozott kérnyezeti terhelést. Ugyanakkor, a benzinkutra be-, és kihajtd gépkocsik fékezése ill.
gyorsitasa bizonyara kis mértékben noévelni fogja a kibocsatott kdros anyag mennyiségét. Nemcsak
tdji, telepllésesztétikai megjelenés végett kell a benzinkutat zoldbe agyazva kialakitani, hanem a
karos hatdsok csokkentése végett is. A véds, takard névényzet egyarant csokkenti a Iégszennyezés
terjedését, és korlatozza a por és a benzing6zok terjedését. A legkorszer(bb technika alkalmazasaval
a tankolas sordn keletkez6, a benzinbél elparolgéd gaznemd vegyiiletek, a benzing6z6k mennyisége a
zart rendszer( Uzemanyag lefejtéssel és egy benzing6z-visszanyer6é rendszerrel csokkenthets. A
benzing6z befogasi hatékonysag akdr 90 %-ot is elérheti.

A kivald minGségben megépitett, a szikséges helyeken zajelnyel6 burkolatokkal, a minden
lehetséges helyen névényzet telepitésével a porszennyezés is minimalizalhatd. A porok, a levegében
eloszlatott allapotban el6fordulé folyékony vagy szilard halmazallapotu részecskék. Méretik az
ezredmikrométert6l a tobb milliméter nagysagig terjed. Az egészségre gyakorolt hatasuk fligg a
méretlkt6l, mert a nagyobb szemcséket az orrunkban 1évé csillészérzet kiszlri, mig az egész kicsik
bejuthatnak akar a tiid6 legbels6bb részeibe is. A 1égkori aeroszolok képz6désében nagy szerepe van
a gépjarm forgalomnak. Az allandé mozgdssal, fékezéssel, inditassal, tankolassal, a mosast is végz6
benzinkudton jelentds porszer( terhelés keletkezhet. Ezért is fontos a kivdld min&ségl épités és a
legfejlettebb technika alkalmazdsa, mert a szakért6k szerint szinte nincs olyan alacsony
koncentrdcié, amely ne lenne kdros az emberi egészségre! Ezért is fontos az un. VOC -illékony
szénhidrogén — terheléssel, a leveg6ben el6forduld szennyezd szénhidrogén szarmazékokkal kiilon
foglalkoznunk. Ezek a szennyez6 szénhidrogének is zommel a gépjarmlvek kipufogd gazaibdl
szarmaznak a tokéletlen égés kovetkeztében ill. az Gzemanyagok tankolds, parolgdsa soran. A
szénhidrogén szennyezésnek is lehetnek sulyos egészséglgyi kovetkezményei, ezért kell a
benzinkutat zo6ldbe agyazva Ugy megvaldsitani, hogy az a terilletén kivilre ne bocsasson ki
szennyezést.
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6.2. Zaj- és rezgésterhelés

A kornyezetet és az emberi egészséget egyarant veszélyeztetnek bizonyos zaj és rezgésterhelések.
Egy fékozlekedési ut mellé, a lakd épliletektdl viszonylag tavol telepitend§ toltéallomas kérnyezeti és
munkahelyi zajszintje varhatdéan kisebb lesz a 27/2008 (XII.3.) KwWM-EUM Egyittes rendelet altal
megengedett értékeknél.

Az is a gyakorlatbdl ismert tény, hogy a f6ut mellett elhelyezkedé tolt6allomasok zajai altaldban
onalléan csak a f6uton zajlé kozuti kdzlekedés sziineteiben vagy éjszaka hallhatok. Az is ismert, hogy
a tolt6éallomasok zajkibocsatdsat, az autdmosas, a porszivozds zaja hatdrozza meg elsédlegesen,
ezért ezekre a zajokra kell kiemelten odafigyelni.

Mar most célszerl a majdani mikodtet6nek tudomasul venni, és rogziteni, hogy tekintettel az
GdulGkorzetre, a kozeli tdll6teriletre, az izemanyag betarolasat és a gépkocsik mosasat, tisztitdsat
csak nappal reggel 8-tdl este 20 6raig lehet végezni! Ejszaka nem!

A jelent8s zajkibocsatassal jaré tevékenységek épitményeit belsd, lehetbleg fabdl épitett és
novényekkel befuttatott zajcsdkkent6, zajarnyékolé falakkal kell kérbe venni.

A mosé nyilt ajtokkal torténé Uzemeltetését is mdar az engedélyezés szintjén meg kell tiltani.
Mindezeket azért kell leirnunk, mert a magyar birdi gyakorlat szdmadra a jogszabdlyban rogzitett
zajterhelési hatarértékek nem birnak jelent&séggel, a birdsdg azt a tényt vizsgalja, hogy a zajhatas
zavaro vagy sem! Azaz a hatarértéket el nem érd, de a kérnyez6 ingatlanokat zavard zajhatas is
elegendé a tevékenység korlatozasara.

A Vadtelep tdulg, illetve lakofunkcidju hazai kozil a 71-es f6uthoz legkdzelebb es6 a telep elsé
soraban |évé épliletek a tervezett benzinkut épuleteitdl, a zajforrasoktél kb. 50-55 méter tavolsagra
esnek. Az épiletek el6tt tobbnyire fas novényzettel rendelkezé kertek ill. koztertleten lévé fak
talalhatok.

A tervezett benzinkdton a javasolt belsé zajarnyékolassal, gazdag novényalkalmazassal, zajelnyel§
burkolatok |étesitésével, a zajos tevékenységek id6beli korldtozdsaval csokkentheté a zajterhelés.

Az, hogy a benzinkut épités kdvetkeztében kivdgandd novényzet miatt feler6sédik-e a vasuti zaj, azt
csak az UdulGépiletek el6tti 6sszehasonlitd mérésekkel lehet tisztazni. Sziikség lenne mar most is
mérésekre és sziikség lenne a benzinkit megépitését kovets idGszakban Ujabb zajmérésekre.
Amennyiben a valasz igen, azaz n6tt a vasuti zaj, akkor a vasuti palya mellett a benzinkut telkén, a
vasut feldl is zajarnyékold falat kell létesiteni, amelynek a helyét mar célszer(i a tervezés soran
biztositani.

A rezgésterhelés a benzinkldt megépiltével a tapasztalatok szerint nem fog ndvekedni, tekintettel
arra, hogy a benzinkut teriletén a gépjarm(ivek kifejezetten lassan kozlekednek.

6.3. Talaj minGségére, a viz- és erdzidra, a foldtani veszélyforrasokra kiterjed6 hatas

A tervezett benzinkit megépitése a talajra egyértelm(ien kedvezGtlen hatdssal van. A jelentds
nagysagu burkolt, illetve beépitett mesterséges feliilet alatt a talajélet gyakorlatilag megsz(inik, s a
mesterséges felllet alatt értelmetlen a talaj min&ségérdl beszélni.

A kivitelezés megkezdése el6tt meg kell vizsgalni a jogszabalyi elGirdasok betartasaval az ott 1évé talaj,
termdéfold mindségét, — kiilonos tekintettel az évtizedekkel korabbi anyagkinyerésre - és amennyiben
a termdéfold értékes, hasznalhatd, akkor azt deponalni kell és a felesleget az elGirdsok szerint
rendeltetésszerlien kell felhasznalni.

A tervezett benzinklt helyén ma bedllt gyep, illetve teljesen 6sszefligg6 bozdtos, fas ndvényzet van,
ahol épp emiatt erdzids karok nem alakultak ki, és a terep enyhe lejtése- gyakorlatilag sik terilet -
kovetkeztében sem fenyeget ez a veszély. A kivitelezés sordn megfelel§ tereprendezéssel és a
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burkolt fellletekrdl a csapadékviz szakszerl elvezetésével és tisztitas utani kiengedésével sem johet
|étre vizerdzids kartétel.

Foldtani veszélyforras, illetve asvanyvagyon sem a fejlesztéssel érintett terlileten, sem annak
szlikebb kornyezetében nem ismert.

6.4. Hulladékgazdalkodas

Alsdors teriletén a hulladék Osszegyl(ijtését, szallitasat és kezelését a BALKOM — Balatonalmdadi
Kommunalis és Szolgédltatdé Nonprofit Kft. - végzi. A BALKOM Kft. az Eszak-balatoni térség
dinamikusan fejl6d6 szolgaltatdja, amelynek célja a kornyezet megdvasa, a Balaton-part
tisztantartdsa. A lakossagi és kozileti, gazdalkodd szervezetek hulladékainak kezelésén kivil
foglalkozik hulladékok Ujra hasznositasaval, és szelektiv gy(jtéssel is.

A tervezett benzinkut, a 969-es hrsz.-U belteriileti ingatlanon, a 71-es f6ut mentén a szervezett
telepilési hulladékkezelésbe, szdllitasba bekapcsolhatd. Hulladékgazddlkoddsi szempontbdl a
tervezett fejlesztés az elGirasoknak megfelel6 teljes kord szolgdltatdssal elldthaté. A beruhdzé a
veszélyes hulladékot, szerz6dtetett partnerével folyamatosan elszallittatja.

6.5. Termofold

A benzinklt létesités, mint az Uj épitések dont6 része, a terllet igénybevételével jar. JelentGs
nagysagu mesterséges feliilet jon létre, amely a jelenleg fasodott teriileten egyértelmien a
termdéfold igénybevételével jar, igy a beruhdzas megvaldsuldasa esetén a terméfold nagysaga
csokken.

A talajrél sz6l6 fejezetben emlitettiik, hogy a kivitelezés sordn a haszndlhaté termdéféldet deponalni
szlikséges és a felesleget a kivitelezés befejeztével az elGirdsok szerint kell hasznositani.

6.6. Viz

A fejlesztéssel érintett ingatlanon, felszini vizfolyas, forrds, alléviz nem taladlhatd. A teriilet fekvése
kovetkeztében, illetve a felszini viz hidnyaban arvizzel, belvizzel nem veszélyeztetett.

A mesterséges fellletekrdl a talajba beszivargd csapadékviz szennyez6dését a szigoru vizvédelmi
el6irdsoknak megfelel6 kiépitéssel -szliré és Ulepit6 rendszer, stb. — semlegesiteni kell, a talajba,
talajvizbe semmiféle szennyez6dés sem juthat. Hasonld a helyzet a fold ala telepitend6 tGtemanyag
tarolo tartdlyokkal. Ezek esetében a legkorszerlbb duplafalt tartalyokat és a szivargas és a
kilyukadas elleni véd6érendszer kialakitasaval kell a talajvizet és a talajt megvédeni.

A legjobb technoldgia alkalmazdsa és a jogszabalyok maradéktalan betartasa esetén a talaj és a
talajviz szennyez6dése elkerilhetd.

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet a terlletet vizmin&ségvédelmi terlletébe sorolja, és a rendelet 5.§ -
a alapjan a telepiilésrendezési eszkdozokben kell kijeloIni a vizvédelemmel érintett terlleteket. Ez a
terllet vizvédelem dltal nem érintett.

6.7. ElGvilag, védett természeti teriiletek bioldgiailag aktiv feliiletek, biodiverzitas

A nagyméretl burkolt feliletek, a benzinkut teljes értékl miikodéséhez sziikséges épuletek
|étesitése, az épitmények mikodtetése soran jelentkez6 forgalom, a folyamatos mozgas
kovetkeztében a benzinkut - megépitése és miikbdtetése - mint altaldban minden Uj épitett
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telephely, az élGvilag és a biodiverzitas szempontjabdl kedvezétlen hatast eredményez, a beépitett
terlletrdl az él6vilag gyakorlatilag kiszorul.

A jelenlegi természetkozeli allapotl, novényzetben gazdag teriileten e fejlesztés eredményeként
csokken a fas novényzet és alapvetéen romlanak az él6lények megélhetési feltételei. A
mesterségessé valo, és allandd gépjarm forgalommal zavart kdrnyezetben igen kevés faj taldlja meg
a szamara kedvezd él6helyet.

Ezt a kedvez6tlen valtozast csak a meglév6, megmaradd novényzet adottsdgainak, az élGvilag
megmenthetd részének védelmével, az elSirt hdromszintes novényzet lehet6 legtdbb helyen torténd
kialakitasaval, az egyedi él6 fellletekkel, gazdag novényzettel kialakitott, zoldbe d4gyazott
benzinkuttal lehet kismértékben egyensulyozni.

Az eddig elkésziilt tervanyagokban is leirtuk, hogy a nevezett 969-es hrsz.-u belterileti ingatlan nem
tartozik a védett természeti teriiletek kozé, nem tartozik sem az Orszagos 6koldgiai Halézatba, sem
az eurdpai kozosségi jelent6ségli Natura 2000-es terlletekbe, és nem tartozik bele az Orszdgos
Erd6allomany Adattarba sem.

Természetvédelmi szempontbdl, a fejlesztéssel érintett ingatlan, mint fasodott zoldfelilet,
bioldgiailag aktiv teriilet veend§ figyelembe, amelynek csokkentését a telepilés teriiletén hasonld
nagysagu zoldfelilet kijelolésével kell kompenzalni.

6.8. Elettelen természeti értékek

Az ismereteink szerint a 969-es hrsz.-U terlleten féldtani feltaras, kilénleges felszini forma nem
taldlhatd, amint nincs forras, nincs barlang, nincs viznyel6 sem a tertleten.

Egy régebbi térkép roncsolt fellletd teriletként abrdzolja az ingatlant, amely feltehetéen a 71-es
féut vasut feletti felliljardjanak épitkezéséhez sziikséges, s ott felhaszndlt toéltGanyag
anyagnyer6helyeként szolgdlt. A terilet az ezt kovets évtizedekben spontan befdsodott, részben
beerd§sodott.

Vizsgalatunk alapjan igy a 969-es hrsz.-U ingatlanon élettelen természeti érték nem taldlhatd, igy a
benzinkut létesitése ezekkel az értékekkel nem hozhaté kapcsolatba.

6.9. Az erd6

Amint ez el6z6 fejezetekben is emlitettiik, a 969-es hrsz.-U belteriileti ingatlan nem tartozik az
Orszagos Erd6allomany Adattarba, azaz nem lGzemtervezett erdéterilet.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok jelolték ki zoldtertletként, véderd6teriletként, a bozdtos,
fas, spontan kialakult novényzet( teriletet.

A 2018. évi CXXXIX. szdmu Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveitél
sz6l6 torvény az ingatlan teriiletét nem erd6ként, hanem telepiilési teriiletként szabalyozza.

A fejlesztés révén- ahogy az él6vilaggal kapcsolatos fejezetben irtuk -a fas novényzet egy része a
mesterséges felliletek kialakitdsa soran kivagdsra keril és a teriilet fas-erdds jellege megsziinik. A
teleptilés mas részein kell ezt a kedvezétlen valtozast egyensulyozni.

6.10. T4j, tajszerkezet, tajhasznalati érték

A terilet, a 969-es hrsz.-U ingatlan a 9/2019 (VI.14.) MvM. rendelet szerint tajképvédelmi Gvezet
terlletébe tartozik, ahol a rendelet szerint a tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhasznalat, valamint a
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tajba illesztés biztositdsa érdekében meg kell hatadrozni a teriletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének szabalyait.

A taj és kivaltképp a telepuiléskép megbrzésére alapvetSen a 4/2018 (lll. 28.) 6nkormanyzati rendelet
hivatott, ez a rendelet fogalmazza meg a telepiilésképi kovetelményeket. A két kozlekedési pdlya
kozé beékel6d6 keskeny terilileten tulzas tajképi egységrdl és hagyomanyos tdjhasznalatrdl beszélni,
itt els6dlegesen az Uj fejlesztés tajba, telepilésképbe torténd beillesztése a feladat, és ezért
hangsulyozzuk mindenhol a névényzettel gazdagon ellatott, z6ldbe dgyazott benzinkut létesitésének
szlikségességét.

A z6ld épités elemeit alkalmazé benzinkut — z6ld homlokzat, extenziv zold tetd, él6 zajarnyékolo, élé
elvdlasztd elemek stb. — a kornyez6 zéldfelllethez illeszked§ l1étesitményt eredményez.

T4j- és telepilésszerkezeti szempontbdl, amint ezt a mar a kordbbi anyagokban is elemeztiik, itt, a
két kozlekedési palya kozotti vékony, mas telepllési funkcidéra kevésbé alkalmas teriileten a
benzinkut létesitése — a telepiilés élete, kialakult szerkezete kovetkeztében - a legkedvez6bb
megoldas.

A telepiilés belterliletén barhol masutt sokkal tobb gondot jelentene a benzinkut létesités és
feleslegesen generdlna tobblet forgalmat a kialakult, bedllt telepiilésszerkezetben. A fejlesztéssel a
tertlet tajhasznalati értéke kifejezetten kedvez6 iranyba valtozik.

6.11. Epitett kdrnyezet (telepiilésszerkezet)

A 969 hrsz-U telek terliletén épitmény nem taldlhatd, a legkodzelebbi, dllandé emberi tartézkodasra
szolgalé éplletek a 71. sz. f6ut, valamint a vasut és Szerdahelyi Ut tuloldalan helyezkednek el, tobb
soroltak, az épitési helyek a Barték Béla utcara néznek. A telkek hatsé (féut felé es6) 20 méteres
része nem beépithet6. A f6ut és a Bartdék Béla utca teleksora kozott 10 m szélességli zoldsav
(zoldteriilet) kerilt kijelolésre, védve az Gdil6telkeket a f6ut forgalmdnak kedvezétlen hatdsaitdl. Az
Uj beépitésre szant terlleten gazdasagi tevékenység elhelyezése esetén a torvényi elBirdsnak
megfelelGen a telekhatar mentén fas novényzettel takarast kell biztositani. A zoldteriilet (az épitési
telkek zoldfellletével egyiitt) és a benzinkut fas novényzettel torténd takardsa egylttesen a két
terlletfelhasznalds funkciondlis és vizudlis elvalasztasat tovabb erdsiti.

6.12. Kulturalis 6rokség (miiemlékvédelem, régészet)

A 969 hrsz-u telken miiemlék nem talalhatd, miiemléki kérnyezet, torténeti kert teriilete nem érinti.
A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly VE-
51/00278-2/2021. lgyiratszamu levele alapjan a telket érinti 8378 egyedi azonositdn nyilvantartott
régészeti lelGhely. (Lel6hely megnevezése: Szerdahelyi-d(il6, Kemping, Rdmai kori telepilés). A
tervezett létesitmények megvaldsitdsa sordn a hatdsag orokségvédelmi kikotéseket tehet. A
régészeti lel6hely vonatkozasaban tobb alkalommal is tortént régészeti feltard tevékenység, az
elvégzendd régészeti szakfeladatok meghatarozhatok.

Amennyiben a beruhdazas teljes bekerilési koltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintos
értékhatart, Ugy az nagyberuhdzasnak mindsul és el kell készittetni az el&zetes régészeti
dokumentaciot, mely alapjan (vagy az azt helyettesité hatdstanulmany alapjan) a hatdsag
meghatdrozza a sziikséges régészeti feladatellatds modjat és mértékét.
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7. TARSADALMI SZEMPONTU ELEMZES
7.1. Népesség teriileti elhelyezkedése

Alsdors lakdnépessége 1990 6ta folyamatosan né. 1990 és 2020 kozott 1206-rdl, 1932-re, tobb mint
masfélszeresére nétt a telepllésen él6k szama. A 2010 utani évek gyorsulé novekedést
eredményeztek. A novekedést nem a természetes szaporodds, hanem az utdbbi évek soran
tapasztalhatd, a balatonfiredi jarason belil is kiemelked6en magas pozitiv vandorlasi egyenleg
eredményezi. Ugyanakkor fontos tényez6, hogy a telepiilés Oregedési mutatdja nagyon magas,
nemcsak az orszagos, de a megyei és a jardsi dtlaghoz képest is. Ebben a vonatkozasban a kétezres
évek masodik évtizedének utolsd éveiben némi pozitiv valtozas kdvetkezett be, ami azt jelzi, hogy
fiatalabb, gyermekes csaladok is bekoltoznek a telepiilésre. A telepiilésen belil a népesség terileti
elhelyezkedésére a tervezett fejlesztés nem fog (nem is tud) befolyast gyakorolni.

7.2. Foglalkoztatas, megélhetés alakuldsa

A telepiilésen viszonylag alacsony a munkanélkiiliség, az utébbi években 20 {6 alatt van a regisztralt
munkakeres6k szama. Ugyanakkor a munkakeresék tobb mint fele tartés munkanélkilinek szamit. A
foglalkoztatottak jelentdés hanyada napi ingazd, illetve szezonalisan végez munkat. Az alsdorsi
allandé lakosok jovedelme alacsonyabb a régiés atlagnal, de az orszdgos, a megyei, s6t a jardsi
atlagot meghaladja. A teleplilésen belll igen magas a magas jovedelmiek aranya. A tervezett
fejlesztés megvaldsuldsa esetén az dllaskeresék, illetve a napi ingdzék szama csokkenni fog, a
helyben biztositott egész éves foglalkoztatasi lehetségnek koszonhetden.

7.3. Szabadidd eltoltése, rekreacio

A tervezett benzinkit és a kiegészité szolgaltatdsok a szabadid6 eltoltését és a rekreacids
lehet6ségeket kétféle modon befolydsoljak. EgyfelSl a benzinkdt shopjdban a napi sziikségletek
jorészt beszerezhet6k, amivel a bevdsdrlasra forditott id6 lIényegesen lerévidiil, masfel6l a kiépll6 Uj
atjarasi lehet&ségnek kdszonhetGen a kozeli tidiilStelepiek (Vadtelep) szamadra a vizpart kdnnyen és
biztonsagosan megkozelithetévé valik.

7.4. Népesség életminGsége, egészségi allapota, szocialis helyzete

A kozelben él§ és/vagy GdulS népesség életmindségét javitja a helyben elérhetd szolgaltatasok
(Uzemanyag, szerviz, autdomosd, shop) korének bdviilése, valamint az elhanyagolt, gondozatlan
terlilet rendezetté valdsa. Egészséget karositd hatds nem varhaté a vasut és a féut kozé zart
tertileten |étestl6 lzemanyagtolt6-dllomas mikodése kovetkeztében. A tervezett beruhazas a
telepillésen él6k szocidlis helyzetét O0sszességében nem befolyasolja, pozitiv hatas az itt |étrejott
munkahelyeken dolgozdk esetében varhatd, akik szdmadra a helyi és allandé munkavégzés nagyobb
biztonsagot és kényelmet jelent.

7.5. Tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége

A tarsadalom biztonsagérzetét inkabb noveli az autdzdshoz kapcsolédd szolgaltatdsok
elérhet6ségének javulasa.
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8. GAZDASAGI SZEMPONTU ELEMZES
8.1. MezGgazdasag és Ipar térbeli szerkezete

A mezGgazdasag és az ipar térbeli szerkezetére nincs befolyassal az lzemanyagt6ltG-allomas
|étesitése az eddig hasznositatlan, zarvany teriletrészen.

8.2. Idegenforgalom

Alsd0rs turisztikai vendégforgalma kiemelkedéen magas. A Balaton északi parti ,févarosanak”,
Balatonfirednek a szomszédsdgdban az ezer lakosra jutd szalldshelyek szama és a vendégéjszakak
szama tekintetében is mdasodik helyezett a jarason beliil, Tihanyt is megel&zve. A 71-es f6Ut mentén,
a telepllés nyugati hataran elhelyezett benzinkut a telepilés idegenforgalmdanak alakuldsa
szempontjabdl inkdbb kedvezd hatasu, amennyiben a kozeli kemping és ldul6telepek vendégeinek
ellatasi kényelmét noveli, illetve a benzinkutra betérd atutazok érdeklédését a jol elhelyezett
reklamok felkelthetik a kdzelben elérhetd, partkozeli vendéglatdhelyek és szallashelyek irdnt.

8.3. A telepiilés eltartéképességének, versenyképességének alakulasa

A telepliilés eltartoképességét egyértelmlien noveli a beruhdzas, amennyiben Uj, egész évben
m(ikddé munkahelyeket tud biztositani a helyi munkavallaldknak. A telepiilés versenyképességének
javuldsdhoz hozzdjarul, egyfel6l a helyben elérhetd szolgdltatdsok bdévilése, masfeldl a telepiilés
nyugati kapujanak rendezett, esztétikus megjelenése révén.

8.4. Ingatlanérték alakulasa

A féat és a vasuti palya kozotti terlleten megvaldsuld beruhazas az ingatlanértékek alakuldsat
Als66rson nem befolyasolja, mivel zarvany terileten valdésul meg, nem érintkezik lakd- és
Gdll6ingatlanokkal, illetve nincs a szomszédsagaban fejlesztési teriilet. A terllettel szomszédos
Paloznaki részen épitési helyet jeldl ki a teleplilés szabalyozasi terve, igy a benzinkdt megvaldsitdsa
felértékeli az ingatlan értékét, amennyiben lehet6séget teremt a kuthoz kapcsolhatd kereskedelmi,
vagy szolgdltatd egység elhelyezésére, bovitésére.

8.5. Telepiilésszerkezet

A telepiilésszerkezet valtozdsa kis |éptékiinek tekinthetd, hiszen az Uj beépitésre szant teriilet
mérete nem éri el a fél hektart. Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szélo
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 38. § (8) bekezdése értelmében a vasut szélsé vaganyatol
szamitott 100 méteres sdvban, gazdasagi és egyes kiilonleges teriiletek kivételével, Uj beépitésre
szant terllet nem jel6lhet6 ki. A tervezett kereskedelmi, szolgaltatdé funkcié Osszhangban van a
kovetelményekkel és a meglévd vasuti és féuti nyomvonal kozotti terlileten nem korlatozza a
kozlekedési elemek miikodését, ugyanakkor a vasuti védGtavolsagot be kell tartani (legaldbb 9,0
méterre kell elhelyezni az épliletet a kiilsé sinszaltél mérve).

A teriilet esetleges kés6bbi bdovitésére fizikailag nincs mod, de a szomszédos Paloznaki telken kijelolt
kozlekedési terlileten lehatarolt épitési hely lehetGvé teszi a szolgaltatasok bévitését.

A telepilésszerkezet tagabb kornyezetét az épitett krnyezet fejezetében elemezziik.
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8.6. Természeti er6forrasok

A részben roncsolt felszin(G terilet Gjrahasznositdsa a természeti eréforrasokat jobban kiméli, hiszen
nem eredeti z6ldmezds terilet keril beépitésre, hanem m(ivelésbdl kivett belterileti telek, melynek
kozuti elérhetésége, kdzmdellatasa viszonylag kisebb koltséggel megoldhaté. A telek nem része az
Orszagos Erd6allomany Kataszternek és az orszagos természetvédelmi terileteknek.

8.7. Mudiszaki infrastruktura

A teriletet a 71. sz. f6ut és az észak-balatoni vasutvonal zarja kozre. Az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése térségi szinten nincs hatdssal a teriletrendezési tervekben szereplé moiiszaki
infrastruktirahalézatra, ugyanakkor a teriiletre tortén6 ki- és behajtashoz kapcsolédo
beavatkozdsokat az utligyi mUszaki iranyelveknek megfeleléen kell kialakitani.
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9. MELLEKLETEK:
Tulajdoni lapok
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