Alséérs Kdozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VI1.05.) énkormanyzati
rendelete az 6nkormanyzati helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél

Alsoors Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIIL. térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. §
(3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében, 42.§-aban, 58.§
(1),(2),(3) bekezdéseiben adott felhatalmazas alapjan valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés . 9.pontjaban meghatarozott
feladatkdérében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1.Altalanos rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatalya Alsoérs Kdzség Onkormanyzat (izleti vagyonat képezd nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre terjed ki.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény), a Polgari Toérvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) az
iranyado.

2.A helyiség bérbeadasaval kapcsolatos feladatok és hataskorok ellatasa

3. § Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé és bérbeadas utjan hasznositott, e rendelet hatalya ala tartozé
helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat Als6ors Kdozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete
(a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet), a polgarmester , és az Alsodrsi kdzos dnkormanyzati Hivatal (a
tovabbiakban: Hivatal) latja el.

4. § (1) A képviselS-testilet, mint bérbeadd feladata és hataskore
a) a bérleti dij mértékének meghatarozasa
b) a bérld kivalasztasa

c) nyilatkozat kiadasa a bérleti jogviszony folytatdsanak fennallasérol, vagy a bérleti jogviszony
folytatasara vonatkozo jog elismerésének megtagadasa

d) hozzajarulas bérleti jog elidegenitéséhez, valamint albérletbe adashoz
5. § A polgarmester hataskore a képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan:
a) bérleti szerz8dés megkdtése,

b) bérleti szerz6dés felmondasa a Lakastdrvény 24-25. §-a alapjan,

c) bérbeadoi jogok gyakorlasa,
d) bérbeaddi hozzajarulas megadasa vagy megtagadasa,
e)- a bérleti szerz6dés moddositasa,

f) a bérleti jogviszony kd6zds megegyezéssel vagy bérbeaddi felmondassal térténé megsziintetésérdl
megallapodéas kotése,
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g) a helyiségek bérbeadasara palyazat kiirasa,
h) bérleti jogviszonyrdl térténd lemondas elfogadasa.
6. § A Kdzds dnkormanyzati hivatal a jegyz6 irdnyitasaval:

a) ellatia a palyazatok meghirdetésével és a palyazati targyalasok lefolytatasaval kapcsolatos
feladatokat,

b) dontésre elékésziti a bérleti jogviszony folytatasaval kapcsolatos feladatokat,

c) elldtia a bérbe adott ingatlan rendeltetésszerlii hasznalatanak tulajdonosi ellendrzésével,
felulvizsgalataval kapcsolatos feladatokat,

d) figyelemmel kiséri a hatralékok alakulasat, és intézkedéseket vagy a bérleti szerz6dés felmondasat
kezdeményezi a kintlévéségek csokkentése érdekében.

3.A bérbeadas altalanos feltételei

7. § (1) Helyiséget bérbe adni természetes és jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdasagi tarsasag részére lehet.

(2) Jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag esetében a bérbeadas
feltételei:

a) igazolas az illetékes hivataloktél, hogy a palyazénak nincs kdztartozasa és egy évre visszamendleg
sem volt.

b) maganyszemély esetén a vallalkozoi igazolvany hiteles masolatanak, jogi személy esetén harom
hénapnal nem régebbi cégkivonatanak benyujtasa.

(3) Helyiség nem adhat6é bérbe annak az ajanlattevének, akinek a bérbeadd felé bérleti dij vagy
barmely mas tartozasa van.

(4) A bérbeado a helyiségekre hatarozatlan vagy hatarozott idére sz6l6 bérleti szerzdést kdthet, mely
legfeljebb 15 évi idétartamra szélhat.

(5) A hatarozott ideji bérleti szerz6dés hataridejének lejarta el6tt legkésébb 45 nappal a helyiség
bérl6je a bérleti jogviszony folytatasat kérheti a képviseld-testulettél. A képviselb-testilet a bérleti
szerz8dés idétartamanak meghosszabbitasarél - egy alkalommal maximum 10 évre - a (2)-(3)
bekezdésben rogzitett feltételek figyelembe vételével dont.

(7) A (6) bekezdésben foglalt kivétellel a hatarozott id6 leteltével a bérld kdteles az ingatlant minden
igény nélkul elhagyni.

4 A bérleti szerz6dés
8. § A bérleti szerz8désnek legalabb tartalmaznia kell:
a) a bérlet id6tartamat,
b) az ingatlan adatait,
c) az ingatlan helyiségeinek felszereltségét,

d) a bérl6 azonosité adatait,
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e) a fizetendd bérleti dij 6sszegét és megfizetésének idépontjat,
f) a valorizacio vallalasat,
g) a birtokbaadas idépontjat,

i) a bérld hozzajarulasat ahhoz, hogy a 3. személy szolgaltaté a bérlével megkotott, kdzizemi
szerz6désben vallalt dijfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozd adatot a bérbeadd részére
folyamatosan hozzaférhetévé tegye, valamint

j) a karbantartasi és felujitasi koltségek viselésérél valé rendelkezést.
5.Péalyazat utjan torténd bérbeadas

9.§ (1) Palyazat onkormanyzati tulajdonu helyiségre akkor irhaté ki, ha Ures helyiség all
rendelkezésre. A hatarozott ideji bérlet lejarta el6tt 45 nappal a helyiség palyaztatasra kiirhato.

(2) A palyazaton részt vehet minden természetes és jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasag aki, vagy amely a palyazat kozzétételét koévetben a palyazat
benyujtasi hataridejének leteltéig a kiirasi feltételeknek megfeleld érvényes palyazatot nyuijt be.

(3) A palyazati felhivast a telepllés honlapjan (www.alsoors.hu) 15 nap idétartamra k6zzé kell tenni.
10. § (1) A palyazati kiirasnak legalabb tartalmaznia kell:
a) a helyiség cimét, alapteriiletét, miszaki allapotat, kdzmuiellatottsagat,

b) a folytathat6 tevékenységek megnevezését (Lakastorvény 91/A. § 12. pontja),

d) a bérletbe adas id6tartamat,
e) a kiiras idépontjat, a benyujtas hataridejét,

f)a7.8§ (2)-(3) bekezdésében elbirt igazolas bemutatasi kotelezettségét,

g) a palyazat benyujtasanak maédjat, helyét, idejét.

(4) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, megnevezését, cimét,

b) az eljaré képviselét,

c) a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységek felsorolasat,
d) az el6irt igazolasokat.

(4) A palyazatot az az ajanlattevd nyeri meg, aki a palyazati kiirasban és a helyi rendeletben foglalt
feltételeknek megfelel. A palyazatokat a palyazati kiirds alapjan rangsoroljak. A palyazat nyertesérdl a
bérbeaddi jogok gyakorléja dont.

(5) A palyazékat a palyazat eredményérél vagy eredménytelenségérdl irasban értesiteni kell.

(6) A palyazat érvénytelen, ha a (4) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg. Az érvénytelen
palyazatot benyujté palyazéval az érvénytelenség tényét k6zolni kell.
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11. § (1) A palyazati eljaras soran tobb jelentkez6 esetén a palyazatot az az ajanlattevé nyeri el, aki
(2) a palyazati eljaras soran a legmagasabb 6sszegi bérleti dij medfizetésére tett ajanlatot.
(3) Azonos ajanlat esetén elényt élvez az, aki a helyiséget el6z6leg bérelte.

(4) A palyazati eljaras eredményérdl jegyz6konyvet kell késziteni, melynek masolatat a palyazok
megkapjak.

(5) Amennyiben a palyazat nyertese a szerz6dést nem koti meg, akkor az utana legmagasabb
ajanlatot tevé palyazot kell nyertesnek tekinteni.

(7) Eredménytelen a palyazat, ha nincs érvényes ajanlat vagy a palyazaton nyertes személy a
helyiségbérleti szerz6dést a palyazati targyalast kdvetd 8 napon beliil nem kototte meg.

(8) Ha a palyazat eredménytelen, akkor a palyazati kiirast koveté 1 éven belll a helyiséget palyazati
eljaras nélkul lehet bérbe adni.

(9) Az eredménytelen palyazati eljarast kdvetéen a helyiség annak adhato bérbe, aki a legmagasabb
Osszegll bérbevételi ajanlatot tette, és vallalja a palyazati kiirasban szerepld koételezettségek
teljesitését.

(10) A palyazat kiir6ja fenntartja maganak azt a jogot, hogy a kiirt palyazatot visszavonhatja vagy a
palyazati eljarast érvénytelennek mindsitheti abban az esetben, ha a palyazat kiirasa és lezarasa
kozotti id6tartamban az adott helyiségre vételi ajanlatot tesznek, vagy ha az Onkormanyzatnak
kdzérdeki feladatai ellatasa céljabol sziksége van az adott helyiségre.

6.A bérleti dij megfizetésének szabalyai
12. § (1) A nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat a KépviselS-testilet hatdrozza meg.
(2) A bérl6 a bérleti dijat legfeljebb két egyenld részletben kételes medfizetni.
(3) A helyiségek bérleti dijanak mértékét évenkeént felll kell vizsgalni ugy, hogy azok értékallésaga
biztositott legyen. Ennek értelmében a bérleti dij mértéke minden év januar 1-t18l a Képvisel6-testilet

dontésétdl fuggden korrigalasra kerllhet (valorizacio).

(4) Ha a bérl6 a bérleti dij 6sszegét, vagy a modositott bérleti dijat a kozlés kézhezvételétdl szamitott
8 napon belll irasban nem kifogasolja meg az emelt dsszeget koteles fizetni.

7.A bérleti jogviszony megszlinése
13. § (1) A bérbead6 a szerz6dést irasban felmondhatja, ha
a) a bérlé a helyiség bérleti dijat a fizetési hataridéig nem fizeti meg,

b) a bérl6 az altala szerz6désben vallalt vagy jogszabaly altal eléirt tényleges kotelezettségét nem
teljesiti, vagy

c) a bérl6 a helyiséget rongalja vagy a rendeltetésével ellentétes célra hasznalja

(2) Ha a bérl6 a bérleti- és kézm(idij fizetésre megallapitott idépontig a dijat nem fizeti meg, a
bérbeadod koteles a bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszoélitani.
Ha a bérlé a felszolitasnak 8 napon belill nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi 8 napon belil irasban
felmondassal élhet.



(3) Ha a bérlé az altala szerz6désben vallalt Iényeges allagmegdvasi, karbantartasi kotelezettségét a
bérbeadd altal irasban megjeldlt hataridében nem teljesiti, a bérbead6 a hataridét kévetd 15 napon
belil irasban felmondassal élhet.

(4) A felmondas a (2) és (3) bekezdés esetében az elmulasztott hatarnapot kéveté hénap utolsé
napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb 15 napnal.

(5) Amennyiben a bérbeadd tudomasara jut, hogy a bérelt helyiséget jogszabalyok altal tiltott célra
hasznaljak vagy a képvisel6-testilet hozzajarulasa nélkil az ingatlanon atalakitast végez a bérleti
szerz8dést a bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja.

14. § (1) A bérleti jogviszony az alabbi esetekben sziinik meg:

a) a felek a szerzédést kozo6s megegyezéssel megszintetik,

b) a helyiség megsemmisdl, vagy elidegenitésre kerdl,

c) a bérlé jogutod nélkil megszinik,

d) a bérlé bérleti jogviszonyat a birésag megszinteti,

e) a bérlé bérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan sziinik meg, vagy
f) a bérl6 jogviszonya felmondassal sziinik meg

(2) A bérld jogutddiassal torténé megsziinése esetén a bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dés azonnali
hatélyu felmondasara.

15. § A bérlé — a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziintetése esetén — csereingatlanra,
vagy egyéb kartalanitasra nem jogosult.

16. § (1) A bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérld koteles a helyiséget visszaszolgaltatni. A
bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinésekor vagy legkésébb azt kdvetd 3
napon belll a helyiséget rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, kitakaritott allapotban, ingdsagaitol
kilritve adja vissza a bérbeadd részére. A bérleti jogviszony tartama alatt a helyiségen végzett
beruhazasok értékét a bérl§ semmilyen jogcimen nem kdvetelheti. Amennyiben a bérl6 a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt nem szolgaltatja vissza, 2 hénap utan koételes arra
az idére, amig azokat jogcim nélkul hasznalja, a bérleti dij kétszeresének megfelel6 hasznélati dijat
fizetni.

(2) A bérlemény visszaadasardl jegyz6kdnyvet kell felvenni, a birtokbaadasi jegyz6kdnyv tartalmaval
egyezben. Amennyiben a helyiség részét képez6 barmely vagyonelem — a rendes hasznalaton kivil —
megrongalddott, értékébdél vesztett vagy hianyzik, a bérbeadd a kijavitas vagy pétlas ellenértékét a
bérl6tdl kdvetelheti

8.Helyiség rendeltetésszer(i hasznélata
17. § (1) A helyiséget a bérld a bérleti szerz6désben megjeldlt célra hasznalhatja.

(2) Amennyiben a bérl6 a helyiséget nem a rendeltetésének megfeleléen vagy a bérleti szerz6désben
megjeldlt célra kivanja hasznalni, ugy ehhez az Uj hasznalati cél megjeldlésével hozzajarulast kell
kérni. A hozzajarulast a polgarmester adja meg.

(3) A polgarmester a hozzajarulas megadasat megtagadhatja a 13. § (1)-(3) bekezdésében foglaltak
alapjan.
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(4) A bérl6 a helyiségben atalakitasi, vagy korszer(sitési munkakat csak a bérbeadd elézetes irasbeli
engedélyével végezhet.

9.A bérleti jogviszony tartalma

18. § (1) Bérbeado a helyiséget a szerz6désben megjeldlt idépontban, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a bérlének jegyz6kdnyvileg atadni, kivéve, ha a palyazati
eljaras keretében a bérl¢ atalakitasi, feldjitasi munka elvégzésének feltételével kapott engedélyt a
szerzbdéskotésre. A beérld az atvételt a leltar aldirasaval koteles elismerni.

(2) A jegyz6konyvben régziteni kell a mérdorak allasat.

(3) Az atadaskor észlelt hibak, hianyossagok megszintetésérél — a felek eltéré6 megallapodasanak
hianyaban — a bérbeadd kételes gondoskodni.

(4) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenyseég
gyakorlasahoz sziikséges modon alakitsa ki, szerelje fel, illetve rendezze be.

10.A felek jogai és kotelezettségei

19. § (1) A bérbeadd koteles gondoskodni a bérleti jogviszony alatt a helyiség megfeleljen a bérleti
szerz6deés elbirasainak,

(2) A bérld koteles gondoskodni tovabba:
a) a helyiség burkolatainak és berendezéseinek karbantartasarol, cseréjérdl

b) a tevékenysége érdekében sziikséges felljitasrol, potlasrol, javitasrol (csak olyanhoz, amelyhez
6nallé megallapodas, hozzajarulas nem kell),

c) a helyiség olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl§ kizardlagosan
hasznal, vagy tart izemben,

d) a helyiség tisztitasardl és megvilagitasarol, ha ez a bérls tevékenysége miatt valt szilkségessé,

e) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett szemét elszallitdsardl, illetve a koltségeinek
viselésérdl,

f) a helyiség biztositasarol,
g) a helyiség rendeltetésszer(i hasznalataral,
h) a helyiséghez kapcsol6do k6zos kdltség megfizetésérdl,

i) a szerz6dés megsziinésekor a helyiség és a helyiség berendezéseinek rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasarél.

j) a helyiség kdzponti berendezéseinek allandoé tzemképes allapotardl,

k) a helyiség felljitasa, illetbleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt sziikséges munkak
elvégzéserol.

(3) A bérld koteles a bérleti jogviszonyanak lejarta elétt (45 nap) a palyaztatasra kiirt helyiség
megtekintését az érdekl6dék szamara biztositani.



(4) A bérlének a helyiség visszaadasakor nyilatkozni kell, hogy a bérbeadé felé bérleti- és kdziizemi
dij, vagy a bérleménnyel kapcsolatos egyéb tartozasa nincsen.

(5) A helyiség visszaadasakor

a) a bérlé koételes a helyiséget és berendezéseit rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éallapotban a
bérbeaddnak visszaadni,

b) amennyiben a bérbeadd teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa, a felmerilt koltségeket a
bérl6 koételes megtériteni a bérbeadonak.

20.§ (1) A bérbeaddi feladatkérbe tartozd, de a bérld altal elvégzett felljitasi, karbantartasi,
allagmegovasi munkak elszamolasa a bérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan torténik.

(2) Bérbeadd irasban megallapodhat a bérlével abban, hogy a helyiségben feldjitasi, karbantartasi,
allagmegovasi munkakat végez. A bérlé altal benyujtott, a Hivatal munkatarsa altal fellilvizsgalt és
jovahagyott terv, koltségvetés, szamlak alapjan a helyiség rendeltetésszerii hasznalatdahoz sziikséges
mértékig a koltségek 50%-o0s megtéritését kérheti. A feldjitas nem eredményezhet tulajdonszerzést.

21.§ A bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerz6édésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egyszer - a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkil - ellenérzi.

11.Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd helyiségek hasznositasanak és értékesitésének szabalyai

22.§ (1) A bérld a helyiség bérleti jogat csak a bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasaval ruhazhatja
at masra, illetve cserélheti el. A felek kozott, Iétrejott megallapodast a bérbeaddnak be kell mutatni.

(2) Bérbeado a hozzajarulast akkor adhatja meg, ha
a) a bérlének a bérbeado fele nincs tartozasa,
b) a volt bérl6 vallalja, hogy az alabbi médon szamitott dijat a bérbeadd részére megtériti:
az atadas id6épontjaban érvényes éves bérleti dij szorozva hatralevd bérleti évek szama —
hatarozatlan idétartam esetén 10 — szorozva 0,50-al,

c) az Uj bérlé vallalja a bérbeadé altal meghatarozott bérleti dij fizetését.

23.§ (1) A helyiséget a bérld a bérbeadd elbzetes, irasbeli hozzajarulasaval adhatja albérletbe. A felek
kozott 1étrejott megallapodast a bérbeadonak el6zetesen be kell mutatni.

(2) A bérbeadd a hozzajarulast akkor adhatja meg, ha:
a) a bérlének a bérbeado fele nincs tartozasa,

b) a bérlé vallalja bérbeadd altal meghatarozott magasabb bérleti dij fizetését, amely a bérl6 altal
fizetendd éves bérleti dij 130 %-a,

c) a bérlé vallalja annak biztositasat, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a befogadott
személy a helyiséget elhagyja.

d) az albérleti szerz6dés idétartama nem haladja meg a 2 évet,

e) a bérl6 vallalja annak biztositasat, hogy az albérlé a helyiséget az albérleti szerz6dés, illetve a
bérl§ szerz8désének barmilyen okbdl torténé megsziinése esetén minden elhelyezési igény nélkdl
kitriti és a bérbeaddéval szemben semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt. Az albérl§ magatartasaért a
bérl6 felel a bérbeado felé.



24. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé nem lakas céljara szolgald helyiségek értékesitésérél —
a bérlé kérelmére vagy az dnkormanyzat, mint bérbeadé kezdeményezésére a Képvisel6-testilet
dont.

(2) Ha a nem lakas céljara szolgald helyiség értékesitése az Ltv. szerinti el6vasarlasi joggal
rendelkezd részére torténik, a vételar a fiiggetlen ingatlanszakérté altal készitett, 90 napnal nem
régebbi értékbecslésben megallapitott helyi forgalmi érték.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktdl eltéré esetben a nem lakas céljara szolgalé helyiség csak palyazat
utjan értékesithetd. A nem lakds céljara szolgald helyiség tulajdonjogat az a palyazé szerzi meg, aki a
palyazati ajanlataban a mindenkori forgalmi érték 100%-at elérd, vagy azt meghaladd, legmagasabb
Osszeg megfizetésére tesz ajanlatot.

24.§ (1) El6vasarlasi jog gyakorlasa esetén az elad6 ajanlati kotottségének ideje, az ajanlatnak a
jogosult altali kézhezvételtél szamitott 60 nap.

(2) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait,

b) a helyiség miszaki allapotara vonatkoz6 adatokat, tajékoztatast,

c) a vételar 6sszegét, és

d) medfizetésének feltételeit.

25. § Onkormanyzati tulajdonu helyiség vételarat egy 6sszegben kell megfizetni.
12.Z4ar6 rendelkezések

26. § (1) Ez arendelet 2023. augusztus 1-jén lép hatélyba.

(2) Hatalyat veszti Alsoérs kdzség Onkormanyzat tulajdonaban levé helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésérdl szolo 11/1997.(X.17.) dnkormanyzati rendelet.

27.§ A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetben létrejové bérleti jogviszonyokra és
azokkal 6sszefiigg6 eljarasokban kell alkalmazni.
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