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El6terjesztés és hatarozati javaslat

Alséors Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testilete 71/2021. (V.20.) szamu
onkormanyzati hatarozattal hozzajarult, hogy az Onkormanyzat a STYLUS
Ingatlanfejleszt®d Kft.-vel csereszerzddést kossdn, amelyben az Onkormanyzat az Als6ors
Belterllet 256/7. és 256/8. helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonjogat elcseréli az ezeken a

telkeken megvalosulo épitési beruhazas soran létrejovd négy lakas tulajdonjogara.

A csereszerz8dés jovahagyasat kdovetéen a STYLUS Ingatlanfejleszté Kft. a tervezés
elékészitését az Onkormanyzattal szorosan egyittmikoédve elkezdte, az Onkormanyzat
altal megfogalmazott igényeket tobb kords egyeztetések soran kivantak megvaldsitani a
felek. Egy jogszabalyvaltozas ugyanakkor kotelezévé tette, hogy az Onkormanyzati
telepiilésképi véleményen feliil az Orszagos Epitészeti Tervtanacs is véleményezze a
terveket, igy a terveket oda is be kellett nydjtani. A Tervtanacs az Onkormanyzat altal
igényelt miszaki megoldasok kozul tobbet kivetetett, igy a terveket ismételten
modositani kellett, a tervtanacs 2023. februar 21. napjan hagyta jova a végleges
dokumentaciot. A STYLUS Ingatlanfejleszt§ Kft. ez alapjan a végleges épitési engedélyt
2023. junius 12. napjan beszerezte, amely engedély alapjan a Kkiviteli tervek is

elkészultek mostanra.

Az Onkormanyzatnak tovabbra is kiemelkedd sziiksége van a négy lakasra, azonban a
fenti okok miatt a kivitelezés most kezd6dhet el. A csereszerz6dés szabalyai szerint az
onkormanyzat lehivhatna a lakasok 2021. évben készult igazsagugyi szakértd altal
készitett forgalmi értékbecslésben szerepld értéket meghaladd 06sszegl pénzbeli
bankgaranciat, azonban a telepulés érdeke az, hogy a lakasallomany gazdagodjon, mivel
az ingatlan a kdzség szamara is értékallé és a mikodés szempontjabdl elengedhetetlen

befektetés.



Erre tekintettel az értintett csereszerzédést négy ponton sziikséges modositani:

e atervek alapjan — amelynek relevans tervlapja a szerz6désmaodositas melléklete —
meg lett hatarozva kiviteli terv szintjén a négy lakas, amely az Onkormanyzat
tulajdonaba kerul, ezek az alabbi lakasok:

a) A.A.0.01 jeld 37,56 m2 alapteruleti+14,99m2 terasz, balatoni tajolasu
lakas;
b) A.A.0.02 jeld 76,51 m2 alapteruletii+45,83 m2 terasz, balatoni tajolasu
lakas;
C) A.B.0.01 jeli 44,05 m2 alapteruleti+17,09m2 terasz, balatoni tajolasu
lakas;
d) A.B.0.03 jeli 72,15 m2 alapteruleti+45,22m2 terasz, balatoni tajolasu

lakas.

A csereszerzddésben jelenleg szerepl6 lakasokhoz képest a valtozas az Onkormanyzat
szamara elény0s, tekintettel arra, hogy valamennyi lakas balatoni tajolasu. Ezen felll
valamennyi lakas kap teraszt, amelyek mérete a jelenlegi szerz6dés szerinti 39,73 m2-rél
123,13 m2-re né.

e A STYLUS Ingatlanfejleszté Kft. terhére bevezetésre kerul a késedelmi kotbér,
amely alapjan a lakasok hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséhez elbirt
hatarid6 elmulasztasa esetén havi 1.000.000 (egymillié) Forint tobblet kotbért

koteles fizetni.

e A STYLUS Ingatlanfejleszt6 Kft.-t terhel6 meghiusulas esetén fizetend6 kotbér
30.000.000 (harmincmillio) Forintra né.

e A hasznalatbavételi engedély beszerzésének hatarideje 2025. december 31-re
modosul, mig az dnkormanyzat tulajdonjog bejegyzésére iranyadé hataridé 2026.

aprilis 30. napjara valtozik.

Erre tekintettel az alabbi 6nkormanyzati hatarozatrdl kell donteni:



[*]/2023. [*]szamu 6nkormanyzati hatarozat

Alsdors Kdzseég Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az el6keészitett
szerz6déstervezetet tamogatja, egyuttal az Onkormanyzat tulajdonaban allé Als6ors
belterllet 256/7 és 256/8 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok csereszerzédésének
modositasat jovahagyja, tovabba a Képviseld-testilet felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a csereszerz6dés modositasat alairja, tovabba a polgarmester a Kormanyhivatalnal
kezdeményezze a helyi oOnkormanyzat altal kotott csereugylethez szukséges
kormanyhivatali jévahagyas eljarasi szabalyairdl szélé 126/2015. (V.27.) Korm. Rend.

szerinti jovahagyas iranti eljaras meginditasat.

A Képviseld-testllet a 220/2019. (XII. 12.) szamu 6nkormanyzati hatarozat 2. pontjat az

alabbiak szerint médositja:

LA lakasok az ,A” hat féldszintjén talalhatéak, kertkapcsolattal:

a) A.A.0.01 jelld 37,56 m2 alapteriiletii+14,99m2 terasz, balatoni tajolasu lakas;
b) A.A.0.02 jelii 76,51 m2 alaptertiletii+45,83 m2 terasz, balatoni tajolasu lakas;
C) A.B.0.01 jelii 44,05 m2 alaptertiletli+17,09m?2 terasz, balatoni tajolasu lakas;
d) A.B.0.03 jeld 72,15 m2 alapteriiletii+45,22m?2 terasz, balatoni tajolasu lakas.

A STYLUS Ingatlanfejleszté Kft. a végleges hasznalatbavételi engedélyt 2025.
december 31. napjaig kételes beszerezni, mig az ingatlanok tulajdonjogat 2026. aprilis

30. napjaig kbteles atruhazni.”.

A cserelgylet soran az Onkormanyzatot tovabbra sem terheli értékkilénbozet

medfizetésének kotelezettsége.

Hatarid6: Azonnal

Felel6s: Hebling Zsolt polgarmester

Alséors, 2023. [*]

Hebling Zsolt

polgarmester



