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ALSOORS KOZSEG ONKORMANYZATA

Hebling Zsolt polgarmester ar
részére

Alsdors
Endrédi Sandor u. 49.
8226

Targy: Alsdors Belterilet 872/3 hrsz. alatt felvett ingatlanon elrendelt valtoztatasi tilalom
megszintetése

Tisztelt Polgarmester ar!

Alulirott Dids-Kolozsi Amadea vezérigazgatd, a Marina Sunset 2023 Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1034 Budapest, Timar utca 20.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-
140794) képviseletében eljarva, az alabbiakkal fordulok tisztelt Polgarmester ur Felé.

Az dltalam képviselt Marina Sunset 2023 Zartkorien MUkod6 Részvénytarsasag 1/1 aranyu
tulajdonat képezi az Alsdors Belteriilet 872/3 helyrajzi szamon felvett, ,kivett vizi sporttelep és
széllaséplilet” megnevezésii, 6651 m2 terliletli ingatian.

Téarsasagunk a nevezett ingatlant 2022. oktdber 11. napjan kelt adasvételi szerz6déssel vasarolta
meg az E.ON Hungdria Energetikai Zartkérien Miikod6 Részvénytarsasagtdl, és a nevezett
ingatlanon — valamint az avval szomszédos ingatlanokon - 49 férohelyes kishajo kikotot lizemeltet
az alapul fekv6 hatésagi engedélyek alapjan.

Tarsasagunk a targyi ingatlan vételarat — részben — az MBH Bank Nyrt-tol felvett bankkolcson
Utjdn finanszirozta, ennélfogva a targyi ingatlant az MBH Bank Nyrt. jelzalogjoga terheli, vagyis a
targyi ingatlan a fennallé bankkélcsén tartozasunk dologi fedezetét képezi.

Mint ismeret, Alsddrs Koézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 11/2023. (V.4.)
onkormanyzati rendelete a K-Ki-2 dvezetbe tartoz6 ingatlanok, igy a Tarsasagunk tulajdonat
képez6 fenti ingatlan vonatkozasaban is valtoztatasi tilalmat rendelt el a HESZ tervezett
médositasanak hatalybalépéséig.

E tilalom elrendelésének, csakigy mint a HESZ tervezett — az elfogadas alatt all6 Gj Vizparti
Tervvel 6sszehangban all6 — mddositasanak vélhetéen a parti teriiletek beépitésének korlatok
kozé szoritasa (volt) a célja.

Megjegyezni kivanjuk ugyanakkor, hogy a Tarsasagunk tulajdonat képez6 872/3 helyrajzi szdmu,
6651 m2 alaptertilet(i ingatlan beépitési lehetGsége mar a hatalyos szabalyozas alapjan is er6sen
korldtozott. A HESZ értelmében a K-Ki-2 jelli o6vezetben az épitmények legnagyobb
épitménymagassaga legfeljebb 7,5 méter lehet, mig a telek beépitettsége nem haladhatja meg a
10%-ot.

A magunk részérdl egyfeldl Ggy gondoljuk, hogy a hatdlyos dvezeti elbirdsok nmagukban is kelld
korlatot allitanak az esetleges (tovabbi) beépitések, valtoztatasok elé, masfell ezdton is
biztosithatom a tisztelt Polgarmester urat, hogy Tarsasagunk tulajdonosként még ha jogilag
megtehetné, akkor sem hajtana végre semmilyen olyan valtoztatast a targyi ingatlanon, amelyhez
elézetesen ne szerezné be a tisztelt Onkormanyzat legalabb elvi szint(i hozzajaruldsat. Raadasul a



150 m2 &sszes hasznos alapteriiletet meghaladé épitési engedély kételes tevékenységek esetén
kételez6 is a telepliléskép véleményezési eljarast lefolytatni Alséors kozség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 4/2018. (II1. 28.) dnkormanyzati rendelete alapjan.

Mindezekre figyelemmel és tekintve, hogy a 11/2023. (V.4.) 6nkormanyzati rendelet alapjan az
ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzett valtoztatasi tilalom a targyi ingatlanunk, mint zélogfedezet
vonatkozasaban jelentds értékcsokkentd, és igy zalogfedezeti értéket csokkentd korilmény, igy
jelen leveliinkkel a tisztelt Polgarmester Gr Utjan kérelmezziik az Alsoors Belteriilet 872/3 helyrajzi
szamon felvett ingatlan tekintetében elrendelt valtoztatasi tilalom feloldasat, a tilalom mielobbi
megszintetését.

Kérelmiink pozitiv elbiralasa és a tilalom 2024. majus 31. napjaig térténd megszlintetése esetére
nézve Tarsasagunk kozérdek(i kotelezettségvallalds cimén — vagy az Ondkkel egyeztetendd mas,
hasonl6 jogcimen - telepiilésfejlesztési vagy mas k6zérdekl célra 14.000.000,- Ft (tizennégymillio
forint) dsszegli pénzbeli timogatas nyujtasat véllalja a tisztelt Onkormanyzat részére.

Kérjiik tisztelt Polgarmester Urtdl, hogy a fenti kérelmiinket és az annak megfeleld inditvanyt
sziveskedjen a soron kovetkez6 iilésen a képviselo-testiilet elé terjeszteni.

Budapest, 2024. 03. 26.
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