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Targy. varhaté kornyezeti hatds jelent6ségének eldontése a 223/6 hrsz-u telek
megkozelithetéségével kapcsolatosan

Tisztelt Németh Zsolt Allami Féépitész Ur!

Onkormanyzatunk a targyi (igyben meginditott telepllésrendezési eszk6zok mddositasahoz
kapcsolodoan lefolytatta a kornyezeti vizsgdlat szlikségességének eseti eldontéeséhez
kapcsolodo véleményezési eljarast. Az Allami Féépitészi Iroda kivételével az allamigazgatasi
szervek arrol nyilatkoztak, hogy nem sziikséges a koérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa és
a kornyezeti értékelés elkészitése.

A VE/05/1978-2/2024. (igyiratszamu levellk szerint a 2. szamu maddositast (223/6. hrsz-u telek
megkozelitésének biztositasa a szabalyozasi tervben) nem tamogatjak. Indokuk, hogy

LAz utdbbi években az intenziv tobblakasos tarsashazi beépitésekkel egyidejiileg egy
kedvezdtlen folyamat indult el, amely ezen (k6zérdekbdl kialakitandd) zéldtertilet fokozatos
magan célu hasznalatat és a zbldtertilet megsziinését eredményezte. A tervezett modositas
ezt a kedvezdtlen folyamatot legalizalna, nem kévetendd példat mutatva ezzel.”

(..

LA 2. szamu moédositast a jelen levelem el6zé részében részletezettek, valamint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 7. §
(2) bekezdésére tekintettel nem tamogatom, kérem a mddositdsi szandék tjragondoladsat.
Amennyiben az Onkormanyzat a tervezett médositdsi szdndékot tovdbbra is fenntartja az
esetben a_koérnyezeti vizsqdlat lefolytatdsdt €s a kornyezeti értékelés elkészitését
sziikségesnek tartom.

Mint ahogy véleménykéré levelinkben
fogalmaztunk, a modositas célja tovabbra
is az, hogy a kialakult allapotnak
megfeleléen a 223/6 hrsz-u tertilet
megkozelitésének biztositasa
megtorténhessen. A kialakult &llapot
szerint a Séd-patak telkének egy része,
valamint a mellette fekvd 223/3 és a 218/19
hrsz-u telek burkolt fellletld (parkold),
melyeket a jogszabaly szerinti
terliletfelhasznalasi rendszerben  laza
beépitésiinek  szamité  kertvarosias
lakéteriiletek tulajdonosai hasznalnak. Ez
lathatd a mellékelt orto- és Iégifoton.

"31

Ortofoto a teriiletrdl (Forras: E-kzmdi)

WL RA&GM



:.. ) ;
» o i e b
o5 . F\P’ v

majus 9-én észak és dél feldl fotézva (Dronfotét készitette: |

A terf]let
Gabor)

artonffy

allapota 2024.

A tervmodositas javaslat lényege, melyet a 2. meliéklet tartalmaz, hogy a 223/3 hrsz-u
maganutként bejegyzett ingatlan (kdzforgalom el6l el nem zart maganut), valamint a 218/19
hrsz-U parkoloként hasznalt kivett beépitetlen terllet maganutként keruljon kijeldlésre a
szabalyozasi tervben. Ehhez viszont a kézel 300 m? zéldterileti besorolas megsziintetése és
athelyezése sziikséges. Ekdzben a Séd telkének vizgazdalkodasi besorolasa vaitozatlan
maradna, annak ellenére, hogy a tényleges megkodzelités itt torténik.

Ezek a tisztan burkolt felliletek nem tekinthetdk zoldteriileti teriiletfelhasznalasnak, a
terveken is ,papirzoldként” jelennek meg, az 6nkormanyzatnak nincs anyagi lehetésége e
teriiletek kisajatitasara, a burkolatok bontasara.

Ugyanakkor jelen mddositassal az onkormanyzati tulajdonszerzésre részben sor kerilhet,
mivel a 223/6 hrsz-U telek tulajdonosa az dnkormanyzatnak felajanlotta a tulajdonaban
lévé 223/3 hrsz-u és a Loki Ut szélesitését biztosité 223/1 hrsz-u telket, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkdzok biztositjak a 223/6 hrsz-u telek megkozelitését a Séd feldl.

Amennyiben ez a rendezés nem torténik meg, nyilvan az onkormanyzatnak sem lesz
lehetdsége megszerezni ezeknek a telkeknek a tulajdonjogét, igy tavolabb keriilhet az
onkormanyzat a patak menti zoldteriileti sav kialakitasatol, valamint a Loki ut
szélesitésétdl. (Megjegyezzik, hogy a 223/3 hrsz-U teleknek csak egy részének zoldterlleti
besorolasat tervezi megvaltoztatni az onkormanyzat, a fennmaradé részen megmarad a
zoldterulet kialakitasanak lehetésége).

Amennyiben nem elfogadhaté a zoldterilet athelyezése, alternativa lehet, hogy a zdldterdleti
besorolas megtartasra kerll és a Séd-patak jelenleg is aszfaltos burkolatan kerdl kijeldlésre
kozlekedési terllet/maganut. Ez szakmailag szamos kérdést vethet fel, illetve aggalyos
lehet (vizgazdalkodasi teriilet megsziintetése?).

Osszességében a modositas célja a jelenlegi, kialakult allapot jogszabalyi rendezése,
amellyel kozérdeket is szolgaléo kedvezébb allapot alakulhat ki, és épp ezért nem
tekinthet6 a zoldteriiletek megsz(intetésének, vagy rossz példa mutatasanak.

A kozel 300 m? -es zoldteriilet mddositasa soran:

e nem torténik effektiven zoldterllet megsziintetése, csak kialakult allapot atvezetése;

e a sétany kialakitasra kertilt a Séd-patak mentén (ezen a szakaszon is);

e nem sérill az donkormanyzat azon tavlati szandéka, hogy a Séd-patak mentén
zoldtertleti sav alakuljon ki: a patak telke tovabbra is vizgazdalkodasi terlletbe sorolt,
amelynek minimum 7 méteres szélessége biztositja a tébbcélt hasznalatot, beleértve
a zoldfellleti funkcidkat is;

e az onkormanyzat megszerezheti két kozteriletként tervezett ingatlan tulajdonjogat.

Ebbd! kovetkezéen nem torténik olyan valtozas, amelynek jelentdés kornyezeti hatasa
lenne az épitett kdrnyezetre.

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd tajékoztatasat tudomasul vesszik,
amelynek pétlasara javaslatot tartalmaz a melléklet.



A fentiek alapjan kérjiik, vizsgalja felil allaspontjat a tervezett médositassal és a
kornyezeti értékelés sziikségességével osszefiiggésben.

Amennyiben tovabbra sem elfogadhaté a tervmédositasi javaslat, ugy a mddositassal
kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél széld 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdése alapjan on-line megbeszélést tartunk, melynek javasolt
idépontja 2024. december 17, kedd, 10.00 6rai kezdettel, melyre a meghivot egy nappal
korabban kuldjik meg e-mailben.

Melléklet: javasolt médositas bemutatasa és alatamasztasa

A 223/6 hrsz-u telek megkozelitésének biztositdsa a szabalyozasi terven
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1‘ X HELYSZIN:

Aterlilet a Séd-patak és a Loki u. kozott
talalhato.

TERVEZESI TERULET:

Romai Gt-Loki ut-Jegenye koz-Sed patak

TERVEZESI FELADAT:

A 223/6 hrsz-u terilet megkozelitéséenek
biztositasa a valos allapotnak megfeleléen.

VIZSGALAT ES JAVASLAT:

A tdbmbben kertvarosias lakéteriilet kerit kijeldlésre. A tomb a Loki utrol és a Szilvas koz
iranyabdl is megkozelithetd. A 223/6 hrsz-U telek megkozelitése a Séd-patak feldli oldalon
torténik részben a 237/1 hrsz-u telken 1évé szilard burkolatd uton, valamint a 223/3 hrsz-u
telken (magénut) keresztil. A 223/3 hrsz-u telek és az attdl délre fekvd 218/19 hrsz-u telkek
szilard burkolattal rendelkezik. A Séd-patak mentén 6 méter széles zoldterulet kerdit kijeldlésre
sétany kialakitasa céljabol, amelybe ezek a telkek is beletartoznak. A sétany ugyanakkor a
természetben a Séd-patak széles telkén kerilt kialakitasra. A 223/6 hrsz-u telek tulajdonosa,
valamint a 218/25-27 telkek tulajdonosai a valésagban a patak melletti utrél kdzeliti meg a
telket. A 223/4 hrsz-G maganut nincs hasznalatban, annak fennmaradasara nincs szikseg.

A telkek tGbbsége gazdasdagi tarsasagok és természetes személyek tulajdonaban van, a
hatarolo 6nkormanyzati utak és a Séd-patak telke énkormanyzati tulajdonban van.
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Tu/ajdonwzsgalat
A valés allapotnak megfelelen a burkolt felilettel rendelkezé 223/3 es 218/19 hrsz-u telekre
vonatkozd zoldterlleti szabalyozas kertvarosias lakétertletre modosul annak erdekeben, hogy
a kozuti kozlekedésrél szolo 1988. évi l. torvény 32. § (2) bekezdés d) pontjanak megfeleléen
olyan maganutat lehessen bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba, amelyrél a 223/6 hrsz-u
telek jogszabalyoknak megfelel6 megkoézelithetésége biztosithato.

Beépitést eredményezd U beépitésre nem szant teriilet nem kerill kijeldlésre, hiszen épitési
lehetéséget nem biztosit az atsorolas, ugyanakkor a zdldfellleti rendszer sem csdkken a
kdzigazgatasi terlileten beliil, mivel erdéteriilet kijeldlésére keriil sor az Ofalu masik oldalan az
onkormanyzati tulajdonban [évé 0132/7 hrsz-G erddsilt terlileten a beépitésre nem szant
kdlonleges terllet - kilatdhely szomszédsagaban. Telepiilésszerkezetileg, tajkepileg
kedvezbbb, hogy zoldterlilet helyett erdétertilet kerUl kijelGlésre a kerékparut és a felsdorsi ut
kozotti terlileten, melyre a TrTv. 51.§ (4) bekezdése ad lehetdséget:

(4) A 2008. december 31. el6tt magantulajdonban lévs, az ingatlan-nyilvantartasban
kbzparkként vagy kézkertként nem nyilvantartolt, a 2008. december 31. elbtt hatalyban lévé
telepiilésrendezési tervben zdldteriiletként meghatarozott telek teriletfelhasznalasa — a
Vizparti Tervben kijel6lt zéldteriiletet kivéve — mddosithaté az (1) bekezdés szerinti feltétel
teljeslilése esetén, valamint akkor, ha a magyar allam vagy a kbzigazgatasi teriiletével érintett
teleplilési énkormanyzat a telek tulajdonjogat idékézben nem szerezte meg. Ebben az
esetben a 63. § (2) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében foglalt kévetelményeket nem
kell figyelembe venni.

A telepllésszerkezeti tervben igy 0,03 ha zoldterllet kerll atsorolasra kertvarosias
lakoteriiletbe és a zoldteriilet pdtlasaként 0,04 ha altaldnos mez8gazdasagi terilet kerdl
atsorolasra erdétertletbe.

A médositas soran hibajavitas is torténik, ugyanis a Szilvas kdz folytatasaban 1&vd kézat nem
kozlekedési teriiletként kerdilt kijelolésre és a telepiilésszerkezeti terven is hibasan volt jeldlve.
Ez a javitas most megtorténik a méodositas keretén belll.
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A teriilet

Kézmiivek elhelyezkedése az érintett teriileteken (Forrés: E-TER)
TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES:

A 223/6 hrsz-u terlilet megkozelitésének biztositasa érdekében a kovetkezé
telepllésszerkezeti tervi modositas torténik:
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Javasolt te/ep[]lé'sszerkezet'i' terv Rivégéta

Az erdéterilet kijelolése érdekében a kdvetkezd modositas torténik:



HESZ moDosiTAsl 1GENY: a helyi épitési szabalyzat elGirasainak modositdsa nem
szlikséges. Ugyanakkor bevezetésre ker(il a magandut jelélés a belterlleti szabalyozasi terven,
amely a jelmagyarézatban keril feltiintetésre.

SzABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: a belterlileti szabalyozasi terv mddositasa szikséges az
alabbiak szerint. A 223/6 hrsz-U terllet megkozelitésének biztositasa érdekében a kdvetkez6
telepulésszerkezeti tervi mddositas torténik:

Y o\

\ i
N B Y 3 . =7 S ALY R S Y -
raayus szaua:yuzas»v Kivayatd ol Javasolt szabalyozasi terv kivagata

Az erdéteriilet kijelolése érdekében a kovetkezé modositas torténik az SZT-1 dvezetben:
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Hatalyos szabalyozasi terv kivagata Javasolt szabalyozasi terv kivagata

ALATAMASZTO JAVASLAT
TAJRENDEZESI JAVASLAT: A modositasnak nincs tajrendezési vonatkozasai.

A bioldgiai aktivitds-érték szinten tartasat a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése szerint nem sziikséges visszapotolni,
hiszen jelen mddositasok esetében nem torténik 1 ha-t meghaladé Uj beépitésre szant terilet
kijelolés. Ezzel szemben a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérd! szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-aban foglaltaknak megfeleléen Uj beépitésre
szant terllet kijelolésekor a zoldteriilet atsorolasa esetén ,csereteriiletként a megszind
z0ldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésli zbldterliletet vagy
erdétertiletet kell kijeldini, tovabba az uj beépitésre szant tertiletnévekmény legkevesebb 25
%-anak megfelel6 kiterjedés(i tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6ini”.

Tovabba a megsz(ind zoldterliletek egytdl-egyig magantulajdonban vannak, 2008. elétt
kerlltek kijelolésre, igy a MaTrT 51. § (4) bekezdése érteimében azokat nem kell athelyezni.
Helyette erdéterlet kerdl kijelolésre a 0132/7 hrsz-u dnkormanyzati terlleten.

ZOLDFELULETI RENDSZER JAVASLATA: A modositas soran a zoldfellleti rendszer annyiban
valtozik, hogy a zoldterllet valos zoldfeliletre (erddsult tertletre) kerul athelyezésre
erdéterileti besorolassal.

KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT: A 223/2 hrsz-U telket harom részre osztottak, és a
223/6 hrsz-u telekrész a jelenlegi szabalyozas alapjan kozuti kozterlletrél nem kozelithetd
meg. Déli iranybol, a Mihalkovics kdz — Szilvas kodztdl 6 m széles maganut vezet egészen az
eredeti telek déli hataradig, a modositasban most ezt folytatiuk a megkozelithetetlen telek
nyugati szélén. Az (j maganuti szakaszt a Séd-patak melletti zéldterileti savbdl lehet elvenni,
mivel a patak menti sétany a patak telkén mar megvalésult.

K8zMUVESITES ESs HIRKOZLES: A moddositasnak nincs kozmifejlesztési, hirkozlési
vonatkozasai.
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Baro Béla Hebling Zsolt
jegyzo polgarmester



