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1. VELEMENYEK-VALASZOK OSSZEFOGLALO TABLAZATA

VELEMENYEZESI SZAKASZ
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

VELEMENY-

ADAS ESZREVETEL

A tervlapokon kiegésziteni a
telepiléstervezék nevét, valamint
névjegyzéki azonositojat. A 2. szamu
modositas: a helyi épitési szabalyzatban
javaslatot kell megfogalmazni a
vizgazdalkodasi teriileten athaladd
sétany és a kozlekedési céli maganut
elvalasztdsara. A 3. szamu modositas: a
hatsokert minimalis mérete legalabb 3
méter, a 73 hrsz.-U telken az épitési
helyet a telekhatar vagy ovezeti hatar
mddositasanak mértékében csdkkenteni
vagy athelyezni. A 4. szamu mddositas:
az alatamaszté munkarész Ut szélessége
6 méter, mig a rendezési tervben csak 4
méter van kiszabalyozva. Mivel a

3 B . L kozlekedési aldtdmasztd munkarész
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, . o
Allami Féépitészi Iroda IGEN h|af1y2|k, nem Iehe’t.m'eglt’elnl, hogy az
ut alkalmas-e kétirdnyu forgalom
lebonyolitasara, illetve zsakutcaként
vald kialakitasara — ezért ennek pétlasa
szlikséges. Az 5. szamu modositas
esetében a nyomvonal déli oldalan jelolt
szabalyozasi vonal indokoltsaga jelenleg
nem allapithaté meg. A jévahagydsra
szant munkarésznél a 115/2024. (IX.
26.) szamu képvisel6-testileti hatarozat
nem tartalmazza a Halacs ddl6 és az
Erddalja utca nyomvonaldra vonatkozd,
valamint az (j beépitésre szant terilet (
Eljr.419. 59. § (2)) kijelolés
kovetelményeirél sz6l6 dontéseket,
ezért potolni kell. A tervlapokon a
modositasi teriletet teljes telektomb-
szinten kell jeldlni.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
2 Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és IGEN Kifogast nem emel.
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly

3 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag IGEN Kifogast nem emel.
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tézvédelmi,
4 . 2 NEM -
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi F6osztaly
Yeszprem Varr’ne‘zgyel’K?rma,[myhlv’atal Tlzvédelmi Kifogast nem emel.
és Iparbiztonsagi Hatdsagi FGosztaly
. P - Hatdskor hidnydban észrevételt nem
5 Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag IGEN tesz
. JTS - Jel6lés feltlintetésének potla 2.
6 K6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag IGEN eloles teltintelesenek potiasa a

maddositasban, kifogast nem emel.




ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

VELEMENYEZES| SZAKASZ

VELEMENY- . .
ADAS ESZREVETEL
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal .
7 . P . IGEN Kifogast nem emel.
Népegészségligyi FGosztaly
Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszagos ,
8 P S s iex . IGEN Eszrevételt nem tesz.
Kozati és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
9 Eplt?s[ és Koz’Ie.kede’5| {\/I.ml,s,zterlEJm Kozlekedési IGEN Eszrevételt nem tesz.
Hatdsag, Vasuti Hatdsagi FGosztaly
10 Epitési és Kozlekedési Minisztérium NEM -
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
11 T 1 D i NEM -
Hatdsag Légligyi Hivatal
12 Hf’)nve('jelml Minisztérium Allami Léglgyi NEM )
FSosztaly
13 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési IGEN A 2., 4. szamu modositas
és M(szaki Engedélyezési FGosztaly Utligyi Osztaly dokumentacidjat ki kell egésziteni.
14 \,/es--Zp..rerT,] Va’rmegyelﬂKorr’r]anyh|vata| Epitestigyi IGEN Kifogdst nem emel.
és Orokségvédelmi FGosztaly
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi
15 FSosztaly Erdészeti Osztaly és Novény- és IGEN Kifogdst nem emel.
Talajvédelmi Osztaly
16 | Nemzeti Foldugyi Kézpont NEM -
17 | Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly IGEN Kifogast nem emel.
18 | Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag IGEN Eszrevételt nem tesz.
A tervezett foldmunkavégzésekkel
érintett mezGgazdasagi terileteken a
19 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi IGEN humuszos terméréteg megmentése és a
FGosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly kivitelezése soran a csapadékviz
megfelel6 befogaddig torténd
elvezetése.
20 Vf’eszpr(’em Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali IGEN Kifogast nem emel.
FGosztaly
s . A . E telt tesz, iparbiztonsagi
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi szrevete n'em" esz |pa_r I_Z or)sagl
21 , . . . s , IGEN szempontbodl kérnyezeti vizsgélat
és Iparbiztonsagi Hatdsagi FGosztaly , .
lefolytatdsa nem indokolt.
22 Vesz;?rem Varmegye| Ko’rmanyh!.vatal . . IGEN Eszrevételt nem tesz.
Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga
23 Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag Hivatala IGEN Kifogast nem emel.
24 | Orszagos Atomenergia Hivatal NEM =
Budapest Févaros Kormanyhivatala
25 NEM -

Népegészségligyi FGosztaly




ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

VELEMENYEZES| SZAKASZ

VELEMENY- . .
ADAS ESZREVETEL
26 Balaton Fejlesztési Tanacs IGEN Nem kivanjak kiegésziteni.
Nemzeti Népegészségligyi Kozpont
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi ,
27 L , IGEN Eszrevételt nem tesz.
FGosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly
. Budapest Févaros Kormanyhivatala IGEN Kifogs |
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly "ogast nem eme
1. Erintett Onkormanyzatok ESZREVETEL
A telepllésrendezési terv mddositasa a
29 | Veszprém Varmegyei Onkormanyzati Hivatal IGEN varmegyei terlletrendezési tervvel nem
ellentétes.
30 | Siéfok Varos Onkormanyzata NEM -
31 | Lovas Kdézség Onkormanyzata NEM -
32 Balatonalmadi Varos Onkormanyzata NEM -
33 Paloznak K6zség Onkormanyzata NEM -
34 | Fels66rs K6zség Onkormanyzata NEM -




2. VELEMENYEK - VALASZOK

ALSOORS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
VELEMENYEZESI ELJARAS 2025. MARCIUS-APRILIS

1. VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, ALLAMI FOEPITESZI IRODA

1. Eszrevétel:

A tervezési munka az épitésigyi és az épitésiiggyel &sszefiiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szélé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatérozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairdlapja tartalmazza a feladat
elvégzéseben részt vett telepllés- eés szakagi tervezdk nevét, szakképzettségét, szakmai
cimét, névjegyzéki jeltlését, alairdsat, ugyanakkor a jévahagyasra szdnt munkarészek
terviapjai nem tartalmazzak a telepliléstervezé és a szakagi telepiiléstervezék nevét és
névjegyzéki jeldlését.! Kérem pétolni.

Valasz:
A tervezbk nevét és névjegyzéki jelolését potoljuk.

2. Eszrevétel:

1. szamu modositas

A tervezett modositas célja a telektémbben a beépitettség legnagyobb mértékének 30%-rol
25%-ra csokkentése, amelybdl kdvetkezden a telektémb Lke-6 jelli épitési Gvezetbdl Lke-3 jelli
épitési dvezetbe kerlilne. A beépitettség legnagyobb mértékének csdokkenésevel egyidejlileg az
épitési telek legkisebb teriilete 800 m?-rél 700 m?-re, a legkisebb telek szélesség 20 m-rél
18 m-re csdkken.

A rendelkezésemre all6 adatok alapjan megallapitottam, hogy a telektémbben fekvé ingatlanok
kézll csak a 828/230 hrsz.-u ingatlan felel meg az Lke-6 jel(i épitesi dvezet szerinti épitési
telek kévetelményeinek. A 828/234-/231 es 828/229-/227 hrsz.-u telkek teriilete
(764 m>-788 m® kodzotti) és telekszélessége nem éri el a jelenlegi dvezeti elirasok szerinti
telekméretet és telekszélességet, ugyanakkor az évezet modositasaval a 828/234 hrsz.-u telek
kivételével a telektdmb minden telke meg fog felelni az Uj Lke-3 jelli épitési ovezeti
eléirasoknak. A beépitettség mértékének csdkkenése az épitett és természeti kérnyezet
szempontjabdl pozitiv valtozas, ugyanakkor tovabbra is fontosnak tartom, hogy a
beépitettség legnagyobb mértékének csdkkentésével egyidejlleg a zdldfelilet legkisebb
mértéke is ugyanilyen mértékben emelkedjen, az indokolatlan mértékl burkolt felliletek
kialakulasanak visszaszoritasa érdekében.

Valasz:

Messzemenéen egyetértiink a zoldfelileti rendszer er@sitésével, fejlesztésével, ugyanakkor az
indokolatlan mértékii burkolt feliiletek kialakuldasanak nincs meg a veszélye, mert mind a két épitési
Ovezetben azonos, 15% a legnagyobb burkolt feliilet aranya. Azzal, hogy a telek legnagyobb
beépithetésége 30%-rol 25%-ra csdkken, nem feltétlendl jar azzal, hogy a burkolt fellletek ardnya



névekedne, s6t a beépitési intenzitds/hasznalat csdkkenésével a kialakuld burkolt feliiletek aranya is
kisebb lehet.

Tovabba az Lke-3 meglévd épitési 6vezet, amely a tervezési teriileten kiviili témbdkben is alkalmazasra
kerilt, amelyre a tervezés, véleményezési eljaras nem terjed ki. Ezek miatt nem javasoljuk a meglévé
épitési dvezet paramétereit moédositani.

Uj, 12 épitési dvezet bevezetését pedig nem javasoljuk néhany telekre, mert az a helyi rendelet
alkalmazhatdsagat neheziti, illetve tulszabalyozast okoz.

A meglévi épitési bvezetek paramétereit, beleértve a legkisebb zoldfellleti arany értékét célszer( az
Uj teleplilésterv készitésekor felllvizsgalni, figyelemmel arra a szabdlyra, hogy az azonos helyzetben
|évé telkeket azonos érték(i épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

3. Eszrevétel:

> it
A hatalyos telepiilésrendezési eszkoziokben a Séd-patak mentén egy 6 m széles zoldteriilet
kerult kijeldlésre sétany kialakitasa céljabol. A valésagban ezzel ellentétben a sétany a Sed
patak telkén keriilt kialakitasra és a gyalogos kodzlekedésre és zoldtteriiletre tervezett
helyen (a 223/3 és 218/19 hrsz -0 telkeken) a 223/6, 218/25 és 218/27 hrsz.-u telkek
megkozelitésére és a geépjarmivek elhelyezésére szolgald ut- és parkolofeliiletek
keriiltek kialakitasra.

A telepliési komnyezeti értékelés alapjdn megallapithatd, hogy a modositissal érintett
telektdmbben a hatilyos szabdlyozds nem érte el a céljat, és a HESZ-8| altérd 3llapot
alakult ki. A természeti kdomyezet &5 kOzosség erdekeit srolgdlo zoldterilet és sétany
kialakitasa helyeit egy szilard burkolatd parkold és egy 2,5-3 m széles gépjarmi kozlekedésre
atkalmas felllet kerilt kialakitasra, amely részben rafed a vizgazdalkodasi teriiletre,
megszakitva a patakmedert végigkiserd, egységes kialakitaso sétanyt. A telepiilésrendezési
eszkozok modositisanak nem lehet célja a szabalytalan allapot legalizaldsa. Ezért a
modositds sordn csak olyan megoldas tamogathatd, amely nemcsak a maganérdeket
szolgalja, hanem a kizosség érdekeit is figyelembe veszi.



A telepilési kGmyezeti ériékeles 7. fejezetében dr, Laposa Jozsef altal megfogalmazott
szabalyozasi javaslattal — modositasban 25 kell imi azt, hogy a két megsziintetendd volf
zZildferiiiet — a 223/3-as &5 a 218/1%-es hrsz-u ingatlan nem vonhatd 4ssze a szomszédos
ingatlanokkal, azok nem kerithetdk le, és maganitkent, parkolokeént a kGzforgalom 6l nem
zarhafok le” — egyetértek, ugyanakkor sajnalatos, hogy ezen szakmai javaslat a helyi
epitési szabalyzat tervezetben nem jelenik meq.

Eidbbiek alapjian a telepiilésrendezési eszkozok targyi modositisat csak az esetben

tudom tamogatni, amennyiben a helyi épitési szabalyzatban

* 3 telepilési kiomyezefl ertékelésben megfogalmazoti szakmai javaslat érvényesiil,
tovabba

* (szamonkérhetd) javaslat kerdl megfogalmazasra a vizgazdalkodasi terileten futd sétany
és a kizlekedés céljara szolgald maganit teriiletének mind funkcionalis, mind pedig
vizualis, kertépitészeti eszkozokkel torténd elvalasztisra.

A telepllesrendezesi tervben megfogalmazottak csak az esetben énk el céljukat, ha azt
betartjak, wvalamint betartatjidk. Ezer szilkségesnek tartom nemcsak a helyi épitési
srabalyzathan eldint &5 eldirdsra kerild kitelezetiségek, hanem az Alsodrs Kidzség
Onkormanyzata Keépviseld-testileiének a felepiléskép védeimérdl szold 72005, (X1, 11)
szami dnkormanyzati rendeletében eldit — a ielepllési komyezeti érékeléshen feltart —
kbtelezettségek teljesitését is.

Valasz:

A kérelmez6 érdekmuldsa miatt a médositast toroljiik a véleményezési dokumentdacidbdl. Ezzel egylitt
a teleplilésszerkezeti terv mddositdsat a jovahagyandd munkarészekbdl toroljik. A médositasok kozil
egyedil a Szilvas utca kozterileti kijellés marad a javaslatban.

4. Eszrevétel:

1 s7ami médosits
A tervezett modositas célja a 72/2 és 73 hrsz_-0 ingatlanok kozott hizddo LE-11 és LF-12 jeld
epitési dvezeteket elvalasztd ovezethatdr modositdsa annak érdekében, hogy a 73 hrsz.-0
ingattanon 3l és a 7212 hrsz.40 ingatlanra atnydld épiletrész miatt az ingatlanok kozoth
telekhatar modosithato legyen.

A T3 hrsz.- ingatlan 7212 hrsz - telekke! kizos észak-dél iranyld telekhatara mentén a telek
hitsdkerie értelmezendd. Az OTEK* 35 § (4) bekezdése szerint 3 hatsoker legkisebb
mélységeét a helyi épitési szabalyzat dllapitia meg, ha a szabalyzat errdl nem rendelkezik, akkor
az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hidnyaban nem lehet kisebb sem 6.0 m-nél, sem az
épilet hatsdkertre nézé tényleges épitménymagassaganak mértékénél Tovabba az OTEK
a7 & (1) bekezdése szerint az epiletnek a szomszédos telekkel kdzos hatarvonalan vagy attol
3 m-en belil allo és a telekhatamral 60°-nal kisebb szoget bezard homlokzati faldhan és a
vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezaro tetéfeliletén nyildszarot, nyilast, szellézdt — a
szelldzokirtd, a ietOkibivo @s a (4) bekezdésben emlitetiek kivételével — |étesiteni nem
srabad.

Elchbiekre vald tekintetie| kérem a hatsokert meretét minimum 3 méterben meghatarozni, és
a 73 hrsz-0 itelken az épitési helyet az ovezetitelekhatar modositasanak meértékével
csikkenteni vagy athelyezni.

A jelen modositas keretén belll javasclom tovabba a telektémbben fekvd részben az L-11 és
Li-12 Gvezetben fekvd 69 hrsz-u telek szabalyozasi tervben jeldélt megoszthatosaganak
felilvizsgalatat kilinds, tekintettel a timbbelsiben fekvd telekrészek megkozelithetiségere.

Valasz:
A véleménynek megfelelen korrigaljuk az 6vezethatart.



Az Lf-11 és Lf-12 épitési Ovezettel érintett telek megoszthatdsagara vonatkozd észrevételt
kdszonjik, jelen eljarasnak nem feladata ennek rendezése. Javasoljuk az Uj telepilésterv

5. Eszrevétel:
4. szami midositds

A modositas célja az 1177 hrsz-0 telken atmend, az 1175 és az 1176 hrsz-0 telkek
megkdzelitesét szolgald, természetben kialakult dtszakasz kiszabalyozasa. Az aldtamaszio
munkarész szerint: Az 0t s7élessége a valos alfapothoz igazodva 6 m, hossza nem én & a
20 m-t. Mivel csak ket telek megkdzelitéset feszi lehetdve az diszakasz, valamint hossza sem
indokolja, igy forduld kialakitasa sem szikséges.”

Az alatamaszté munkarész szerint az ot a valosagban 6 m széles, ugvanakkor a rendezési
tervhen csak 4 m keril kiszabalyozasra. Az eltérést a dokumentacio nem indokeolja, tovabba a
koziekedesi alatamaszto munkarész hianyaban nem megitélhetd a kiszabalyozoft Of kétiranyl
forgalomra valo alkalmassaga es zsakutcakent torend kialakitasa. Ezt kérem potolni.

Felhivom tovabba a figyelmet arra, hogy a pontos telek- és beépitetiségi adatok hianyaban az
1177 hrsz-0 telek szabalyozasi terv szerinti, egy késobbi telekoszias soran tervezett
megoszthatdsagaval kaposolatosan nyilatkozni nem tudok.

Valasz:

A 1175 és 1176 hrsz-u telek megkozelitését egy 4 méter széles (telkeknél 2-2 méteres lecsapassal) és
20 méter hosszu kozterilet fogja biztositani. Az alatdmasztd javaslatot javitjuk. Tekintettel arra, hogy
rovid kozteriletrdl van szé és két telket kell feltarni, ezért a tervezett szélesség elegendé.

Az eredetileg 1719 m? nagysagu telek egy kézel 810 és egy 820 m? alapter(i telekre fogja felosztani, az
ingatlan-nyilvantartds szerint feltlntetett épiiletek, azaz a rendelkezésre allé adatok alapjan az Uj
telkek beépitettsége nem fogja meghaladni a 3%-ot.

A kozlekedésfejlesztési javaslatot egy keresztmetszettel egészitjik ki.



6. Eszrevétel:

S kbl it
A modositas célja a Halacs-Csere-hegyi kilato utca és a Halacs-Erdéalja utca csomapontjaban
az Utterilet pontositasa, a valos allapothoz igazitasa. Az alatamaszio munkarész szerint: Az
ufca nyomvonala a termeszetben az eredeti telketd! nehany meéterre északabbra helyezkedik,
ez a terilet erddsift ezen celszerd ezt a felekrészt is kizlekedési teriifetben tarfani, a
Jorkolatot”™ thicserszerten kialakitani.™

A csatolt dokumentumok alapian nem itélhetd meg a szabalyozasi javasiat szerint, a
nyomvonal déli oldalan jeldit szabalyozasi vonal szikségessége, tekintettel arra, hogy az egy
vonalhan halad a mar kialakult telekhatarmral.

Valasz:
A nyomvonal déli oldaldn nem sziikséges a szabalyozasi vonal, azt toroljik. A nyomvonal északi oldalan
ugyanakkor Uj koztertleti hatar alakul, ezért ott is szlikséges.

7. Eszrevétel:
6. szamu moddositas
A médositas célja a HESZ moédositasa egyrészt a K-O-1 jelii épitési dvezetben a kialakithatd
legkisebb telek szélességének korrekcidja (az énkormanyzati telekrész kilén telekként térténd
kialakitasa érdekében), masrészt a HESZ 34. § (9) bekezdésének torlése.

A korabbi, VE/05/1978-2/2024. szamu levelemben kértem az egyeztetési tervdokumentaciot
kiegésziteni a K-O-1 épitési évezetben tervezett telekalakitast bemutato tervi kivagattal, vagy -
ha mar rendelkezésre all a — valtozasi vazrajzzal. A K-O-1 épitési dvezetben a kialakithatd
legkisebb telek szélességének 100 m-rél 45 m-re csdkkentésével kapcsolatosan kifogast nem
emelek, ugyanakkor a Kkorabbiakban kért munkarészek hianyaban a 0109/17 és
0109/18 hrsz.-U telkek tervezet megoszthatésagaval kapcsolatosan nyilatkozni nem tudok.

A HESZ 34. § (9) bekezdése szerint a ,A Z-1 dvezet teriletét kézuti fogalom gépkocsival
térténé megkézelitésére nem lehet igénybe venni. A teriileten épitmény nem helyezhetd el.”
A szabalyozasi tervet attekintve megallapithaté, hogy az Ofalu teriiletén tébb ingatlan (pl. 23,
27,30 és a 75, 7, 81, 82, 83 hrsz.-u telkek) csak a zoldterliletbe (Z-1 jell dvezetbe) tartozd
telekrészeken keresztiil kozelitheték meg, ezért a HESZ 34. § (9) bekezdése ezen ingatlanok
megkdzelitését ellehetetleniti.

A Méptv. 16. § 59. pontja szerint, a helyi épitési szabalyzat: ,az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megallapité es biztositd telepiilési (févarosban a keriileti)
6nkormanyzati rendelet, a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat™ A
Méptv. 81. § (1) bekezdése szerint, a teleplilési énkormanyzat az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében a teleplilés koézigazgatasi teruletének felhasznalasaval és
beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitia meg. El6bbiekbdl kdvetkezden a
HESZ eldbbi bekezdése a zoldteriileten a gépkocsi hasznalatat szabalyozza, tmﬂﬁbbé annak
(.kézuti fogalom ... megkézelitésére”) megfogalmazasa is kérdéses. Fentiekre valo tekintettel
egyetértek a HESZ 39. § (4) bekezdésének térlésével.

Valasz:
A vazrajzzal kiegészitjik a dokumentacié mellékletét.



8. Eszrevétel:
W st D

A telepillésrendezési eszkizik modositasat megalapozo 115/2024 . (1X. 26.) szamu képviseld-
testiileti hatarozat nem tartalmazza

* 3 Halacs ddld, Erddalja utca nyomvonalanak pontositasardl szolo, tovabba

# 37 U] beepitésre szant tenilet kijelolésével kapesolatosan az Eljr419. 59 § (2) bekezdese
szerinti kiveteimanysknak valo megfelelésrdl
szolo dontéseket. Kérem potolni.

A terviapokon a modositasi teriletet telektémbdkre® kiteredden kérem jeldini, nem csak a
modositassal erintett ingatlanokat hatarole modon (Eljr419. 1. § (518,

A szahalyozasi terven a Javasolt magdanot” fellleti jeldlést kérem — a jogalkotasrdl szdid 2010
evi Cxxx. torveny 2. & (1) bekezdesevel dsszhangban (normavilagossag) — a HESZ
tervezethen nomatarialommal kiegasziteni.

A HESZ tervezet preambulumaban kérem az egyeztetésben résztvevd allamigazgatasi és
ankormanyzati szervek felilvizsgalatat (Elir419. 11 melléklet).

A HESZ tervezet az OTEK Il-lll. fejezeteiben meghatirozottaktdl megengeddbb
kvetelményeket nem tartalmaz.

Valasz:

e A Halacs d(l6ben tervezett ErdGalja utca nyomvonalanak mdédositasardl pétidlag dontést hoz
a képvisel6-testiilet

e A 2. szdmu moddositasi igény torlésével az () beépitésre szant teriilet kijel6lése
kovetelményeinek valé megfelelésrél sz6lé dontés nem szilikséges.

o Atervezési terileteket pontositjuk.

e A 2. szamU moddositas torlésével a javasolt maganutra vonatkozd normatartalom
meghatdrozasa nem sziikséges

o Az dllamigazgatasi szervek megnevezését felllvizsgdltuk.
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2. VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, KOZLEKEDESI ES MUSZAKI
ENGEDELYEZESI FOOSZTALY UTUGYI OSZTALY

1. Eszrevétel:

1. A szakferliletet érinté aldtamaszté dokumentacio elkészitése soran a szaktervezdnek
alapelvként szikséges a KTSZ, valamint a TTKKM szerinti tartalmi kdvetelményekkel
torténd egylittgondolkodas”, vazlattervek aszerinti kialakitasa, mivel ellenkezé esetben
indokolni kell a kézlekedéshiztonsagtol térténd eltéréseket és igazoini szlikséges, hogy az
adott kérmyezeti kériilmények mellett, vagy azokhoz plusz kiegészitések adasaval hogyan
tarthato fenn tovabbra is a kézlekedésbiztonsag.

A 2. szamu modositasnal az dvezeti atsorolas célja maganut létrehozasa. Kérem pontositani,
hogy milyen maganut. Kérek mintakeresziszelvényt feltiintetni a kérnyezé ingatlanokon
talalhato kézlekedési létesitményekkel egyiitt. A mai napon az adott tertiletet megtekintettem. A
Jelzett ingatlanrészen hegyesszégl beallassal parkoléhelyek talalhatdak térkd kiépitéssel. Az
ott tapasztaltak alapjan a maganut 6,0 m-e alkalmatlan a parkolok es az dket feltaro utfeliilet
kiépitésére. a természetben az ingatlanmegkézelités vonatkozdsaban nem teljesil az épitési
telek fogalma. ugyanakkor lakdhazak allnak a kérnyezd ingatlanokon. Feltételezhetéen a patak
ingatlanan sétanyt épitettek ki, bar KRESZ jelzétabla ezt nem jelzi, csak egy villanyoszlopra
helyezett sematikus térkép. A Kézlekedési Hatdsag ,nyilvantartasaban” a sétanyra rakeresve
kézvetleniil nem talélhatd engedély annak szabalyszerd kiépitésére, amennyiben engedéllyel
tértént a kiepitéese az elmult években, kérem segitsenek az (gyiratszam megadasaval. Az
utfeltilet megnevezése sem egyérteimii a hatalyos jogszabalyi kérnyezetben. Amennyiben az
adott kézlekedesi feliilet sétany (gyalogut), ugy az nem gépjarmid kdziekedésre alkalmas
feliilet.

Felhivom a figyelmet arra is, hogy az épitési engedéllyel rendelkezé Szilva utcat hasznalatba
vételi engedély nélkil hasznaljak. Kérem annak soron kivili kérelem benyujtasat a forgalomba
helyezés vonatkozasaban, ellenkezé esetben kételezést kell kikiildenie az eljaré hatésagnak.

A 4. szamu modositasnal ugyszint kerek keresztszelvenyi Igazolast a szlkséges
Utparaméterek kialakitasara vonatkozdéan.

Maganutak vonatkozésaban kérem, hogy a HESZ régzitsen minimumparamétereket a
kézforgalom eldl elzart és a kdzforgalom elél el nem zart maganutakra — amennyiben eddig
nem tértént meg.

A kézuti kézlekedesrdl szolo 1988. évi l. tv. 32. § (1) Az uthalézat kbzutakbdl és a kézforgalom
elél el nem zart maganutakbdl all. Az orszagos kézuthalézat az allam tulajdonaban, a helyi
kézuthalozat a telepiilési vagy teriileti énkormanyzat tulajdonaban van. Maganutnak
mindstilnek a természetes személyek és a jogi személyek tulajdonaban allé teriileten levé utak.
Magéanutnak minésul tovabba az allam vagy az énkormanyzat tulajdonaban allo teriileten lévé,
kézforgalom eldl elzart ut, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett, sajat hasznalatu ut”
megnevezéssel nyilvantartott ingatlanon vezets ut, tovabba az allam tulajdonaban és a vizigyi
igazgatasi szerv kezelésében vagy vagyonkezelésében I[évé elsérendd arvizvédelmi
févonalakon a kerékparos-forgalom szamara megnyitott ut.

A moédositas 1., 3.. 5.. 6. pontjat elfogadasra javasiom.”

Valasz:

A 2. szamU modositassal kapcsolatban jelezzik, hogy a kérelmezd eldllt a mddositastdl, igy a
véleményezési anyagbdl kiker(l. A Szilvas utcaval kapcsolatos feladatokrél az 6nkormanyzat intézkedik,
a modositds soran kozlekedési teriiletbe keriil atsorolasra a kozut terilete.

11



A 4. szamU modositas esetén az alabbi mintakeresztszelvény kialakitasat javasoljuk:

25%

]
[
F

|BUOA |SBZ0ABQRZS
[BUGH [SEZONEqEZS

ElsGbbség a

szembejove A szembejovd

forgalommal forgalom elsébbsége
szemben

adkd fgp_a_ya badkd
(1R I 3‘qg | 0,5

Az Ut szabaly oz 3si :szélemége: 4.0m
Javasoljuk tovabba, hogy a telkekrél kihajtoknak legyen els6bbsége, a rovid utcdba behajtdkkal
szemben a melléklet KRESZ tablak alkalmazasaval.

Tovabba az Aranybdnya utca és az Uj kozlekedési teriilet keresztez6désében legalabb jobbkézszabaly
érvényesitése sziikséges és az Aranybdnya utca megfelel§ beldthatésaga érdekében a kis utcdval
szemben javasoljuk kozlekedési tiikor elhelyezését.

A magdnutak méreteinek meghatdrozasat az Uj telepuilésterv készitésénél javasoljuk bevezetni.
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3. KOZEP-DUNANTULI VizUGYI IGAZGATOSAG VESZPREM VARMEGYEI
SZAKASZMERNOKSEG

1. Eszrevétel:

Eszrevételek

1. észrevételek Kdzép-dunantuli Vizlgyi Igazgatdésag 2025-03-05 14:27:43

A véleményezési anyag 2. szamu modositasa (A 223 hrsz-u telek megkézeli-
tésének biztositdsa a szabalyozdsi tervben), 22. oldal: A javasolt szabalyo-
zasi terv kivagatan a Séd patak nyomvonaldn a V-S (Séd patak vizmedre és
parti savja) jelélés nem kerllt feltiintetésre, Kérjik a Séd patak mentén a
hianyzdé V-S jelélést a hatalyos szabalyozasi terv kivagataval megegyezden
feltintetni.

Vilasz:
A jeldlést potoljuk.

4. VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, AGRARUGYI FOOSZTALY NOVENY- ES
TALAJVEDELMI OSZTALY

1. Eszrevétel:

H) A talajvédelmi hataskdérében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az
erdérendezés, erdévédelem egyeztetési szakteriletet érintd szakmai véleménye':

JAlsoors telepiilés telepulesrendezesi eszkozeinek 2. szami modositasaival kapcsolatosan a
henydjtott dokumentacio alapjan (készitette: Varos-Teampannon Kft. Koszor( Lajos; [aposa
Miihely Kft. dr. Laposa Jozsef TT-1-19-0384; kelt 2025. januar ho 31.), talajvédelmi
szemponthdl az alabbiak figyelembevétele sziikséges: talajvédelmi szempontbol az alabbiak
figyelembevétele szlikséges:

A tervezett foldmunkaveégzeésekkel érintett mezdgazdasagi terileteken a humuszos termdreteg
megmentéseral gondoskodni kell, a koérnyezd hnezﬁgazdaségf tertileteken a talajvedd
gazdalkodas feltételeit korlatozni nem lehet.

Amennyiben a tervezett beruhazasok foldmunkainak termdfaldet érintd fteriletigénye
meghaladja a 400 m*t a foldmunkakkal kapcsolatos talajvedelmi kovetelmények
meghatarozasahoz a 2007. évi CXXIX. Tv. 50. § (2.) bek. b} pontja alapjan a humuszos
termdréteg megmentését megalapozo talajvédelmi tervet kell készittetni az engedélyezési
eljaras soran.

A fervezeft beruhazasok kivitelezése soran a csapadekviz megfeleld befogaddig tértend
elvezetéserd! gondaskodni kell.”

Valasz:
K6szonjlik a tajékoztatdst, tervezGi vélaszt nem igényel.
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5.

PARTNER VELEMENY - TARRONE GYARMATHY ANDREA

Az alséérsi teleplilésrendezés minésége a mindsithetetlen kategdridba tartozik.
Valasz: Nem értiink egyet megalapozatlan véleményével.

Atfogo feliilvizsgdlat 15 éve nem volt, nincs eléreldté koncepcid, az éppen felmeriilé igények
kiszolgdldsa és a kordbbi hibdk javitgatdsa térténik.

Valasz: Minden telepllésen ilyen id6tavlatban késziil atfogd vizsgalat, mi is elkezdtik, de a Vizparti
tervet, mint kdzponti szabalyozdst megvarjuk. Az id6kdzben lakosainktdl, ingatlantulajdonosainktdl
érkezett, egyszerd eljarasban lefolytathaté modositasok megoldasa 6nkormanyzatunk feladata.

Ezért felesleges a polgdrmester szerint "legjobb" telepliiléstervezd csapatot szerzddtetni.
Valasz: Az orszag egyik legnevesebb cégével dolgozunk.

De legaldbb jo drdga, s az dtgondolatlan tervek ujra és ujra folyamatos bevételt jelent, a KT-nek
felesleges feladatokat.

Valasz: Nem értilink egyet megallapitasaval.

A May Jénos utca mentén a tomb kialakitdsa pdr éve tértént, tébbszér téma volt, hogyan keriiljén
belteriileti, beépithetd 6vezetbe dtmindsitve a kordbbi sz6l6vel beliltetett mez6gazdasdgi tertiilet.
Igy elég meglepd, hogy mdr a sokadik médositdsra keriil sor.

Valasz: Nem értelmezhets a sokadik sz6. A kérelmekhez igazodunk, mindent megvizsgalunk.
Miért nincs dtgondolt telepiiléstervezés?
Valasz: Véleményiink szerint atgondolt a tervezés.

Ki fizeti a tervezés koéltségeit? A kérdést a kozérdekii kérdésekre vonatkozo Infotv. 30. § (2)
bekezdése szerint kérem, elektronikus uton sziveskedjen részemre megvdlaszolni, hogy SZT2 jelii
Szabdlyozasi terv 3. és 6. szelvényének kialakitdsa, az, ut kapcsolatdanak, kbézmdiisdv kialakitdsdnak
mdadositdsai, majd a mostani tervezés esetenként mennyibe kerlilt, s ki viselte a kéltségeket?

Valasz: A koltségeket az igényl6k fizetik, az dnkormanyzatnak NEM keril pénzébe, 6sszege: 3.9
millié Ft+AFA.

A 223/6 hrsz telek megkdzelitésének kérdése is a korabban emlitett tgondolatlansag illetve igények
szerinti modositas problémajat mutatja. A Merse park térségének beépitésekor hol volt az el6relatd
tervezés? Miért nem tortént meg az épitési helyek kijelolése és az ut kiszabalyozadsa? Az is tény, hogy
alapos csusztatas van a mddositas indokldsaban. Nemcsak megkozelitésrdl van sz6, hanem arrdl a
tényrél is, hogy a telkek beépitésének maximalizalasa mellett nem maradt hely a telken belil
elegend6 parkoléra, az onkormanyzat helyi rendeletében nem irja el6, igy a zoldterlletnek
kijel6lt tertletet a lakdk 6nkényesen leburkoltak.
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Valasz: A véleményez6 megallapitdsa téves. A tervezés atgondolt mind a zoldfeliileteket, mind a
tombok beépitését, mind a kozlekedési terileteket tekintve. A szabdlyozasi cél ma is vallalhatd, az
mas kérdés, hogy a slrln valtozd toérvényi elbirdsok és allamigazgatasi atszervezések kozott az
orszagos és helyi el6irasokat miként tudjak alkalmazni az illetékes hatésagok.

Ezek, mint szdmos mds eset az O6nkormdnyzat hidnyossdgait mutatia a rendeletalkotds és
hatdrozatainak betartatdsdval kapcsolatban is. Az 6sszefiiggd zéldfeliileti rendszer cs6kkentése az
egyébként is siirli beépités mellett elfogadhatatlan.

Valasz: A véleményez6 megadllapitdsa téves. Az engedélyezési eljarasokban az allamigazgatasi
szervek adjak ki a hozzajarulast, az 6nkormanyzatoknak kevés a beleszdlasi joga. A valdsagban nem
csokken a zoldfelileti rendszer, illetve egy legfeljebb 30%-0s beépitést nem lehet sirlinek tekinteni.

Indokldsként érdemes még figyelembe venni, hogy az 6nkormdnyzat pdlydzati tdmogatdst nyert a
"Zold tengely" kialakitdsdhoz, mely ezt a teriiletet is érinti. A telepiilés tdavoli részén, jelenleg
zoldteriilet nem biztosit csereterliletet, a "papirzéld" triikkézéssel a tényleges zéldfeliilet csékken.

Valasz: Ez sem felel meg a valdsagnak. MezGgazdasagi teriiletet zoldteriiletté tenni tényleges
novelés.

A Laposa miihely "kérnyezeti értékelése" a Idtvdnyossdagként viziondlt benzinkuti totemoszlopot is

feliilmdlja. " A mddositds a kialakult dllapotot szabdlyozza, igy nincs értelme arrdl beszélni, hogy
milyen lesz a vdrhatd hatds az épitett kbérnyezetre és a védett értékekre, mert leirtuk, hogy ha
elfogadjdk, ha nem a 2. szamu mddositdst, a kialakult helyzet nem vdltozik."

Szinjatékra hivtak Alsoors lakossagat?

Valasz: Kérdése értelmezhetetlen. Az eljards jogszerlien folyik a partnerség jegyében, a felvet6dott
kérdések megolddsat célozza.
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MELLEKLET: ALLAMIGAZGATASI VELEMENYEK
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Alairé: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

I
Németh Zsolt allami foépitész &l

2025.03.24. 16:17:57

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/00486-3/2025. Targy: Alsddrs kozség  telepllésrendezési

Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkdzeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (6 részteruletet érintéen)
E-TER azonosité: —

véleményezési szakasz

Hiv. szam: 1AI1/98-1/2025. altalanos egyeztetési eljaras

Hebling Zsolt polgarmester
Alséors Kézség Onkormanyzata
Alséors

(hivatali kapu, E-TER)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az E-TER felliiletre feltoltott, a Varos-Teampannon Kift. altal 6sszeallitott, ,Als66rs kbzség
teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa tobb részterileten” ,Véleményezési szakasz”
megnevezési, ,,2025. februar” keltezési véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem.
A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat modositasanak véleményezésében a
magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése,
valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67. §-ai alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldott
telepilésrendezési eszkozrél az Eljr.419. 66. § (2) bekezdés b) pontja és (3) bekezdése
szerint, tovabba a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének a 44/2023. (V. 3.) szamu
utasitasa alapjan az alabbi, szakmai véleményt adom.

l. A tervezési munka elé6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Alséors Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 115/2024. (IX. 26.) szamu képvisels-
testileti hatarozataban dontétt a telepulésrendezési eszk6zdok moédositasardl 4 moédositasi
terlletet és a helyi épitési szabalyzatot érintéen (2 modositas), tovabba elfogadta az
onkormanyzati f6épitész feljegyzését [Eljr.419. 59. § (2) d), Eljr.419. 7. § (7)].

Alsoors Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyait a 2/2017. (1. 01.) szamu képviseld-testileti rendeletében allapitotta meg.

A teleplilésrendezési eszkdzok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 60. § (6)
bekezdése alapjan altalanos eljarasban, az E-TER fellileten kezdeményezte.

A teleplilésen a f6épitészi feladatokat Martonffy Gabor 6nkormanyzati féépitész latja el.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



Tervezési feladat:
1. a May Janos utca mentén, az Lke-6 épitési Ovezetben a legnagyobb beépithetéség
mértékének csokkentése;

. a 223/6 hrsz.-u telek megkozelitésének biztositasa a szabalyozasi tervben;

3. a Szabadsag tér és Séd-patak kozti 72/2 és 73 hrsz.-u telkekhez kapcsolodo Ovezethatar
pontositasa;

4. az Aranybanya utca menti 1177 hrsz.-u telken atmend uUtszakasz kijelolése;

a Halacs dil6, Erdéalja utca nyomvonalanak pontositasa;

6. a HESZ szdvegét érinté modositas: HESZ 34. § (9) bekezdés hatalyon kiviil helyezése,
valamint a K-O-1 épitési dvezetben a telekalakitassal kapcsolatos szabalyozas mddositasa.

N

o

A tervezési feladat a telepulésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és annak
mellékletét képezb szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6z6k:

e a 18/2003. (I. 16.) szamu képvisel6-testlleti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcio;

e a 38/2004. (IV. 8.) szamu képviselb-testlleti hatarozattal jévahagyott teleplilésszerkezeti
terv (telepulésszerkezeti terv és leiras);

e a 7/2005. (XI. 11.) szamu képvisel6-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja az E-TER feliiletre feltdltott, a Varos-Teampannon Kft. (cim:
1053 Budapest, Veres Palné utca 7.; tervezdk: Koszoru Lajos vezetd telepuléstervezé [TT1 01-
1346], Tabori Attila telepuléstervezé [TR 01-0402], Koszoru Balint telepuléstervezé [TT 01-
6834], Gybri-Szekeres Petra teleplléstervezd [TT 13-1774]; szakagi tervez6k: Heckenast Judit
kozlekedéstervezé [K1d-1 01-5295]) altal 6sszeallitott, ,Alsébrs kbzség teleplilésrendezési
eszk6zb6k modositasa tobb részteriileten” ,Véleményezési szakasz” megnevezeésl, ,,2025.
februar’ keltezésli tervdokumentacié, tovabba dr. Laposa Jozsef tajrendezé mérndk,
varosépitési-varosgazdasagi szakmérndk (vezetd telepuléstervezd [TT/1-19-0384], taj- és
kertépitész vezetd tervezd [TK/1- 19-0384]; munkatarsak: Tabori Attila telepiléstervezé; Gaal
Maté telepllésmérnok) altal elkészitett , Telepiilési Koérnyezeti Ertékelés —Alsé6rs
Teleplilésrendezési eszkbzeinek 2. szamu modositasahoz” megnevezésl, ,2025. januar’
keltezés(i dokumentacié (a tovabbiakban: teleplési kornyezeti értékelés).

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésiggyel &6sszefliggb szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacio alairdlapja tartalmazza a feladat
elvégzésében reészt vett telepllés- és szakagi tervezOk nevét, szakképzettségét, szakmai
cimét, névjegyzéki jeldlését, alairasat, ugyanakkor a jovahagyasra szant munkarészek
tervlapjai nem tartalmazzak a telepilléstervezd és a szakagi teleplléstervez6k nevét és
névjegyzéki jelolését.” Kérem pétolni.

' Kr.266. 14. § (5) bekezdés: ,A telepiilésrendezési tervezési tevékenység sordn Iétrejott
dokumentaci6 alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezd nevét,
Szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzeki jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a
tervezd sajat kezl alairasét. A teleplilésrendezési terv tervlapja tartalmazza a telepiléstervezd és a
Szakagi telepliléstervez6k nevét és névjegyzéki jelblését.”
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Jogszabalyi hattér:

A Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint: ,Azon telepliléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6z6krél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek

telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és
teleplilésrendezési eszk6zbket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kbvetelményeinek megfelel6 tervet —, az 4j telepiilésfejlesztési terviiket és

s

telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell léptetniiik, és a
2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelelé
telepiilésfejlesztési  koncepciojuk, integralt telepliilésfejlesztési stratégiajuk  vagy
teleplilésrendezési eszkbzeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik. ...”

A Méptv. 229. § (4) bekezdése szerint: ,A telepliléstervek készitése és modositasa, valamint a
korabbi teleplilésfejlesztési  koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési  stratégia és
telepiilésrendezési eszk6z moédositasa sordn a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
szOI6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kézgylilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél
és Ovezeteirdl szolo 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése szerint ,A 2012. augusztus 6-an
hatalyos teleplilésfejlesztési  koncepcié, integralt teleplilésfejlesztési  stratégia és
teleplilésrendezesi eszkbéz6k 2027. junius 30-ig térténé modositasa soran a telepliilési
énkormanyzat a modositast az OTEK? 2012. augusztus 6-én hatéalyos Il. és lll. Fejezete, a 111.
§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

ll. Szakmai vélemények

A) Az allami_fbéépitészi hataskdrében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
telepuilésfejlesztés, terlletrendezés, telepulésrendezés, telepliléskép védelem egyeztetési
szakteruletet érintéen az alabbi szakmai véleményt adja:

1. szamu modositas

A tervezett médositas célja a telektdombben a beépitettség legnagyobb mértékének 30%-rol
25%-ra csdkkentése, amelybdl kdvetkezben a telektomb Lke-6 jell épitési Ovezetbdl Lke-3 jell
épitési Ovezetbe kerilne. A beépitettség legnagyobb mértékének csokkenésével egyidejlleg az
épitési telek legkisebb terllete 800 m2rél 700 m?-re, a legkisebb telek szélesség 20 m-rél
18 m-re csokken.

2 az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szoldé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
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A rendelkezésemre allé adatok alapjan megallapitottam, hogy a telektémbben fekvé ingatlanok
kozul csak a 828/230 hrsz.-u ingatlan felel meg az Lke-6 jell épitési Ovezet szerinti épitési
telek kovetelményeinek. A 828/234-/231 és 828/229-/227 hrsz.-0 telkek terllete
(764 m?-788 m? kozotti) és telekszélessége nem éri el a jelenlegi dvezeti el6irasok szerinti
telekméretet és telekszélességet, ugyanakkor az 6évezet médositasaval a 828/234 hrsz.-u telek
kivételével a telektomb minden telke meg fog felelni az Uj Lke-3 jell épitési Ovezeti
eléirasoknak. A beépitettség mértékének csoOkkenése az épitett és termeészeti kornyezet
szempontjabdl pozitiv valtozas, ugyanakkor tovabbra is fontosnak tartom, hogy a
beépitettség legnagyobb mértékének csokkentésével egyidejlileg a zoldfelllet legkisebb
mértéke is ugyanilyen mértékben emelkedjen, az indokolatlan mértékl burkolt fellletek
kialakulasanak visszaszoritasa érdekében.

2. szamu modosités

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zokben a Séd-patak mentén egy 6 m széles zoldterilet
kerilt kijeldlésre sétany kialakitasa céljabél. A valésagban ezzel ellentétben a sétany a Séd
patak telkén keriilt kialakitadsra és a gyalogos kozlekedésre és zoldtteriiletre tervezett
helyen (a 223/3 és 218/19 hrsz.-u telkeken) a 223/6, 218/25 és 218/27 hrsz.-u telkek
megkozelitésére és a gépjarmiivek elhelyezésére szolgalé ut- és parkolofeliletek
keriiltek kialakitasra.

A tervezett médositassal a 218/19 hrsz.-u telek, és a 223/3 telek egy része a szomszédos
kertvarosias lakoterilettel azonos Lke-10 jel(i épitési dvezetbe kerlilne és a telkek terllete a
szabalyozasi tervlapon maganutként kertine jeldlésre. El6bbiekkel egyidejlleg a hibajavitas is
torténik: a Szilvas koz folytatasaban 1évé kézut nem kézlekedési terlletként kerdlt kijeldlésre és
a telepulésszerkezeti terven is hibasan volt jeldlve.

Méptv. 7. § (2) bekezdése szerint: ,Zéldterlilet 6vezetbb6l, mezégazdasagi teriilet 6vezetbdl és
erddtertilet évezetbdl uj beépitésre szant teriiletet, vagy kilbnleges beépitésre nem szant
tertiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijel6léssel azonos mértékii és
legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet, mez6gazdasagi
teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelélésre az Uj beépitésre
szant teriilet kijelblésével azonos telepliiles kbzigazgatasi terliletén belil. Amennyiben a
csereteriilet zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak
kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616
kormanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy kbézparki funkcio ellatasara.”

A MaTrT 12. § (2) bekezdése szerint: ,Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése
zéldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziiné zoéldteriilet
vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijelélni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmeény legkevesebb 25%-anak
megfelel6 kiterjedésii tovabbi uj zoéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelblni.
Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 terliletek és

természetkbzeli teriiletek.”

Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejlileg a ,,nagy részt bnkormanyzati tulajdonban
lévé” erdBsilt 0132/4-5 hrsz.-G ingatlanok (1828 m? + 1058 m?) zoldteriiletbe keriinek
atsorolasra. A csatolt alatdmaszté munkarész és telepllési kornyezeti értékelés szerint a
zOldtertletként kijeldlt terllet nagysaga meghaladja a jogszabalyban eldirt csereterllet
nagysagat, tovabba annak elhelyezkedése (a telepulés kultertletén a kerékparut mellett
fekszik) alapjan kozfunkcié ellatasara (tervezett kerékparos pihend) alkalmas, tovabba az
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nagyrészt Onkormanyzati tulajdonban van (a 0132/4 hrsz.-G ingatlan 100%-ban, a 0132/5
hrsz.-u ingatlan 87%-ban).

A telepullési kornyezeti értékelés szerint: ,A hatalyos tervben Zzéldterliletként szabalyozott
tertileten néhéany négyzetméter gyepfeliilet kivételével semmilyen névényzet nem talalhato,
azaz nincs egyetlen bokor vagy fa sem. Az egyértelmi, hogy a tervmoédositas elfogadasa
esetén ez a jelenlegi helyzet nem fog megvaltozni, de 6tven éves tervezdi tapasztalat alapjan
azt is lemerem irni, hogy a modositas elutasitasat kbvetéen sem fog ez a kialakult allapot
megvaltozni, és a 223/6-os telek tulajdonosa a sétany, illetve a vizgazdalkodasi teriilet
burkolt részén fog gépkocsival kézlekedni” ... A sziikebb kérnyezet vizsgalatakor a
teriilethasznalatot értékelését illetéen 6sszefoglalon régzithets, hogy az Onkormanyzat nem
alakitott ki a hatalyos terv szerinti z6ldteriiletet, nem vasarolta meg az ehhez sziikséges
teriileteket és fas nbvényzet csak a vizgazdalkodasi terlileten talalhato, a hatalyos tervben
zbldteriiletnek jelblt teriileten nem. A tObblakasos tarsashazak hasznalatahoz, életéhez
nélkilbzhetetlen parkolokat — amint emlitettiik — a tervezett sétany helyén épitették ki, és a
218/25-6s ingatlanon allé alsé éplilet megkézelitéshez sem a hatalyos tervben kiszabélyozott
‘T’ alaku kézutat — Szilvas kbz — hasznaljak, hanem a most megsziintetendd — a csak papiron
létez6 — zébldteriiletek, azaz a Mihélkovics sétany magan tulajdonban lévé terlileteit.” ... ,,A
kialakult helyzet a telkek megosztasa, a slrli beépités, a kézteriiletnek szant teriiletek
tulajdonosok altali hasznalata azért is tiinik kedvezébtlennek, mert az épittetbk nemcsak a
tervezett kozteriiletek, hanem a sajat épitési telkiik hasznalatakor sem tartottak be a
hatélyos HESZ zéldfeliiletek Iétesitésére vonatkozoé elirdsait.” ... ,A jelenleg érvényes,
Alséérs kbézség Onkormanyzat képvisel6-testiilete 7/2005. (XI.11.) szamu 6nkormanyzati
rendelete — lasd 12. § - a zoldfeliiletek kialakitasarol tartalmazza, hogy 150 m?-ként legalabb 1
db tajhonos lombos fa lltetendb, és az épitési telek legkisebb zbldfeliiletének 50 %-a fas
névényekkel telepitendd be!” ... ,,A kbzvetlen kbrnyezet vizsgalatakor megallapitottuk, hogy a
223/3 -as és a 218/19-es hrsz.-u ingatlanokon gyakorlatilag nincs €l6 névényzet. A
hatalyos terv szerinti kertvarosias lakobvezetbe tartozd ingatlanokon az emlitett két ingatlan
feletti telkeken, amelyek nagyséaga kb. 6700 m? a HESZ elSirasai szerint 44 darab tajhonos
lombos fanak kellene éllnia és min. 1670 m? nagysagu fas névényzettel boritott telekrésznek
kellene lenni.”...,,A 44 lombos fa helyett mindéssze 5 darab fat szamoltunk meg és tébb,
kifejezetten nagyméretii, az elbirt 15 %-ot egy-két helyen meghaladé burkolt feliiletet
talaltunk. A fas névényzetet valdjaban a hatarolo és takard funkcioju cserjesorok képviselik!”.

A telepulési kornyezeti értékelés alapjan megallapithatd, hogy a modositassal érintett
telektdmbben a hatalyos szabalyozas nem érte el a céljat, és a HESZ-t6l eltéré allapot
alakult ki. A természeti koérnyezet és kozdsség érdekeit szolgald zoldteriilet és sétany
kialakitasa helyett egy szilard burkolatu parkold és egy 2,5-3 m széles gépjarmi kozlekedésre
alkalmas felllet kerUlt kialakitasra, amely részben rafed a vizgazdalkodasi teriiletre,
megszakitva a patakmedert végigkisérd, egységes kialakitasu sétanyt. A telepiilésrendezési
eszkdzok modositasanak nem lehet célja a szabalytalan allapot legalizalasa. Ezért a
modositas soran csak olyan megoldas tamogathaté, amely nemcsak a maganérdeket
szolgalja, hanem a k6z6sség érdekeit is figyelembe veszi.

A tervezett médositasi szandékkal kapcsolatosan tovabbra is fenntartom a VE/05/1978-2/2024.
Ugyiratszamu véleményemet: ,Az Onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkézeinek elfogadésa
soran célul tiizte ki a Séd-patakot kiséré zbldteriileti sav kialakitasat, az élheté telepdilési
kérnyezet kialakitasat, fenntartasat. Az utobbi években az intenziv tébblakasos tarsashazi
beépitésekkel egyidejiileg egy kedvezébtlen folyamat indult el, amely ezen (kézérdekbél
kialakitandd) zéldteriilet fokozatos magan célu hasznélatat és a zéldterilet megsziinését
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eredményezte. A tervezett médositas ezt a kedvezétlen folyamatot legalizalna, nem kévetendd
példat mutatva ezzel.”

A telepllési kornyezeti értékelés 7. fejezetében dr. Laposa Jézsef altal megfogalmazott
szabalyozasi javaslattal — ,modositasban el6 kell irni azt, hogy a két megsziintetendd volt
zoldteriilet — a 223/3-as és a 218/19-es hrsz.-U ingatlan nem vonhatbé 6ssze a szomszédos
ingatlanokkal, azok nem keritheték le, és maganutként, parkoloként a kézforgalom el6l nem
zarhatok le” — egyetértek, ugyanakkor sajnalatos, hogy ezen szakmai javaslat a helyi
épitési szabalyzat tervezetben nem jelenik meg.

El6bbiek alapjan a telepulésrendezési eszkozok targyi moédositasat csak az esetben

tudom tamogatni, amennyiben a helyi épitési szabalyzatban

e a telepllési kornyezeti értékelésben megfogalmazott szakmai javaslat érvényesiil,
tovabba

e (szamonkérhetd) javaslat keril megfogalmazasra a vizgazdalkodasi tertleten futé sétany
és a kozlekedés céljara szolgalé6 maganut teriiletének mind funkcionalis, mind pedig
vizualis, kertépitészeti eszk6zokkel torténd elvalasztasra.

A telepllésrendezési tervben megfogalmazottak csak az esetben érik el céljukat, ha azt
betartjak, valamint betartatjdk. Ezért szilkkségesnek tartom nemcsak a helyi épitési
szabalyzatban eldirt és elbirasra kerlld kotelezettségek, hanem az Alsoédrs Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolé 7/2005. (XI. 11.)
szamu bnkormanyzati rendeletében elGirt — a telepulési kornyezeti értékelésben feltart —
kotelezettségek teljesitését is.

Dr. Laposa Jézsef egyetértését, amely szerint: , Teljesen egyet kell érteni azonban az Allami
Féépitész véleményében abban, hogy a teleplilési arculat, a kbrnyezet életmin6ségének
védelme alapvetd cél kell legyen, az itt tapasztalt valtozas viszont nem szolgalja a teleplilés
névény- és allatvilaganak védelmét, az életminéség megdlrzését és egy jellegzetesen mivi
kérnyezet kialakulasa felé vezet.” kbszondém.

A zOldterilet visszapoétlassal kapcsolatosan tajékoztatom, hogy a dokumentacidéban hivatkozott
MaTrT 51. § (3) bekezdés csak a MaTrT 63. § (2) és 66. § (2) bekezdéseiben foglaltak
figyelembe vétele aldél ad felmentést a 2008. december 31. el6tt magantulajdonban 1évé, az
ingatlan-nyilvantartasban kozparkként vagy kozkertként nem nyilvantartott, a 2008. december
31. el6tt hatalyban lévd telepllésrendezési tervben zoldteriletként meghatarozott telkek
esetében, ezért a tervezés soran a MaTrT 12. § (2) bekezdésében, a Méptv. 7. § (2) és 8. § (1)
bekezdésében foglalt kdvetelményeket figyelembe kell venni.

Az alatdmasztdé munkarész (és a szerkezeti terv leiras) szerint a ,Beépitést nem eredményezd,
uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijelblésre, hiszen épitési lehetéséget nem biztosit az
atsoroléds”. Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota® 6. § (1) bekezdése szerint a
telepllések igazgatasi terlletét épitési szempontbdl beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant terlletbe kell sorolni az egyes Ovezetekbe, épitési dvezetekbe tartozd telkek/épitési
telkek beépitettségének megengedett mértéke alapjan. Vagyis az Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem attél fligg, hogy azon a tulajdonos tervez-e éplletet elhelyezni vagy sem.
Tovabba az épitési lehetbség korlatozasa csak a telepilési kdérnyezeti értékelésben
megfogalmazottak érvényesitése (a telkek nem vonhaték 6ssze) mellett valésulhat meg.

A tervezett mdédositassal 0,03 ha nagysagu zoéldterilet kerlilne kertvarosias lakoteriletbe, ezzel
parhuzamosan a 0132/4-5 hrsz.-u terlleteken 0,29 ha nagysagu zoldterilet kerline kijeldlésre.

3 TEKA 135. § (1) bekezdése
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A tervezett mdodositas a teleplilésszerkezeti terv médositasat teszi sziikségessé, tovabba Uj
beépitésre szant terllet kijeldlésével jar.

3. szamu moédositas

A tervezett modositas célja a 72/2 és 73 hrsz.-u ingatlanok ko6zott huzdédo Lf-11 és Lf-12 jell
épitési Ovezeteket elvalasztd Ovezethatar modositasa annak érdekében, hogy a 73 hrsz.-u
ingatlanon allé és a 72/2 hrsz.-u ingatlanra atnyulé épuletrész miatt az ingatlanok koézotti
telekhatar médosithato legyen.

A 73 hrsz.-u ingatlan 72/2 hrsz.-u telekkel k6z6s észak-dél iranyu telekhatara mentén a telek
hatsokertje értelmezendd. Az OTEK* 35. § (4) bekezdése szerint a hatsokert legkisebb
mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor
az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az
éplilet hatsdkertre nézé tényleges épitménymagassaganak mértékénél. Tovabba az OTEK
37. § (1) bekezdése szerint az éplletnek a szomszédos telekkel k6zbés hatarvonalan vagy attol
3 m-en belul all6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezard homlokzati falaban és a
vizszintessel 30°-nal nagyobb szbget bezard tetdfelliletén nyilaszaroét, nyilast, szell6zét — a
szell6zokiurtd, a tetbkibuvé és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével — létesiteni nem
szabad.

El6bbiekre valo tekintettel kérem a hatsokert méretét minimum 3 méterben meghatarozni, és
a 73 hrsz.-u telken az épitési helyet az ovezet/telekhatar médositasanak mértékével
csokkenteni vagy athelyezni.

A jelen modositas keretén belul javasolom tovabba a telektombben fekvé részben az Lf-11 és
Lf-12 &vezetben fekvé 69 hrsz.-u telek szabalyozasi tervben jeldlt megoszthatésaganak
felllvizsgalatat kilonds, tekintettel a tombbelsében fekvé telekrészek megkdzelithetéségére.

4. szamu moédositas

A mobdositas célja az 1177 hrsz.-u telken atmend, az 1175 és az 1176 hrsz.-u telkek
megkozelitését szolgald, természetben kialakult Utszakasz kiszabalyozésa. Az alatdmasztd
munkarész szerint: ,Az Ut szélessége a valos allapothoz igazodva 6 m, hossza nem éri el a
20 m-t. Mivel csak két telek megkézelitését teszi lehetbvé az utszakasz, valamint hossza sem
indokolja, igy fordul6 kialakitasa sem szlikséges.”.

Az alatamaszté munkarész szerint az Ut a valésagban 6 m széles, ugyanakkor a rendezési
tervben csak 4 m keril kiszabalyozasra. Az eltérést a dokumentacié nem indokolja, tovabba a
kozlekedési alatamaszté munkarész hianyaban nem megitélhetd a kiszabalyozott ut kétiranyu
forgalomra valo alkalmassaga és zsakutcaként torténd kialakitasa. Ezt kérem pétolni.

Felhivom tovabba a figyelmet arra, hogy a pontos telek- és beépitettségi adatok hianyaban az
1177 hrsz.-u telek szabalyozasi terv szerinti, egy késébbi telekosztas soran tervezett
megoszthatésagaval kapcsolatosan nyilatkozni nem tudok.

5. szamu maodositas

A modositas célja a Halacs-Csere-hegyi kilaté utca és a Halacs-Erd8alja utca csomépontjaban
az utterllet pontositasa, a valds allapothoz igazitasa. Az alatdmaszté munkarész szerint. ,Az
utca nyomvonala a természetben az eredeti telkétél néhany méterre északabbra helyezkedik,
ez a fteriilet erdéslilt, ezért célszerii ezt a telekrészt is kbzlekedési teriiletben tartani, a
torkolatot” télcsérszeriien kialakitani.”.

4 2012. augusztus 6-i allapota
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A csatolt dokumentumok alapjan nem itélhetd6 meg a szabalyozasi javaslat szerint, a
nyomvonal déli oldalan jel6lt szabalyozasi vonal szikségessége, tekintettel arra, hogy az egy
vonalban halad a mar kialakult telekhatarral.

6. szamu moédositas

A mddositas célja a HESZ mddositasa egyrészt a K-O-1 jelli épitési dvezetben a kialakithatd
legkisebb telek szélességének korrekcidja (az 6nkormanyzati telekrész kilon telekként térténé
kialakitasa érdekében), masrészt a HESZ 34. § (9) bekezdésének torlése.

A korabbi, VE/05/1978-2/2024. szamu levelemben kértem az egyeztetési tervdokumentaciot
kiegésziteni a K-O-1 épitési dvezetben tervezett telekalakitast bemutato tervi kivagattal, vagy —
ha mar rendelkezésre all a — valtozasi vazrajzzal. A K-O-1 épitési dvezetben a kialakithatd
legkisebb telek szélességének 100 m-rél 45 m-re csdkkentésével kapcsolatosan kifogast nem
emelek, ugyanakkor a korabbiakban kért munkarészek hianyaban a 0109/17 és
0109/18 hrsz.-u telkek tervezet megoszthatésagaval kapcsolatosan nyilatkozni nem tudok.

A HESZ 34. § (9) bekezdése szerint a ,A Z-1 évezet terilletét kézuti fogalom gépkocsival
térténé megkdzelitésére nem lehet igénybe venni. A teriileten épitmény nem helyezheté el.”
A szabalyozasi tervet attekintve megallapithatd, hogy az Ofalu teriiletén tébb ingatlan (pl. 23,
27, 30 és a 75, 7, 81, 82, 83 hrsz.-u telkek) csak a zoldterlletbe (Z-1 jellG 6vezetbe) tartozo
telekrészeken keresztiil kdzelitheték meg, ezért a HESZ 34. § (9) bekezdése ezen ingatlanok
megkodzelitését ellehetetleniti.

A Méptv. 16. § 59. pontja szerint, a helyi épitési szabalyzat: ,az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelelben megallapitd és biztosito telepiilési (f6varosban a keriileti)
Onkormanyzati rendelet, a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat”. A
Méptv. 81. § (1) bekezdése szerint, a telepllési dnkormanyzat az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a teleplilés koézigazgatasi terlletének felhasznalasaval és
beépitésével, a teleplléskép védelmével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kbvetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitia meg. El8bbiekbdl kbévetkezéen a
HESZ el6bbi bekezdése a zéldteriileten a gépkocsi hasznalatat szabalyozza, tovabba annak
(,kOzuti fogalom ... megkézelitésére”) megfogalmazasa is kérdéses. Fentiekre vald tekintettel
egyetértek a HESZ 39. § (4) bekezdésének torlésével.

Jovahagyasra szant munkarészek

A telepulésrendezési eszk6zok modositasat megalapozo 115/2024. (IX. 26.) szamu képviseld-
testileti hatarozat nem tartalmazza

e a Halacs diils, Erddalja utca nyomvonalanak pontositasarol szolé, tovabba

e az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével kapcsolatosan az Eljr.419. 59. § (2) bekezdése
szerinti kdvetelményeknek valé megfelelésrdl
sz0l6 dontéseket. Kérem pétolni.

A tervlapokon a modositasi teriletet telektombokre® kiterjedéen kérem jeldlni, nem csak a
modositassal érintett ingatlanokat hatarolé6 médon (Eljr.419. 11. § (5)°).

5 Méptv. 16. § 122. telektomb: valamennyi oldalrél kozterllet, kozlekedési terlilet, kozforgalom elél el
nem zart maganut, egyéb beépitésre nem szant terilet, kdzigazgatasi hatarvonal, kivételesen
beltertleti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tdombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas
nélkul.
Eljr.419. 11. § (5) Egy adott terlletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg, amelynek
modositasat legalabb telektdmbre kell késziteni.
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A szabalyozasi terven a ,Javasolt maganut” fellleti jeldlést kérem — a jogalkotasrél sz6l6 2010.
évi CXXX. térvény 2. § (1) bekezdésével dsszhangban (normavilagossag) — a HESZ
tervezetben normatartalommal kiegésziteni.

A HESZ tervezet preambulumaban kérem az egyeztetésben résztvevé allamigazgatasi és
onkormanyzati szervek felllvizsgalatat (Eljr.419. 11. melléklet).

A HESZ tervezet az OTEK |Il-lll. fejezeteiben meghatarozottaktél megengeddbb
kovetelményeket nem tartalmaz.

Alatamaszté munkarészek

Az o6nkormanyzati fbépitész irasban (F6épitészi nyilatkozat, 2024. szeptember 25.)
meghatarozta a megalapozé vizsgalat és az alatamasztoé javaslat tartalmi kdvetelményeit,
amelyet a Képvisel6-testilet a 115/2024. (IX. 26.) szamu hatarozataban elfogadott.

Az Eljr.419. 18. § (1) bekezdése szerint, ,Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladd uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével jard telepliilésterv készitése vagy modositasa soran,
ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant részteriiletek nagysdga osszesen
haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
kévetelmény teljesiilése érdekében, az djonnan kijelblt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd
biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz sziikséges zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.”

A tervezett médositasok soran az Uj beépitésre szant tertilet nagysaga (0,035 ha) nem haladja
meg az 1 ha-t, ezért a biologiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasara és visszapotlasara
nem volt szikség.

A tervdokumentacié az Eljr.419. és a korabbi R. kdvetelményei szerint, tovabba a MaTrT, az
MvM rendelet, és a VMTrT figyelembevételével késziilt.

Kdrnyezeti vizsgalat

Alsoors Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a tervdokumentacio kidolgozasat
megel6zéen kikérte a kdrnyezet védelméért felel6s szervek véleményét az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségessége targyaban.

A megkeresésre valaszolva, a VE/05/1978-2/2024. szamu véleményemben a zdldterulet
megszintetését nem tamogattam és a méddositasi javaslat Ujragondolasat kértem, tovabba a
modositasi szandék fenntartdsa esetén a kdrnyezeti vizsgalat és kornyezeti értékelés
elkészitését szilkségesnek tartottam. El8bbiekre tekintettel az Onkormanyzat gy déntétt, hogy
nem all el a javaslatatél és megbizta a Laposa Mdihely Kft.-t a kornyezeti értékelés
elkészitésével. Az elkésziilt telepllési kdrnyezeti értékelés a véleményezési dokumentaciéd
részét képezi.
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B) A koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérében eljaré6 Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal koérnyezetvédelem, természet- és tajvédelem egyeztetési szakterlletet
érinté szakmai véleménye’:

LA tervezési teriiletek nem érintenek orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletet, ex-lege
védett természeti értéket, k6z6sségi jelent6ségli Natura 2000 teriiletet, az orszagos 6kologiai
hal6ézat évezeteit sem. A 4. szamu moédositas a MaTrT.-vel kijelblt tajkepvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend6 terlilet bvezetének és valamennyi médositas az MvM rendelet szerinti, a
telies kbzigazgatasi terliletet lefedd, tajképvédelmi terlilet 6vezetének része, de ennek ténye a
modositasokat nem korlatozza.

A megkiildott véleményezési dokumentacié alapjan a modositasok taj- és
természetvédelmi érdeket nem sértenek, kérnyezetvédelmi, és hulladékgazdalkodasi
szempontbo6l nem kifogdsolhatok, igy a kézség telepiilésrendezési eszkézeinek jelen
modositasa ellen kifogast nem emelek, azt a Képvisel6-testiilet részére elfogadasra
javaslom.

Kérnyezeti vizsgélat:

A benyujtott terv az SKVr. hatalya ala tartozik; a jogszabaly 1. § (3) bekezdése szerint, a
teleplilés egy részére készliil6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté
kérnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a kérnyezeti
vizsgalat sziikségessége. Az Onkormanyzat el6zetes megkeresésére VE/30/09749-2/2024.
ligyiratszamon nyilatkoztam, hogy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom
sziikségesnek, mely véleményem fenntartom.

r sz

Elb6zbek alapjan, Als66rs kbzség telepiilésrendezési eszkézeinek targyi moédositasat a
Képviselb-testiilet részére elfogadasra javaslom.”

C) A népegészségugyi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
kozegészségligyi szakteriletet érinté szakmai véleménye?®:

LA telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64.§.(3)
bekezdés a) pontja alapjan a F6osztaly hataskérébe a kbzegészségligyi szakteriilet tartozik.

A kbzegészséqligyi szakterlilet vonatkozasaban a jogszabalyon alapulé kdvetelmények az

alabbiak:

e A rendezés ala vont teriileten gondoskodni kell az ivéviz minéségii viz biztositasarol,
mely kielégiti az ivoviz minéségi kévetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérdl szolé 5/2023.
(1.12.) Korm. rendeletben eldirt paramétereket.

e Biztositani kell a keletkez6 szilard- és folyékony hulladék elGirasoknak megfelel6
gyiijtését, elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas kbérébe tartozé
hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi kbvetelményekrdl szolé 13/2017. (VI. 12.) EMMI
rendelet alapjan.

o A kéz- és maganteriileteket a kézegészségligyi kévetelményeknek megfelel6 allapotban
kell tartani az egészséqligyrél szo6l6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly — VE/30/02234-2/2025.
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Féosztaly Kézegészségugyi és Jarvanyugyi
Osztaly — VE/NEF/00464-3/2025.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331




_11_

o A talajt, a vizeket és a levegét nem szabad fertézni, illetbleg olyan mértékben
szennyezni, amely kbzvetleniil vagy kbzvetve az ember egészségét veszélyezteti az
egészségligyrél szolé 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

o A telek, terlilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kozteriileten kart (atazast, kimosast, korréziét stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii
hasznéalatot ne akadalyozza.

A Fbosztaly targyi ligyben a rendelkezésre allo dokumentaciot (a tovabbiakban: dokumentacio)
szakmai szempontbdl attekintette. A dokumentacioban foglaltak kbzegészségiigyi érdeket
nem sértenek, a Féosztdly a dokumentacioé tartalmaval kapcsolatban kifogast nem emel.

A Fbosztaly a koérnyezeti értékelést az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.
melléklete 1. 1. c) pontjia alapjan szakmai szempontbol — a kbrnyezet- és teleplilés-
egészségligyre kiterjedéen — attekintette, a dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban
észrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

A FOosztaly javasolja Alséors kbzség teleplilésrendezési eszk6z6k maodositasdanak
elfogadasat.”

D) A kozlekedési hatésagi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
kdzlekedési egyeztetési szakterlletet érinté — az Eljr.419. 11. melléklet 12.-14. pont szerinti
ugyek kivételével — szakmai véleménye®:

A 2025. februarban kelt, a Varos-Tempannon Kft. dokumentacioja (kbzlekedési tervezd:

Heckenast Judit) alapjan megallapitottam, hogy a teleplilés rendezési tervének mddositasa

utltigyi érdeket kbzvetlendiil érint a 2., 4. és 5. pontban.

ey

1. A szakteriiletet érinté alatdmasztd dokumentacié elkészitése soran a szaktervezdnek
alapelvként sziikséges a KTSZ, valamint a TTKKM szerinti tartalmi kdvetelményekkel
térténd ,egylittgondolkodas”, vazlattervek aszerinti kialakitasa, mivel ellenkezd esetben
indokolni kell a kézlekedésbiztonsagtol térténd eltéréseket és igazolni sziikséges, hogy az
adott kérnyezeti kériilmények mellett, vagy azokhoz plusz kiegészitések adasaval hogyan
tarthato fenn tovabbra is a k6zlekedésbiztonsag.

A 2. szamu modositasnal az 6vezeti atsorolas célja magandut létrehozasa. Kérem pontositani,
hogy milyen maganut. Kérek mintakeresztszelvényt feltiintetni a kbérnyezé ingatlanokon
talalhato kbzlekedési létesitményekkel egyilitt. A mai napon az adott teriiletet megtekintettem. A
Jelzett ingatlanrészen hegyesszdgli beallassal parkolohelyek talalhatéak térkd kiépitéssel. Az
ott tapasztaltak alapjan a maganut 6,0 m-e alkalmatlan a parkolok és az bket feltaré utfeliilet
kiépitésére. a természetben az ingatlanmegkézelités vonatkozasaban nem teljesil az épitési
telek fogalma, ugyanakkor lakohazak allnak a kérnyezd ingatlanokon. Feltételezhetéen a patak
ingatlanan sétanyt épitettek ki, bar KRESZ jelz6tabla ezt nem jelzi, csak egy villanyoszlopra
helyezett sematikus térkép. A Kbzlekedési Hatésag ,nyilvantartasaban” a sétanyra rakeresve
kézvetlenil nem talalhaté engedély annak szabalyszerl kiépitésére, amennyiben engedéllyel
tértént a kiépitése az elmult években, kérem segitsenek az lgyiratszam megadaséaval. Az
utfeliilet megnevezése sem egyértelmii a hatalyos jogszabalyi kérnyezetben. Amennyiben az

®  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi

Osztaly — VE/62/00267-2/2025.
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adott kézlekedési feliilet sétany (gyalogut), ugy az nem gépjarmii kbzlekedésre alkalmas
fellilet.

Felhivom a figyelmet arra is, hogy az épitési engedéllyel rendelkezé Szilva utcat hasznalatba
vételi engedély nélkiil hasznaljak. Kérem annak soron Kiviili kérelem benyujtasat a forgalomba
helyezés vonatkozasaban, ellenkezd esetben kbtelezést kell kiklildenie az eljaré hatésagnak.

A 4. szamu mobdositasnal ugyszint kérek keresztszelvényi igazolast a sziikséges
utparameéterek kialakitasara vonatkozdan.

Magéanutak vonatkozasaban kérem, hogy a HESZ régzitsen minimumparamétereket a
kbzforgalom eldl elzart és a kbzforgalom elél el nem zart maganutakra — amennyiben eddig
nem tértént meg.

A kbzuti kbzlekedésrdl szolo 1988. évi l. tv. 32. § (1) Az uthal6zat kbzutakbdl és a kézforgalom
elél el nem zart maganutakbdl all. Az orszagos kbzuthalézat az allam tulajdonaban, a helyi
kézuthalozat a telepiilési vagy fterlileti 6nkormanyzat tulajdonaban van. Maganutnak
mindsiilnek a természetes személyek és a jogi személyek tulajdonaban allo teriileten lévé utak.
Maganutnak mindsil tovabba az allam vagy az énkormanyzat tulajdonaban allo teriileten 1évé,
kézforgalom eldl elzart at, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett, sajat hasznalatu uat”
megnevezéssel nyilvantartott ingatlanon vezetd ut, tovabba az allam tulajdonaban és a viziigyi
igazgatasi szerv kezelésében vagy vagyonkezelésében [év6 elsbérendii arvizvédelmi
févonalakon a kerékparos-forgalom szamara megnyitott ut.

A mddositas 1., 3., 5., 6. pontjat elfogadasra javaslom.”

E) Az orokségvédelmi hataskorében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
régészeti 6rokség és miemléki érték, vilagorokségi és vilagdrokseégi varomanyos terllet
védelme egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye':

,Megallapitottam, hogy az Epitési és Kbézlekedési Minisztérium &ltal vezetett kézhiteles

Orékségvédelmi nyilvantartas (a tovabbiakban: Nyilvantartas) aktuélis adatai alapjan a

modositassal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyet és miiemléket nem

érintenek.

Tajekoztatom, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén talalhato nyilvantartott réegészeti lelGhe-
lyek feltiintetése a helyi épitési szabélyzat (tovébbiakban: HESZ) fiiggelékében hiényosan sze-
repel. A HESZ fiiggelékében a védett milemlékek és a nyilvéntartott régészeti lel6helyek, vala-
mint az érintett helyrajzi szamok listajat kiegésziteni, illetve javitani szlikséges!

Felhivom figyelmliket, hogy a régészeti lel6hely feltlintetésével, aktualis adataival kapcsolatban
a teleplléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 10.
mellékletének 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltaté szerv a Lechner Tudaskézpont
(Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki ut 59. E/3.).

A Kétv. 24. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében, amennyiben féldmunkék soran régészeti
emlék, lelet, vagy annak tiiné targy kerliil el6, a felfedezd (a tevékenység felel6s vezetbje) az
ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelezé kételes az altala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, a jegyzd utjan hatosagomnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrol
haladéktalanul tajékoztatja a menté feltaras elvégzésére jogosult intézményt, tovabba kételes a
tevékenységet sziineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérél — a felel6s 6rzés szabalyai szerint —
a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési koételezettség

0 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly — VE/51/00757-
2/2025.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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elmulasztasa a Kotv. 82. § (1) bekezdése, valamint az &rokségvédelmi birsagrol szolo
191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet alapjan 6rékségvédelmi birsag kiszabasat vonhatjia maga
utan!

A fejlesztést illetéen tdjékoztatom az Onkormdnyzatot, hogy a kulturdlis 6rékség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint
un. nagyberuhazas esetén a beruhazénak elbzetes régészeti dokumentaciot kell
készitenie: A fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak minésil a
féldmunkaval jard a) bruttd 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekertilési kbltségli
beruhézés, c) a Nemzeti Infrastruktiura Fejleszté Zrt. [jogutéd 2023. januér 1-tél: Epitési és
Kbézlekedési Minisztérium] altal kezelt beruhazas, e) azon kézérdekii céli beruhazas, amelynek
megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szolo tbérvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti
jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az elbzetes régészeti dokumentacié valamely teriilet régészeti
érintettségének tisztdzasara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozé ismeretek (kiilbnésen a
lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és
pontositasara szolgalo, valamint az ebbdl kévetkezben elvégzendb régészeti feladatellatas
forméjanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és
forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé valtozassal nem jar6 miiszeres
lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazéasaval késziilt
dokumentum.

Alsébrs kbzség telepliilésrendezési eszkbzeinek modositasa (t6bb részteriileten) ellen 6rokség-
védelmi szempontbodl kifogdast nem emelek, azt a képviselS-testiilet részére elfogadasra ja-
vaslom.”

F) Az ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hataskérében eljaré6 Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal foldvédelem egyeztetési szakteriiletet érinté szakmai véleménye™':

,A Foldhivatali Féosztaly a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VI.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19. pontja, valamint az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése és a 3. melléklet 1l.2. e) pontja alapjan a termd6féld mennyiségi védelmével
kapcsolatosan vesz részt a véleményezési eljarasban.

A véleményezési eljaras soran a termdéféld mennyiségi védelme érdekében tamasztando
feltételeket a terméféld védelmérdl szolo 2007. CXXIX. tbrvény (tovabbiakba: Tfvt.) 6/B. §-a
tartalmazza.

A Foéldhivatali Féosztaly a dokumentaciokat annak tekintetében vizsgalja, hogy a Tfvt. 2. § 19.
pontja alapjan termdéfoldnek tekinthets-e terlileteket érintenek-e valtoztatasok. A termdéféld
védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a mdodositasok lehetéség szerint a gyengébb
mindségl termd6foldeken, a leheté legkisebb mértéki terméféld igénybevételével térténjen. A
vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a véleményezési eljaras
targyat képezé foldrészletekkel szomszédos termdéféldek megfelel6 mezbgazdasagi
hasznositasat az 6vezeti atsorolas szerinti teriilet felhasznalas ne akadalyozza.

Az egyeztetési eljarasban az ingatlantigyi hatésagnak - a zartkerti ingatlanok kivételével -
kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési eszk6z mddositasa alapjan kijeldlt beépitésre
szant tertiiletek tébbségében atlagosnal jobb minéségli termdéfdldeket érintenek és a beépitésre
szant tertilet 6vezeti besorolasanak megfeleld, teriilet felhasznalasra hasonlé kériilmények és

" Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly —
18.531/.2/2025.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
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feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségli termd&fdldeken is sor kertilhet.
Tovabba kifogast kell emelni, ha az évezeti besorolasanak megfelel6 teriilet felhasznalasra
kell6 nagyséagu térmértékben lehetdség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem
hasznalt teriiletén is.

A véleményezési dokumentacio 1., 2. és 3. pontjai belteriileti term&foldet nem tartalmazoé
ingatlanokat érintenek.

A 4. és 5. pontban részletezett ut korrekciok helyhez kotottek, illetve a kérnyezé termdéfbldek
megkézelitését sem akadalyozzak, ezért a valtoztatasok a terméféld mennyiségi védelmével
nem ellentétesek.

6 pont szerinti HESZ 6vezetei paraméterinek tervezett valtoztatésai a terméféld mennyiségi
védelmének érdekét nem sértik.

Az elb6z6ek alapjan a Foldhivatali Féosztaly a terméfold mennyiségi védelme
szempontjabdl a tervezett modositasok ellen kifogast nem emel.”

G) Az erdészeti hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal erdérendezés,
erdévédelem egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye'*:

LA teleplilésrendezési eszkbzdk tobb részteriileten tervezett tervezett moédositasa olyan
teriileteket érint, ahol hatésagi nyilvantartasomban, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepel6 erd6é nem talalhato.

Mivel a tervmodositas az erdéteriileteket érintetleniil hagyja, tovabba erdészeti szempontbol
nem ellentétes a magasabb szint(i teriiletrendezési tervekben rogzitettekkel. Mindezek alapjan
a teleplilésrendezési eszk6zOk tervezett modositasai ellen nem emelek kifogast és a kérnyezeti
értékelést is elfogadasra javaslom.”

H) A talajvédelmi hataskorében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az
erdérendezés, erdévédelem egyeztetési szakteriiletet érinté szakmai véleménye':

LAISOOrs teleplilés teleplilésrendezési eszkbzeinek 2. szamu mddositasaival kapcsolatosan a
benydjtott dokumentacié alapjan (készitette: Varos-Teampannon Kft. Koszoru Lajos; Laposa
Miihely Kft. dr. Laposa Jozsef TT-1-19-0384; kelt 2025. januar hé 31.), talajvédelmi
szempontbdl az alabbiak figyelembevétele sziikséges: talajvédelmi szempontbdl az alabbiak
figyelembevétele sziikséges:

A tervezett féldmunkavégzésekkel érintett mezégazdasagi terileteken a humuszos terméréteg
megmentéserél gondoskodni kell, a kbérnyez6 mezbgazdasagi teriileteken a talajvédd
gazdalkodas feltételeit korlatozni nem lehet.

Amennyiben a tervezett beruhazasok féldmunkéainak termdféldet érinté teriiletigenye
meghaladja a 400 m’t a féldmunkakkal kapcsolatos talajvédelmi kévetelmények
meghatarozasahoz a 2007. évi CXXIX. Tv. 50. § (2.) bek. b) pontja alapjan a humuszos
terméréteg megmentését megalapozd talajvédelmi tervet kell készittetni az engedélyezési
eljaras soran.

A tervezett beruhdzasok kivitelezése soran a csapadékviz megfelel6 befogaddig térténd
elvezetéséerdl gondoskodni kell.”

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly — VE/32/1655-2/2025.
3 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly —
VE/31/00708-2/2025.
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) Az iparbiztonsdg hataskérében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
foldvédelem egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye':

LAISOOrs Kézség teleplilésrendezési eszkbzeinek modositott dokumentaciojat
attanulmanyoztam, az abban foglaltak alapjan feladat- és hataskbérémbe tartozé tovabbi
kévetelmények tamasztasat nem latom indokoltnak, valamint — a kérnyezeti vizsgalat
szlikségességeének és kbrnyezeti hatas jelentéségeének targyaban — sulyos ipari balesetek
megelbzésére kiterjedben, iparbiztonsagi szempontbdl kbérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
indokolt.”

IV. Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet
A telepllésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal

kotelezbvé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr.419. 59-73. §).
Jelen szakmai vélemény az Eljr.419. 66. §-a értelmében 6 hénapig érvényes.

A telepuilésterv készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasa az Eljr.419. 66.-67. §-ai
szerinti altalanos szabalyok vagy az Eljr.419. 68-70. §-ai szerinti specialis szabalyok szerint
torténik. Az Eljr.419. 63. § (1) b) pont szerint, az egyeztetési eljaras soran a lefolytatandé
egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zaré szakaszban részt vevok korének és a
véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének az Eljr.419.-ben megallapitott
szabalyaitdl nem lehet eltérni. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kdvetd
napon kezdédik.

Az Eljir419.-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a
kiadmanyozas rendjérél szélo 58/2024. (XI. 13.) szamu utasitasan, valamint a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének a szakmai koordinacié rendjérdl szo6lé 44/2023. (V. 3.)
szamu utasitasan alapul.

Veszprém, 2025. marcius 21.

Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami foépitész

" Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly — 30419/299-
1/2025.4lt.
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Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Ugyiratszam:1048-3 !2.025 Targy: Alsdors Kézség TRE modositas
Ugyinteéz&nk: Kaszian Agota

Alséors Kozség Onkormanyzata

. Hebling Zsolt -
polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alsoors Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasaval kapcsolatban a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgat6sag (a tovabbiakban: Igazgatésag) az alabbi véleményt adja:

A véleményezés a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) szerinti
dltaldnos eljdrassal torténik. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lIgazgatdsag (a tovabbiakban:
Igazgatosag) a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szo6l6
625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja, a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, illetve az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan véleményezi a
teleplilésrendezési eszkdzoket.

A megktild6tt dokumentacio alapjan a Képvisel6-testiilet a 115/2024. (IX. 26.) hatarozataival az alabbi
modositasi pontok tdmogatasa mellett dontott:

1. May Janos utca mentén, Lke-6 épitési dvezetben a legnagyobb beépithetéség csdkkentése
30%-rdl 25%-ra.

2. Alséors 223/6 hrsz- teriilet megkdzelitésének biztositasa a valés allapotnak megfelelSen.

3. Szabadsag tér és a Séd-patak kozti 72/2 és 73 hrsz-u ingatlanokhoz kapcsolédo Gvezethatar
pontositasa.

4. Aranybéanya utca menti 1177 hrsz-G ingatlanon atmend utszakasz kijel6lése.

Halacs diil6, Erd6alja utca nyomvonalanak pontositasa.

6. A HESZ 34. § (9) bekezdés hatélyon kiviil helyezése, a K-O-1 épitési dvezetben kialakithaté
legkisebb telek szélességének korrekcioja (100 m-rél 45 m-re csokkentése).

N

Tajékoztatjuk, hogy a belteriileti ingatlanok teriiletei nem részei orszdgos jelentdségli védett
természeti teriiletnek, nem érintenek ex-lege védett természeti értéket, kozosségi jelentségii
természet-megérzési Natura 2000 teriiletet, a Magyarorszag és egyes kiemelt téréségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Matrt.) altal kijel6lt
orszdgos Gkoldgiai hdlézat Gvezetét sem.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatardl szolé 2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére késziil6 szabalyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatds jelentéségének . eseti
meghatdrozasa alapjan donthet6 el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége. Az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet (a tovabbiakban: Rendelet)

www.bfnp.hu




1. § (3) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére késziil6 szabélyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal a varhaté kdrnyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a
kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A Rendelet 2. szaml( mellékletében foglalt szempontok
figyelembevételével jelen megkeresésben szereplé mddositdsok esetében az Igazgatosdg a
kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt, kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

Tdj- és természetvédelmi szempontbdl elfogaddsra javasoljuk Alséors Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat.

Jelen véleményezést Igazgatdsagunk a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében,
tekintettel az 1996. évi LIll. térvényre, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozé nemzetkozi
egyezményekbdl adodo kotelezettségekre, a Matrt. és az épitésiigyi jogszabdlyok elGirasaira adta.

Jelen dokumentum kizdrolag elektronikus aton kerdl kézbesitésre.

Tisztelettel: \,X/L/Céj

Bende Zso'lt
igazgato 4

Csopak, 2025. februar 27.

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan — hivatali kapun — KRID: 706187753
2. Dr. L6kkos Andor BfNPI TMO osztalyvezet§, Papp Sdndor természetvédelmi 6r — e-mailen
3. lrattdr - helyben
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Ugyiratszam: E-TER rendszerbe kézbesitendé

25778-0830/2022

El6ado:
Asztalos-Deme Petra  Tisztelt Gnkormanyzat!

Melléklet: - = . e Sop .
Tajekoztatom Ont, hogy a telepiilestervek tartalmardl, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Vizugyi Féigazgatosag (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatésag (a tovabbiakban: VIZIG) koézll a
mikodési teriilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségl informdcidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZI1G-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyljtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.
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Tisztelettel:

A M| VIZUGYUNK

”

e

kézponti telefonszam: +36 1 225-4400 «cim: 1012 Budapest, Mdrvany utca 1/d » levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
email-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www.ovf.hu



| A DOKUMENTUM ELEKTROMIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta: 202503.06 1122 Horvath Angéla
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,KLO'ZEP-DUNANT(%JLA
VIZUGYI IGAZGATOSAG e e s vy 7 ;. e p s p )
SZEKESFEHERVAR Targy: Alsoors Teleplilés Telepilésrendezesi eszk6zok modositasa altalanos

egyeztetési eljarassal v8 - véleményezés
Tisztelt Cimzett!

Alséors Telepilés Telepllésrendezési eszkdézok modositasa targyaban az

Datum: alabbiak szerint adjuk meg véleménylinket, észrevételeinket.

elektronikus bélyegz6
szerint Eszrevételek

Ogyiratszam: 1. észrevételek Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag 2025-03-05 14:27:43

Szfvar-004912-13/2025. A véleményezési anyag 2. szamu modositasa (A 223 hrsz-U telek megkozeli-
tésének biztositasa a szabalyozasi tervben), 22. oldal: A javasolt szabalyo-

Elado: zasi terv kivdgatan a Séd patak nyomvonalan a V-S (Séd patak vizmedre és

Adamné Stitz Kornélia parti savja) jeldlés nem keriilt feltiintetésre. Kérjik a Séd patak mentén a
hianyzé V-S jel6lést a hatdlyos szabalyozasi terv kivagataval megegyezGen
feltintetni.

2. észrevételek Kozép-dunantuli Vizlgyi Igazgatdésag 2025-03-05 14:27:43

Igazgatdésagunk nyilvantartdsa alapjan a mddositassal érintett ingatlanok te-
riletei nem részei belvizvédelmi 6blozetnek.

3. észrevételek Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag 2025-03-05 14:27:43

Az 1-5. pontban tervezett mdédositassal érintett ingatlanokon Igazgatésagunk
vagyonkezelésében |évé vizfolyads, vizi |étesitmény nem talalhato.

4. észrevételek Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag 2025-03-05 14:27:43

A moddositasok Gizemeld, vagy tavlati ivovizbazis el6zetesen lehatarolt, ill. ha-
tdsagi hatarozatban kijel6lt hidrogeoldgiai véd6idomat, védbovezet- és védo-
tertilet-rendszerét nem érinti.

5. észrevételek Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatdésag 2025-03-05 14:27:43

Alsoors telepllés Telepilésrendezési eszkozok moédositdsanak vizikozm(
vonzata nincs.

A M| VIZUGYUNK

6. észrevételek Kozép-dunantuli Vizlgyi Igazgatdsag 2025-03-05 14:27:43

Osszegzés: A rendelkezésre all6 dokumentacié alapjan a telepiilésrendezési
eszk6zO0k maddositasa viziigyi szempontbdl - a fentiek figyelembevételével -
nem kifogasolt.

Horvath Angéla

rd

igazgato
Kapjak: E-TER
KDTVIZIG (LN) B2, B3, B11 ;

kozponti telefonszam: +36 22 315-370 . 8000 Székesfehervar, Balatoni ut 6. - levélcim: 8002 Székesfehérvar, Pf. 281
- e-mail: szekesfehervar@kdtvizig.hu - MAK 10029008-01712041



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOzZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Hebling Zsolt polgarmester ur Iktatészam: BP/0801/00173-2/2025
részére Ugyintéz6k: Banhidi Viktoria

Telefon: +36 1 815 9633
Alsoérs Kézség Onkormanyzata Targy: Alséors kbzség telepulésrendezési

eszkdzeinek modositasa (tébb

Alsodrs részteriilet) — véleményezési szakasz
Endrédi Sandor utca 49.
8226

Ez a levél kizarolag elektronikus uton keril megkuldésre KRID: 653462788

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alséors kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos 1Alt/98-1/2025. iktatészamu, 2025.
februar 19-én kelt,— F&osztalyomra 2025. februar 19-én E-TER-en keresztill érkezett — megkeresésére a
kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 0sszefliggé hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 382/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kozuati hataratkel6helyet, szintbeli kézuati-vasuti atjarét érintd
telepulésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terlletrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl: Elektronikusan alairta:

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Bognar Géza
Osztalyvezetd
2025.02.27. 15:27:04
Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Digitalisan alairta:

RaCZ I mre Racz Imre Miklos
. 4 Datum: 2025.03.05

MIklOS 15:27:20 +01'00'
EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM

VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
Tktatészam: KOFAT/15965-1/2025/VHF

Ugyintéz: Toth-Németh Szilvia
Telefonszam:  +36 1 814 1842

E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 23551

Alsé6ors Kozség Onkormanyzata
8226 Alsoors, Endrédi Sandor utca 49.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Als6ors Kozség Onkorrnényzata (8226 Also6ors, Endrédi Sandor utca 49.) E-TER 23551
hivatkozott szamon, valamint az 1Alt/98-1/2025. iktatészamon az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelgs Helyettes Allamtitkarsag Vastti
Hatésagi Féosztalyhoz (1138 Budapest, Vaci at 188., a tovabbiakban: vastti kozlekedési hatésag)
megkuldott ,, Alsodrs kizség telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa tobb részteriileten - véleményezési
szakasz kezdeményezése dltaldanos eljardsban” targy megkeresésére az aldbbi tdjékoztatast adom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszefiiggd hatosdgi feladatokat ellité szervek kijeldlésérdl szolo
382/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kozlekedési hatosag a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vasuti palyahdlézattal érintett telepiilés esetében torténd
egyeztetési eljarasai soran, mint kijelolt hatosag jar el.

Alsoors kozség teleptilésrendezési eszkozeinek modositasa vonatkozasdban a vasuti kozlekedési
hatésag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megval6sitasi szakaszaban az egyes kdzérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjin eljaro szakhatdsigok kijeldlésérdl szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vasuti
kozlekedési hatosdgot, mint szakhatésagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Racz Imre
osztilyvezetd


mailto:orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu

A tajékoztatast E-TER rendszerben kapjak:
1. Alsoors Kozség Onkormanyzata
8226 Alsdors, Endrédi Sandor utca 49.
2. Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 2403-2/2025/h . szamu példany
Hiv. szam: 1Alt/98-1/2025. ,.Elektronikusan tovabbitandd!”
Hebling Zsolt
Alséors Kozség Onkormanyzata
polgarmester

8226 Alsoors
Endr6édi Sandor u. 49.

Targy: Alsoors kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek tobb részteriiletre
vonatkoz6é modositasa - altalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgaltattam ¢&s azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacidoban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti €s szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazatanak 21. soraban
megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény
74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo
30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. sordban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatosagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Koods Tamas alezredes
telepiilésrendezési €s térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintézé (tel/fax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem


http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem

HONVED};LMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Alairta: Kods Tamas
Idépont: 2025.02.19 15:53:32 CET
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19000/573-32/2025.4lt.

VESZPREM VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG

Targy: Alsodrs kdzség telepiilésszerkezeti
eszkOzeinek modositasa

Hiv. szam: Alt/98-1/2025.

Ugyintéz6: Molnar Csaba r. Srnagy

Tel.: (88) 428-022 BM: 22/14-40

Hebling Zsolt I'Jf,
Als6ors kézség Onkormanyzata
Polgarmester

8226 Alsoors,
Endrodi Sandor utca 49 szam

Tisztelt Polgirmester Ur !

Tajékoztatom, hogy Alsdors kozség Képviseldtestiiletének 115/2024. (IX.26.) szamu hatarozata
alapjan meghozott telepiilésszerkezeti eszk6zok modositdsaval kapcsolatos dokumentacidhoz az
alabbiakat flizom.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél szolo  419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet.) 62. § (1) bekezdésének a) pontjdban meghatarozottakra figyelemmel, a
Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag hataskorébe tartozo targykorben tekintettel arra, hogy
nem tervezik repiilotér létesitését, ¢észrevételiink, inditvaAnyunk nincsen. A Rendelet 11.
mellékletében meghatarozott egyeztetési szakteriilet, a hatarrendészet vonatkozasaban a telepiiléssel
osszefiiggd, a koncepcid készitéséhez rendelkezésre bocsathaté adat szerviinknél nem keletkezett.

A Rendelet 64. §-ban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban a Veszprém
Varmegyei Rendor-fokapitanysag nem kivan részt venni.

A jovahagyasra keriil6 terv CD, vagy papir formatumara nem tartunk igényt, a honlapon valé
megjelenitése szamunkra elegendo.

Veszprém, idébélyegzo szerint
Tisztelettel:

Dékany Balazs r. dandartabornok
rendorségi tanacsos
rendorfokapitany

megbizasabél:

Fercsak Balazs r. alezredes
osztalyvezet6

Cim: 8200 Veszprém, Bajcsy-Zs. u. 2., Vp., 8201 Pf. 80.
Telefon: (06 88) 544-661 / BM: 10-04,
e-mail: DekanyB @veszprem.police.hu
KER azonosité: ORFK VESZP




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
19000/573-32/2025 .41t .
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VESZPREM VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

Targy: Alsoors kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasa
Hiv. szam:  1A11/98-1/2025.

[:ngintézéjﬁk: -
Ugyintézo: Nagy Laszl6 ti. féhadnagy
Telefon: +36-88/620-800
Hebling Zsolt
polgarmester

Alséors Kozség Onkormanyzata

Alséors
Endr6di Sandor utca 49.
8226

Tisztelt Polgarmester Ur!

attanulmanyoztam, €és az abban foglaltak alapjan a feladat- és hataskdrombe tartozo tovabbi
kovetelmények tdmasztdsdt nem latom indokoltnak, a dokumentacidval szemben kifogéssal
nem élek.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet 11.2. j) pontjaban foglaltak alapjan, a sulyos ipari balesetek
megeldzésére kiterjedd szakkérdés vonatkozasaban a févarosi €s varmegyei iparbiztonsagi
hatdsag rendelkezik hataskorrel, igy a Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
(székhely: 8200 Veszprém, Dozsa Gyorgy utca 31.) a dokumentacid kornyezeti értékeléssel
kapcsolatos szakaszdnak megfeleloségére vonatkozéan vélemény megadasara nem
rendelkezik hataskorrel.

Véleményemet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 11. melléklet 11. sora alapjan fogalmaztam meg.

Kérem, hogy az elfogadott tervdokumentéaciot — elektronikus formaban — megkiildeni
sziveskedjen.

Kelt: Veszprém, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:
dr. Csillag Istvan tii. ezredes
tiizoltosagi tanacsos
igazgato
Melléklet: -

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkiil)
Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu)
Cim: 8200 Veszprém, Dézsa Gy. u. 31.
Telefon: +36(88)620-800
E-mail: veszprem.mki@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosito: 708215715




ZARADEK

A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett

Faltorjesztotte 2025.02 28 11:50

nava a Vizi Otté ti. alez [SK] &
o A JIKUNENTUM SIEAELYES ELEKTRORKLS ARKSSAL AT ESTET -

Kiadmanyorta 2025,02.28 13:17
N g MOV A

Iktatoseim: 360606 /373-1 /3005 alt .

ADCKUNEATOM ELECTRONMS ALARASSA. HTELESTETT fi \




Szabalyozott Tevékenységek

.. SZTFH

Iktatészam:
Targy:

Alséors Kozség Onkormanyzata

8226 Als6ors

Endr6di Sandor utca 49.

Felligyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

SZTFH-BANYASZ/2350-2/2025
Also6ors TRE modositasa

Digitalisan alairta:
Olah Eniké
Datum: 2025.02.20
09:32:28 +01'00'

Olah
Enikd

1A1t/98-1/2025.

Azonositd szam:
Hivatkozasi szam:

Ugyintézé: Olah Eniké

Telefon: 88/550-954

E-mail: eniko.olah @sztfh.hu
Mellékletek:

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2025. februar
19. napjan érkeztetett ,,Also6rs TRE modositdsa” targyt megkeresésiikkel kapcsolatosan az alabbi ta-

jékoztatast adja:

az Alsoors Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban megallapithato, hogy
foldtani, dsvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel, kdrnyezetvizsgalat a
Banyafeliigyelet feladatkdrének szempontjabol sziikségtelen.

Veszprém, idobélyegzo szerint

Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar

Dr. Nagy Laszlo
elndk

(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Olah Eniké
banyafeliigyeleti ligyintézo

(kiadmanyozo)

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50.
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547.

Telefon: +36 (1) 550 2500
Fax: +36 (1) 550 2495

Email: sztfh @sztfh.hu
Honlap: www.sztfh.hu

Hivatali kapu: SZTFH
KRID: 469506375 v0l1


mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/

n DO KUM ENTUM :_.I.l_'l- tronikusa 1.1!.1-': ta
ELEKTRONIKUS = mormrefanes

S cpitesugy csoportvezeto
ALAIRASSAL 2025.02.20 15:49
= R HITELESSEG ELLENGRZESEMEZ
HITELESITETT HATTINTSON IDE

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Soproni Hatosagi Iroda

Iktatészam: CS/4281-2/2025.
Targy: véleményezés

Ugyintézé: Csikar Brund

E-mail cim: csikar@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-542
Hivatkozasi szam: 1Alt/98-1/2025.

Késziilt: 2025.02.20.

Alséérs Kdzség Onkormanyzata
Hebling Zsolt Polgarmester Ur

Alsoors
Endrédi Sandor u. 49.
8226

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) az Als6ors kozség
telepullésrendezési eszkdzeinek 6 pontban t6rténé modositasaval kapcsolatos véleményezési

A tervdokumentacié nem sért hirkdzlési érdeket, a médositas ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet 11. melléklet 24. pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan alairt dokumentum.
Kiadmanyozta: Simon Imre épitésiigyi csoportvezetdé Sopronban, az elektronikus alairas szerinti
idépontban.

9400 Sopron, Kossuth L. u. 26, * Levélcim: 9401 Sopron, Pf. 123, * Telefon: (+36 99) 518 500 * Fax: (+36 99) 518 518 * E-mail: info@nmhh.hu
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BALATON

FEJLESZTES! TANACS
Tktatészam: 2/31/2025.K

Targy: Vélemény Als6ors Kozség
Telepiilésrendezési Eszkzok
modositasaval kapcsolatban

Alséirs Kozség Onkorményzata
Hebling Zsolt polgdrmester vir részére

AlsGérs
Endrédi u. 49.

8226

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) keresztiil kaptunk
értesitést arrdl, hogy Als6drs Kozség Telepiilésrendezési Eszkozének modositaséval
kapcsolatban, a tervezési folyamat a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti altaldnos
egyeztetési eljarashoz ért. Alsoors Kozség Telepiilésrendezési Eszkozének modositasaval
kapesolatos  véleményezési tervdokumentécié a Varos-Teampannon Kft. Koszorii Lajos
vezeto telepiiléstervezo kdzremitkddésével késziilt.

Als6ors Kozség Onkorményzatanak médositasi igényei:

1. médositds: A May Janos utca mentén, az Lke-6 épitési Gvezetben a legnagyobb
beépithetdség csbkkentése

A tervezési terillet a belteriilet északi részén, a May Janos utca Mélnas utca és
Sz6l6sor utca kozti szakaszat érinti. A beépithetdség szempontjabol fontos véltozas a
legnagyobb beépithetdség 30 %-r6l 25 %-ra csokkentése, valamint ennek megfeleléen
a szintteriileti mutat6 0,6-r6l 0,5-re cstkkentése.

2. moédositas: A 223/6 hrsz-ii telek megkozelitésének biztositdsa a szabélyozasi
tervben

A 223/6 hrsz-u telek megkozelitése a Séd-patak fel6li oldalon térténik részben a 237/1
hrsz-1 telken 1évé szilard burkolati titon, valamint a 223/3 hrsz-ti telken (magénut)
keresztiil. A 223/3 hrsz-u telek és az attél délre fekvd 218/19 hrsz-u telkek szilard
burkolattal rendelkeznek. A valés allapotnak megfeleléen a burkolt feliilettel
rendelkez6 223/3 és 218/19 hrsz-i telekre vonatkozd zdldteriileti szabalyozas
kertvérosias lakéteriiletre médosul annak érdekében, hogy olyan magénutat lehessen
bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba, amelyrdl a 223/6 hrsz-ti telek jogszabéalyoknak
megfelel6 megkozelithetdsége biztosithatd. Uj beépitésre nem szant teriilet nem keriil
kijelolésre. Tovabba zéldteriilet kijelslésére keriil sor az Ofalu masik oldalén, mintegy
860 m-re a helyszintdl, a nagy részt 6nkormanyzati tulajdonban 1évé 0132/4-5 hrsz-u
erddsiilt teriileteken a beépitésre nem szént turisztikai erdé szomszédsagaban.

3. moédositds: A Szabadsag tér és a Séd-patak kozti 72/2 és 73 hrsz-i telkekhez
kapcsolodé Gvezethatar pontositdsa

A két telek hasznalata eltér a szabélyozastol, mivel a 73 hrsz-ii telken 4llé épiilet
atnytlik a 72/2 hrsz-u telekre. A teriilet hasznalata ennek megfeleléen is alakult ki, a
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két szomszéd tulajdonos megegyezett a telekalakitdsban, Ennek megfeleléoen —
telepiilésrendezési szintfi 1éptékben — pontositésra keriil az dvezethatar.

— 4. médositas: Az Aranybanya utca menti 1177 hrsz- telken atmend utszakasz
kijelolése
Az Aranybanya utca menti modositds helyszine a sz6lohegy északkeleti részén
talalhato. Az Aranybanya utcardl nyilik az 1177 hrsz-i telken atmend, a 1175 ¢és a
1176 hrsz-0 telkek megkozelitését szolgalo, természetben kialakult rovid utszakasz. A
1175 és a 1176 hrsz-a telkek elérése érdekében kijelolésre keriilo kozlekedési teriilet a
valosagban mér létezik, haszndlatban van. A modositasban a 20 méter hosszu kialakult
Gt kozteriileti kiszabalyozésa torténik meg 4 méter szélességben, a valés allapothoz
igazodva.

— 5. médositas: A Halacs-Erdéalja utca nyomvonalénak pontositasa
A Halacs-Csere-hegyi kilaté utca és a Halacs-Erddalja utca csomoépontjaban az
Gtteriilet pontositasa és a kivezetés valos éllapothoz igazitasa valosul meg.

— 6. modositas: HESZ szovegét érinté modositas: a HESZ 34. § (9) bekezdés hatalyon
kiviil helyezése, valamint a K-O-1 €pitési dvezet telekalakitasaval kapesolatos szabaly
modositasa
A K-O-1 épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telek szélességének korrekcidja
sziikséges az Onkormédnyzati tulajdonrész kiilon telekként tortén6 kialakitasa
érdekében, ezért a legkisebb telekszélességet 100 m-r6l 45 m-re kell csokkenteni. A
korrekciét az teszi indokolttd, hogy a nagyrészt magantulajdonban 1évé teriiletbdl az
onkormanyzati tulajdont teriiletrésznek kiilon telket alakitsanak ki és nagy tévlatban
az 6nkormanyzat akar az amfitedtrumhoz kapcsolodva tovabbi fejlesztéseket hajtson
végre.

A modositasok soran lényegi valtozés a teriilethasznalatban nem torténik, a legtébb esetben a
valés allapothoz igazitds indokolja a sziikségességét. A modositassal érintett teriiletek
tobbsége telepiilési térségbe tartozik.

A modositassal érintett teriiletek az Orszdgos és Kiemelt Térségi dvezetek esetében az
alabbiakat érintik: Téjképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend6 teriilet Ovezete,
Tajképvédelmi teriilet Gvezete, Vizmindség-védelmi teriilet dvezete, Altaldnos mez6gazdasagi
teriilet Gvezete, Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete, Borszolo termohelyi kataszteri teriilet

Ovezete.

A tervezett teriiletfelhasznélas modositasok kdrnyezet- természet €s tajvédelmi szempontbol
megvalosithatok, a jogszabalyok €s azok kovetelményeinek koriiltekintd figyelembe vételével.

A fentickre tekintettel a BFT részére megkiildott és az E-TER feliiletrdl letoltott anyagok
alapjan  Alsodrs Kozség Telepiilésrendezési  Eszkozének médositasaval kapcsolatos
tervdokumentéciot nem kivanjuk kiegésziteni

Siéfok, 2025. 03. 11.

Tisztelettel, . \
o e

/ Dr. Molnar

BFT Munkaszervez




Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztily
Kémiai Biztonsdgi Kockazatértékelési Osztily

Iktatoszam: NNGYK/17824-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkézok
Ugyintézé: Czékus Miklos mddositasanak véleményezése
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Hivatkozasi szam: -

Ugyintéz6jiik: -

Melléklet: -

Hebling Zsolt
polgarmester részére

Alsoirs Kozség Polgirmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Nemzeti Népegészségiligyl és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatdrol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott illetékességét
figyelembe véve Alsodrs Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositisahoz kapesolodo
karnyezeti értékelést attekintette,

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskért érinté kozvetlen fejlesztési elképzelések
nem kerliltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.,
A dokumentécichoz észrevételt vagy modositési javaslatot nem kivanunk tenni.

Budapest, 2025, februar ,,/.4 ”
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizdsabol
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Kapijik: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn Gt 2-6. Tel: +~36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102




VESZPREM VARMEGYEI ONKORMANYZAT KOZGYULESENEK
ELNOKE
8200 Veszprém, Megyehiz tér 1. Tel.: (88)545-011, Fax: (88)545-012
E-mail: elnok@vpmegye.hu

Ugyszdm: 04/82-2/2025.

Ugyintézg: Szollasné Haraszti Bernadett Targy: Alsoors kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa
— altalanos eljarasban
— véleményezési szakasz

Hebling Zsolt
polgarmester

Als6drs Kozség Onkormanyzata

Alsoiors
E-TER

Tisztelt Polgarmester Ur!

Felkér6 levelében tajékoztat, hogy Als66rs kozség telepiilésrendezési eszkézeinek modositésa
a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) szerinti altalanos eljarasban torténik.

A levél mellékletét képezte a Véaros-Teampannon Kft. (székhely: 1053 Budapest, Veres Palné
u. 7.; tervezd: Koszora Lajos (TT/1 01-1346) vezet6 telepiiléstervezd és a szakagi tervezok)
altal 2025. februari keltezésii, véleményezési eljarasra dsszeallitott dokumentécio.

A teriiletfejlesztésrdl szolé 2023. évi CIL torvény 26 §. d) pontjaban szabalyozott feladat ellatasa
korében - a Veszprém Megyei Onkorményzat Kézgytilésének 10/2022. (XI1. 9.) 5nkormanyzati
rendelete 4. mellékletének 1.6. pontja alapjan - atruhdzott hataskérben a varmegyei
onkormanyzat kdzgytlésének elndke véleményezi a varmegye illetékességi teriiletéhez tartozo
teleptilések telepiilésrendezési terveit, a varmegyei teriiletrendezési tervvel valé Osszhang
megteremtése érdekében.

A megkiildott anyag szerint Alsoors kdzség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
e a38/2004. (IV. 8.) kt. hatarozattal jovahagyott - t6bbszér madositott -
Telepiilésszerkezeti terv
e a7/2005. (XL 11.) kt. rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatrél és Szabélyozasi Tervrol a
3/2020 (VI.15.) rendelette]l médositva (HESZ és SZT)

Alsoors Kozség Onkorményzata a 115/2024. (IX.26.) sz. hatarozataban déntstt a médositasrol.
Tervezési feladat:

1. a May Jinos utca mentén, az Lke-6 épitési Gvezetben a legnagyobb beépithetdség
csokkentése;

2. a223/6 hrsz-1i telek megkdzelitésének biztositdsa a szabalyozasi tervben;

3. a Szabadsag tér és a Séd-patak kozti 72/2 és 73 hrsz-ti telkekhez kapcsolado Svezethatar
pontositasa;

4. az Aranybénya utca menti 1177 hrsz-a telken dtmend utszakasz kijelolése;



el

a Halacs-Erddalja utca nyomvonalanak pontositasa:

6. csak a HESZ szovegét érinté modositas: a HESZ 34. § (9) bekezdés hatdlyon kiviil
helyezése, valamint a K-O-1 épitési Ovezet telekalakitasaval kapcsolatos szabaly
modositasa

Alsodrs kozség a Balaton Kiemelt Udiilokérzet teriiletéhez tartozik, ezért a vonatkozd
telepiilésrendezési eszkdzok alapvetden nem Veszprém varmegye Teriiletrendezési Terve,
hanem a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény, killonosen annak negyedik része a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Teriiletrendezési Terve, melynek valé megfelelésrél a Veszprém Varmegyei Korményhivatal
Allami Foépitésze nyilatkozik. Azonban Veszprém Megyei Onkorményzat Koézgytilésének
Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatdrol, térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl sz616
15/2019. (XII. 13.) rendelete (a tovabbiakban: VmTrT) tartalmazza az ,Egyedileg
meghatarozott megyei dvezetek™ lehatarolasat és szabalyozasat. amely vonatkozo el6irasok a
varmegye teljes kozigazgatasi teriiletére, ezdltal a Balatoni Kiemelt Udiilokorzet teriiletére, igy
Alsoors telepiilésre is hatdlyosak.

A véleményezési anyag tartalmazza, hogy a telepiilés az egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezetek koziil a Turisztikai fejlesziések kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete, az Egyiitt
tervezendo térségek ovezel - Veszprém megye varostérségeinek ovezete és az Egyiiit tervezendd
térségek ovezet - Az ,, Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023" program érdekében
egylittmitkodo térség telepiilésinek dvezete altal érintett. A tervezett modositas a vonatkozo
dvezeti el6irasokkal dsszhangban van.

A telepiilésrendezési terv modositasa a varmegyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

Véleményemet az Eljr. 64. § (1) bekezdése ésa 11. melléklet 28. pontjénak figyelembevételével
alakitottam ki.

Veszprém, 2025. februdr 21.

Udvébzlettel:
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