ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2025. november 27-i nyilvanos lilésére

Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténé bejegyzésérdl sz6lo6
6nkormanyzati rendelet megalkotasa

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol sz6l6 2025.
évi LXVII. torvény lényeges valtozast vezetett be a zartkerti ingatlanok midivelésbdl torténd
kivonasanak szabdlyozdsdban: a helyi 6nkormanyzat rendeletben donthet uUgy, hogy a zartkerti
ingatlan tulajdonosa kérheti a foldhivataltdél a zartkertként nyilvantartott ingatlana mivelési dganak
mUvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

A zartkerti ingatlanok tObbsége mar nem mez6gazdasdgi célt szolgal, de a jelenlegi szabalyozas
szigoru forgalmi és hasznalati korlatozdsokat ir el6. Ez sok zartkert beépitését és értékesitését
akaddlyozza, kiléndsen azokban a térségekben, ahol a zartkerti ingatlanok valdjaban tdulési,
lakhatasi vagy vegyes célokat szolgalnak.

Az ingatlan zartkert mivelés aldl kivondsa nem minGsiil a terméfold mas céld hasznositasanak, igy pl.
foldvédelmi jarulékot sem kell majd fizetni. A muivelés alél kivondssal az ingatlan viszont telekadé
fizetési kotelezettség ala esik, a kiilteriileten fekvd, terméféldnek mindsiilé telek esetében a
foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban miivelés aldl kivett teriiletre torténé atvezetését
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nem lesz beépithetd, nem lesz belteriilet.

A rendelet megalkotasat kovetéen a tulajdonos kérheti zartkerti ingatlana ,,m(ivelés aldl kivett” jogi
jellel valé bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. A kivonds a zartkert meghatdrozott részére is
kérhets, ebben az esetben azonban kotelez6 a telek megosztdsa, hogy a nyilvantartas pontos
maradjon.

A helyi igényeket figyelembe véve javaslom a rendelet megalkotdasat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megvitatdsdara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.



Alséors kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének /2025. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasarol

[1] Alsédrs Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete célja, hogy el6segitse a zartkerti ingatlanok
tényleges funkcidjahoz igazodd szabalyozdsi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehet6vé teszi azok
egyszerUsitett médon torténd kivonasat a mez6égazdasagi mivelés aldl.

[2] Alséérs Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 2021. évi C.
torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
szOl6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében
eljdrva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ A rendelet hatdlya kiterjed a Alséors Kozség kozigazgatasi terliletén 1évé ingatlan-
nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlanokra.

2. § A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel
nem rendelkezs szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatdlya ala tartozé ingatlan tulajdonosa.

3. § Az onkormdnyzat lehet6vé teszi a tulajdonos részére az 1. §-ban meghatdrozott, az ingatlan-
nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlana mofivelési aganak mivelés aldl kivett
teriletként torténd bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C.

torvény 72/E. § rendelkezési szerint.

4. § Ez arendelet a kihirdetését kovet6 napon Iép hatalyba.
HATASVIZSGALAT
A 2011. januar 1-jétél hatalyos, a jogalkotasrdl sz6ld 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készit6je — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességili —
el6zetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatd kovetkezményeit. Az elGzetes
hatdsvizsgalat eredményérdl ... dnkormdnyzati rendelet esetén a helyi Onkorményzat Képvisels-
testiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatdsat, kilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotdsanak szlikségességét, a jogalkotads elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazdasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

A zartkerti ingatlanok miuvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésérdl széld rendelet
tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatdsai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében
foglalt elvarasok tiikrében — az aldbbiak szerint 6sszegezhetdk:
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a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasa
aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezetnek tarsadalmi hatdsa nincs.

A Tervezet jelentGsebb gazdasdgi és koltségvetési hatasokat keletkeztethet, mivel a m(ivelés aldl vald
kivonas kovetkeztében az ingatlanok a telekadé hatdlya ala kerilnek.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei

A Tervezetben foglaltaknak kdzvetlen kérnyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) A jogszabdly adminisztrativ terheket befolyasold hatasai

A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak varhatd kovetkezményei

A jogszabdly megalkotdsat a telepiilés teriiletén lévd zartkerti ingatlanok kdnnyebb addsvétele és
szélesebb korid hasznosithatdsaga indokolja.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzligyi feltételek

A Tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazdsa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.



