TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Alséors Kozség Onkormanyzata (székhely: 8226. Alsédrs, Endrédi S. u. 49. szam; Térzskdnyvi
azonosité szam: 734015; adészam: 15734013-2-19; KSH statisztikai szamjel: 15734013-8411-321-19;
képviseli: Hebling Zsolt polgdrmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél az

Marina Sunset 2023 Zrt. (székhely: 1034 Budapest, Timar utca 20., cégjegyzékszam: 01-10-140794,
addszam: 27922958-2-41, KSH statisztikai szamjel: 27922958-3515-114-01, képviseli: Dids-Kolozsi
Amadea vezérigazgatd) tovabbiakban: Cél Megvaldsitdja),

(az Onkormanyzat és a Cél Megvaldsitdja a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozott az
alulirott napon és helyen az aldbbi tartalommal és feltételek szerint:

l.
Preambulum

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 2026. napjan lekért, E-hiteles tulajdoni lap tanusaga
szerint, a Cél Megvaldsitdja 1/1 bejegyzett tulajdoni hanyaddal rendelkezik az Alsé6rs Belterilet,
872/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben az Alsdo6rs, Vasut u. 13. szam alatti, 6.651 m2
alapteriletd, kivett / vizi sporttelep és szallasépilet megnevezésii ingatlanban, valamint egyeddili
tagja annak a TIG-RES Kft-nek (székhely: 1034 Budapest, Timar utca 20., cégjegyzékszam: 01-09-
162699), amely 1/1 aranyban tulajdonosa az Alsdors Belterulet, 873/6 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben az Alsdors, Vasut u. 11. szam alatti, 3.624 m2 alapterulet(, kivett / vizi sporttelep és
épulet megnevezésl ingatlannak, az avval szomszédos Alsdors Kilterulet, 02/4 helyrajzi szam alatt
felvett, 381 m2 alaptertletd, kivett / vizi sporttelep megnevezés(i ingatlannak és Alsdors Kilteriilet,
09 helyrajzi szam alatt felvett, 61 m2 alapteriletd, kivett / udvar megnevezés( ingatlannak.

A Cél Megvaldsitdja kezdeményezésére telekalakitdsi eljardsok vannak folyamatban, melyek
eredményeképpen a fent nevezett — korabban a volt ELMU vizisporttelephez tartozé - ingatlanok,
valamint az Alsdors kilterulet, 02/3 hrsz-G ingatlanbdl (mdld), annak - a mellékelt 20/2025
munkaszamon Lovas Janos foldmérSé altal készitett, zdradékolt valtozdsi vazrajz szerinti —
megosztasaval |étrejové Alsdors kilterllet, 02/8 hrsz-U ingatlan cca. 5 méter széles parti savot
meghalado része - egyesitésre kerlil, és az egyesitett belterileti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) 1/1
aranyban a Cél Megvaldsitdja tulajdonat fogja képezni.

2. A Cél Megvaldsitoja a kizdrdlagos tulajdondt képezb, a jelen szerz6dés I. pont 1. alpontjdban
kériilirt Ingatlanon a kikétéhéz kapcsolodo, déntéen belsé kétszintes, sajat kertkapcsolattal
rendelkez6 apartmanokat magukban foglalo szdllds jellegii épiiletek kialakitdsdt kivdnja
megvaldsitani (tovdbbiakban: Fejlesztési Cél). A Cél Megvaldsitéja az Ingatlanon az aktudlis
ingatlanpiaci igényeket figyelembe véve kivan a mar meglévé kik6téi funkcidhoz kapcsolodo szdllds
rendeltetésii egységeket elhelyezni, tekintettel arra, hogy a szdlldsok és kikétéhelyek irdnti kereslet
egyardnt domindl a kézségben, illetve a térségben.



3. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Alséors Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének jelenleg
hatélyos, A HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES SZABALYOZASI TERVROL szélé 7/2005. (X1.11.) szdmu
onkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) a tervezettSl eltéré mértékben teszi lehetdvé
szallasjellegl épliletek |étesitését az Ingatlanon, igy a tervezett Fejlesztési Cél elérése kizardlag a
HESZ médositasaval lehetséges.

4. Fentiekre figyelemmel a Cél Megvaldsitéja 2026. februdr 12. napjdn kelt kérelmet nydujtott be az
Onkormdnyzathoz annak érdekében, hogy a hatdlyos HESZ elSirdsainak mddositdsdt kezdeményezze
akként, hogy jelen szerz6dés I. pont 1. alpontjdban kériilirt Ingatlan évezeti besoroldsa és elbirdsai
akként vdltozzanak, hogy a beépitettség 5, illetve a burkolatardny 10 szdzalékponttal térténd
emelése mellett 32 db szdllds jellegli rendeltetetési eqység (apartman) kialakitdsa vdljon lehetévé, a
Vasut utca feldli 10 m-es elGkert, valamint a Balaton fel6li beépitetleniil megbrzendd parti teriiletsdv
megtartdsa mellett.

5. A magyar épitészetrsl sz616 2023. évi C. tv (a tovabbiakban: ME. tv) kimondja, hogy:

92. § (1) A teleplilési 6nkormanyzat egyes telepulésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitasara telepliilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken
beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél megvaldsitdja), az e térvényben és a térvény
végrehajtdsara kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerz6dés
kozigazgatasi szerz6désnek mingsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a telepilési dnkormanyzat képviselG-testilete
dont a cél megvaldsitéja dltal benydjtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak
hidnytalan benyujtasatdl szamitott 30 napon beldl.

(3) A telepitési tanulmanytervet kizardlag telepuléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértGi
jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és el6zetes koltségbecslését, amelyek kizarélag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozads miatt valnak szlikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilésfejlesztési terv és a telepliilésrendezési terv
kidolgozasdnak finanszirozasa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldtertlet, erdéteriilet vagy véderdé
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa, amelyek
az 6nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak el6feltételei vagy kdvetkezményei.
(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az onkormanyzat a szerz6désben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepllésterv készitésének vagy moddositdsanak egyeztetési eljarasat a
megdllapitott hataridén belll lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljardsa soran a véleményez6k részérdl felmerilé vélemények megvalaszolasanak
kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges mddositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz6désben vallalt kételezettségek és a megvaldsuld
teleplilésrendezési cél kozott telepllésfejlesztési vagy teleplilésrendezési 6sszefiggésnek kell lennie.
Igazolni szlikséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) és a moédositassal elérni kivant teleplilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatdsok
kozott kozvetlen okozati 6sszefliggés all fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékd,

c) az o6nkormanyzatndl vagy a beruhdzas kornyezetében |év6 ingatlanokndl valéban felmeriilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és



d) a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsulasat szolgaljak (az
lUzemeltetés koltségei a cél megvaldsitéjdra at nem harithatdk).

(7) A telepiilésrendezési szerz6désben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kotelezettségek megvaldsitasarél a cél megvaldsitdja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénzigyi fedezetét bocsatja az o©Onkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az
Onkormanyzat elszamolni koteles,

b) a vallalt kotelezettséget milyen hataridGre teljesitik, és melyek a hatarid6 elmulasztasanak
jogkovetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerz6désben tortént kotelezettségvallaldas tényét — kivéve az 6nalld
kozlekedési infrastruktura-beruhazasok esetében kotott szerz6dést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz
ingatlanligyi hatésag altali zaradékolasa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre
all — a teljesités biztositasa érdekében a telepliilési 6nkormanyzat jegyz6jének felhivasara az ingatlan-
nyilvantartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerz6dést mellékelni kell. A kotelezettség
megsz(inését kdvetd 15 napon belll az 6nkormanyzat jegyz6je felhivja az ingatlantigyi hatésagot a
tény torlése érdekében.

Az Ingatlanon a hatdlyos HESZ szerint 10%-os beépithetdség mellett jelenleg is kialakithatéak
szdlldsjelleqli épiiletek. A HESZ kezdeményezett mddositdsa nyomdn a beruhdzdsi teriileten kis
meértékben né a beépitési intenzitds, dm ezzel egyidejlileg a Vizparti Terv alapjan a belteriileti hatdar
és vizgazddlkodasi teriilet 6vezete a vizparti szabdlyozdsi partvonalhoz igazitva korrekciora keriil.

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés megkétésére a Telepitési Tanulmdnytervben
meghatdrozott tervezési teriilet rendezett telepliilésfejlédésének biztositdsa érdekében, abbdl a célbol
keriil sor, hogy a Telepliilésfejlesztési Koncepcioban megfogalmazott fejlesztési irdnyok szem elétt
tartdsdval a szabdlyozds lehetévé tegye az Ingatlan kérnyezethez illeszkedd, azt nem zavard
beépitését és haszndlatat (telepiilésfejlesztési cél). Ezen célok megvaldsitdsa érdekében a Cél
Megvaldsitéja a jelen szerz6désben |Ill. fejezetében meghatdrozott finanszirozdsi és egyéb
kételezettségeket vdllalja.

6. Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, annak érdekében, hogy a Fejlesztési Cél megvaldsulhasson,
] (. .) szdmu hatdrozataval dontott arrdl, hogy elfogadja az ehhez szikséges
telepiilésrendezést érint6 HESZ moddositds elSkészitését és felkérte a Polgarmestert, hogy a
Fejlesztési

Céllal kapcsolatos tovabbi képviselG-testileti dontésekhez a telepitési tanulmanyterv (a
tovabbiakban: Telepitési Tanulmanyterv) véglegesitése, és a hozza tartozé telepilésrendezési
szerz6dés elGkészitése érdekében az egyeztetéseket folytassa le.

7. Az Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a Fejlesztési Cél kapcsan, a Cél Megvaldsitdja altal megbizott
Varos-Teampannon Kft 2026. februar 06. napjan elkészitett — a jelen szerz6dés 2. szamu mellékletét
képez6 — a ME.tv. 92. § (2) bekezdése alapjan, a jelen szerz6dés 3. szamu mellékletét képezd,
L/ (. .)szdmu hatarozataval tdmogatdlag dontott.

8. A jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi a Cél Megvaldsitdja vonatkozasaban 2026.
napjan, a kozhiteles nyilvantartasokbdl lekért aldirasi jogosultsagok igazolasai.

Il
A szerz6dés targya



1. A szerzédés tdrgya a jelen szerzGdés I. pont 1. alpontjaban kériilirt a Cél Megvaldsitdja kizardlagos
tulajdondt képezé Ingatlanon a Fejlesztési Cél megvaldsitdsa. Az ennek érdekében tervezett
szabdlyozdsmddositds célia a Fejlesztési Cél megvaldsitdsdhoz sziikséges épitésjogi kornyezet
megteremtése.

2. A fejlesztés keretében a jelenleg K-Ki-2 jelli épitési 6vezetbe sorolt Ingatlan teleplilésrendezési tervi
fellilvizsgdlata és a vdltozdsok kapcsdn felmeriilt, a fejlesztéssel kapcsolatos jogok és kételezettségek
szabdlyozdsa és végrehajtdsa torténik meg azon célbdl, hogy a Cél Megvaldsitéja dltal a HESZ-
mddositds megalapozdsdhoz készittetett Telepitési Tanulmdnytervben bemutatott fejlesztés
megvaldsitdsa megtérténhessen.

[l
A Cél Megvalésitojanak a kotelezettségei

1. A Cél Megvaldsitoja a jelen szerzddés tdrgydt képezd, és a Telepitési Tanulmdnytervben
meghatdrozott — az Ingatlannal szomszédos énkormdnyzati tulajdonban dllo (876 és 010 hrsz-u)
ingatlanokon megvaldsitando — kézpark kialakitdsa és infrastrukturdlis fejlesztése céljabol
kételezettséget vdllal arra, hogy a jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg az Onkormdnyzat részére
megfizet minddsszesen 100.000.000,- Ft, azaz egyszdzmillié forint dsszeget (a tovdbbiakban:
Fejlesztési célu hozzdjdrulds), oly modon, hogy azt kiilén iven szévegezett ligyvédi letéti szerz6dés

alapjan a Ugyvédi Iroddndl (tovdbbiakban: Letéteményes) az Onkormdnyzat javdra
letétbe helyezi, a Letéteményes dltal vezetett, szamu letéti szamldjdra

tortnd dtutaldssal. Felek régzitik, hogy a Letéteményes a Fejlesztési célu hozzdjdrulds dsszegét abban
az esetben jogosult és egyben kételes kiadni az Onkormdnyzat részére, amennyiben:

a) a jelen szerz6désben meghatdrozott tartalmu HESZ médositds az Onkormdnyzat képviseld-
testiilete dltal a HESZ médositds véleményeztetésének zdrdsdt kévetd 6 (hat) hénapon beliil
elfogaddsra kertil, és

b) ezt megel6z6en az Onkormdnyzat képviselé-testiilete déntést hoz a jelen szerzé6dés I. pont 1.
alpontjéban kériilirt, a hatdlyos HESZ alapjdn egyébként is belteriiletbe sorolhatd, jelenleg
azonban kiilteriileti fekvést (02/8, 02/4, 09, valamint — amennyiben az Onkormdnyzat azt
igényli, ugy a - 010 hrsz alatti) ingatlanok belteriiletbe vondsdnak kezdeményezésérdl
(6sszehangban a 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet 26. § (1) bekezdésével és az Inytv. vhr. 133. §-
dval).

Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési céli hozzajarulds a Cél Megvaldsitdja altal az Onkormanyzat részére
visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatdsnak mindésiil, ezért azt altaldnos forgalmi ado
fizetési kotelezettség nem terheli. Ett6l fliggetleniil Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a
Cél Megvalodsitodja altal megfizetett Fejlesztési céli hozzajarulds kapcsan mégis altalanos forgalmi ado
fizetési kotelezettség merilne fel, gy annak Osszegét teljes egészében a Cél Megvaldsitéja koteles
viselni. Ez esetben az Onkormanyzat kdteles a tdmogatdsi dsszeg afaval novelt dsszegérél szamlat
kiallitani a Cél Megvaldsitdja részére, mely ellenében a Cél Megvaldsitdja koteles 8 (nyolc) napon
beliil az athéritott Afa 6sszegét az Onkormanyzat részére megfizetni.

A Tao tv. 3. szdmu melléklet A) fejezet 13. pontjara figyelemmel a Felek rogzitik, hogy az
Onkorményzat a Tao tv.-nek nem alanya, egyuttal az Onkormdnyzat kijelenti, hogy vallalkozasi
tevékenységet nem végez, a tamogatdst nem vallalkozasi tevékenységhez kapja, és vallalkozasi
tevékenység utan tarsasagi adofizetési kotelezettsége nem keletkezik.
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A Cél Megvaldsitéja tovdabbd vdllalja, hogy a kézparkként kialakitandé 010 és 876 hrsz-u
6nkormdnyzati tulajdonban dlld ingatlanokon keresztiil a vizpartig vezetd parti sétdny moldszdrig
valé tovdbbvezetését engedélyezi az Onkormdnyzat szdmdrra, egyuttal e célbél a 02/4 hrsz-u
ingatlan és — a mellékelt vdzrajzon a 02/3-as ingatlan megosztdsabdl kialakulo - 02/8 hrsz-u ingatlan
vizparti részét legaldbb 5 méter szélességben a kézforgalom szamdra megnyitja 2026.05.01. napjdig,
valamint biztositja, hogy a mellékelt vdzrajzon 02/7 hrsz-i méldszdr a kézforgalom szamdra szintén
ezen idépontig megnyitdsra keriiljén (azzal, hogy a annak kikétémedence feldli oldaldn, hosszanti
irdnyba kerités huzodik majd végig a maoldszdron), igy a sétanyrdl a part menti ut a moldéra vezetne,
annak teljes hosszdban (és majdnem teljes szélességében).

2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a Fejlesztési céli hozzajaruldst a l1l.1. pont szerinti
célnak megfeleléen (a szlkséges mértékl talajcserét is ide értve), de e cél keretein beliil — valamint
az ahhoz nem sziikséges részében - szabadon hasznalhatja fel.

3. A Cél Megvaldsitdja tovabba vallalja, hogy a hatdlyos HESZ mddositas megalkotasanak és a hozza
esetlegesen sziikséges egyéb kiegészitd tanulmanyi-, vizsgalati- és tervezési koltségeket haromoldald
tervezési szerz6dés keretében teljes egészében finanszirozza és a szikséges tervezési szerzddést
legkés6bb a jelen szerz&dés aldirdsatol szamitott 30 napon belil megkdti.

4. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Cél Megvaldsitdja viseli a jelen szerz6dés targyat képezé Fejlesztési
Céllal, valamint a Fejlesztési Cél megvaldsitasa soran, az azzal 0Osszefliggésben felmeril6
mindennemdi

dijat és koltséget. A Cél Megvaldsitdja a jelen szerz6dés alairdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
kijelenti, hogy a Fejlesztési Céllal kapcsolatban felmeriil6, és a Cél Megvaldsitdja altal megfizetendd
dijak és koltségek vonatkozdsdban az Onkormanyzattal, vagy az Onkormanyzattal egyéb
jogviszonyban all6 személyekkel szemben a jovében semmiféle igényt nem tamaszt és semmilyen
jogcimen semmilyen kovetelést nem érvényesit, anyagi igényérél a jelen pontban foglaltakkal
Osszefliggésben elézetesen, kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

5. A Cél Megvaldsitdja vallalja, hogy amennyiben a Fejlesztési Cél megvaldsitasahoz barmilyen
hatésagi engedélyre, kozml(-nyilatkozatra, vagy hozzajarulasra lenne sziikség, Ugy azokat
haladéktalanul, a Fejlesztési Cél megvaldsitasa érdekében, a sajat koltségén beszerzi.

6. A Cél Megvaldsitdja vallalja, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé I.1. pontban meghatarozott
Ingatlant, illetve annak egy részét harmadik félnek kizarélag az Onkormanyzat el6zetes irasbeli
tajékoztatasat kovetben értékesiti. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan, illetve
annak egy részének datruhdzasa esetén a jelen szerz6dést valtozatlan formaban, hatdlyaban
fenntartjak, tovabba vallaljdk, hogy amennyiben a Cél Megvaldsitdja a jelen szerzdés targyat képezd
Ingatlant, illetve annak egy részét értékesiti, az Uj tulajdonost vagy tulajdonosokat tdjékoztatja a jelen
szerz6dés jogfolytonos és jogutddokra is kiterjed6 rendelkezéseirdl. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy
amennyiben a Cél Megvaldsitdja az Ingatlant, illetve annak egy részét értékesitette, és az Uj
tulajdonost vagy tulajdonosokat nem tajékoztatta a jelen szerz6dés tartalmardl, agy az Uj tulajdonos
teljes korlen koteles helytallni. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kotelezettség
megszegése sulyos szerz6désszegésnek minésiil. Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik tovabba, hogy a
jelen pontban meghatarozott értesitési kotelezettség az Ingatlanon felépitésre keril6 ©6nalld
rendeltetési egységek (apartmanok) atruhazasa esetén nem all fenn.



7. Felek rogzitik, hogy az Mé.tv. 92. § (8) bekezdése alapjan, a jelen szerz&désben vallalt
kotelezettségek teljesitésének biztositdsa érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az
Onkorményzat jegyz6jének felhivasdra az ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyeztetni. A
telepllésrendezési kotelezettség tényének bejegyzése iranti eljaras jegyz6i (hatdsagi) felhivasra
indul, amelyhez a jelen szerz8dést mellékelni kell.

Ett6l flggetlendl, a Cél Megvaldsitdja a jelen szerz8dés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ME.Etv. 92. § (8) bekezdésének megfelelSen — az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz6lé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21.
§ 25. pontja szerinti teleplilésrendezési kotelezettség tényét az illetékes ingatlaniligyi hatdésag az
Ingatlan, azaz a Alséors belteriilet 872/3 helyrajzi szamu, természetben az Als6ors, Vasut u. 13. szam
alatti, (jelenleg) 6.651 m2 alapteriletd, kivett / vizi sporttelep és szallasépilet megnevezésl ingatlan
— majd a telekalakitasi eljardsok lefolytatdsat kovetben létrejové egyesitett Ingatlan - tulajdoni
lapjara, az Onkormanyzat javara bejegyezze. A Cél Megvaldsitdja vallalja, hogy a bejegyzéshez
esetlegesen sziikséges tovabbi okiratokat az Onkormanyzat erre iranyuld kérése esetén,
haladéktalanul kiadja.

A Cél Megvaldsitdja tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzatnak a jelen szerz8désbdl eredd
kotelezettségei a teleplilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartdsba torténé
bejegyzésétdl flggetlenlil, mar a jelen szerz6dés aldirdsaval beallnak, ha és amennyiben a Cél
Megvaldsitdja a Fejlesztési céld hozzajarulas letétbe helyezésére irdnyuld kotelezettségét
szerz6désszerlen teljesiti.

8. A Cél Megvaldsitdja az Ingatlanon torténd beruhazassal és fejlesztéssel, a fejlesztési programmal
munkdk lebonyolitdsanak mindennemd dijat és koltségét maga viseli, ezen feladatokat a Cél
Megvaldsitdja a sajat koltségén koteles végrehajtani. Ennek keretében a Cél Megvaldsitédja vallalja,
hogy a Fejlesztési Cél megvaldsitdsdhoz sziikséges, az egyes szakhatdsagok daltal el6irt
kozmdfejlesztéseket és minden egyéb, esetlegesen felmeriil§ jarulékos beruhazasi elem
finanszirozdsat sajat maga fedezi, az Onkormanyzattdl sem azok terveztetéséhez, sem azok
megépitéséhez, sem azok fenntartdsdhoz és lizemeltetéséhez semmiféle anyagi hozzajaruldst nem
igényel.

9. A Cél Megvaldsitoja kijelenti, hogy a jelen szerz6dés teljesitése esetére az Ingatlannal kapcsolatos
barminem(i kartalanitasi igényérél az Onkormanyzattal szemben ezennel visszavonhatatlanul
lemond, és emellett vallalja, hogy amennyiben a vonatkozd Fejlesztési Cél megvaldsitasdval
Osszefliggésben harmadik félnek kdrtalanitasi igénye keletkezik, akkor ezen kotelezettséget az
Onkormanyzat helyett is teljes mértékben atvallalja.

10. Amennyiben az allamigazgatasi, és/vagy lakossagi/partnerségi/szakmai egyeztetések maddositjak
vagy ellehetetlenitik a Fejlesztési Cél megvaldsithatdsagat, akkor Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés
feltételeit Gjratargyaljak, és a szerz6dést kozos egyetértés mellett modositjak vagy megsziintetik.

11. A Cél Megvaldsitdja kifejezetten tudomadsul veszi, hogy a tervezés, illetve az azt el6készitd
szakvélemények és fejlesztés koltségeit az Onkormdnyzat abban az esetben sem tériti vissza a Cél
Megvaldsitdja részére, amennyiben a Cél Megvaldsitdja szamara kedvezétlen képviselS-testileti



dontés sziletik a HESZ mddositdsa vonatkozasaban, vagy a Fejlesztési Cél megvaldsitasdhoz
Szerz8d6 Felek rogzitik, a Cél Megvaldsitdja pedig tudomasul veszi és vdllalja, hogy amennyiben a
HESZ-mddositds vonatkozdsaban barmely okbdl elutasitd, vagy a Cél Megvalésitéja szdmdra a
fejlesztés megvaldsitasa tekintetében kedvezGtlen képvisel6-testiileti dontés sziiletik, Ggy a tervezési
és el6készitési, valamint fejlesztési koltségek — ideértve HESZ mddositasaval 6sszefiiggésben
felmerilé koltségeket is — vonatkozdsadban az Onkormdnyzattal szemben semmilyen jogcimen
semminemU igény nem tamaszt és semmilyen kovetelést nem érvényesit, kartéritéssel vagy egyéb
koveteléssel az Onkormanyzattal szemben nem él, az Onkormanyzat a jelen pontban meghatarozott
Osszegek kapcsdan visszafizetésre nem kotelezhet6.

Az egyértelm(sités kedvvért azonban a felek rogzitik azt is, hogy amennyiben a Cél Megvaldsitdja
szamara kedvezGtlen képvisel6-testiileti dontés sziiletik, azaz a képvisel6-testileti dontés nem felel
meg a jelen szerzddés I1l.1. pont a) vagy b) alpontjaban irt felételeknek, vagy legkésébb 2026.12.31.
napjaig dontés egyaltalan nem sziletik, ugy a Cél Megvalésitéja a IlIl.1. pontban vallalt
kotelezettségek teljesitése aldl mentesil, igy a Fejlesztési hozzajarulds 6sszege az ligyvédi letétbdl a
Cél Megvaldsitéjanak jar vissza.

12. A Cél Megvaldsitdja vallalja, hogy amennyiben a jelen szerzédés Ill.1. pontjdban meghatarozott
barmely fizetési kotelezettségének a jelen szerz6désben rogzitett hatdrid6ben nem tesz
maradéktalanul eleget, Ugy késedelmi kotbér megfizetésére koteles. A Cél Megvaldsitdja a fizetési
késedelme esetén, a késedelem id6tartamara, naponta, a késedelemmel érintett fizetési
kotelezettség Osszege egy (1) %-anak megfelel6 6sszegl, de legfeljebb az adott, késedelemmel
érintett fizetési kotelezettség Osszege tizenot (15) %-aig terjed6 Osszegl késedelmi kotbér
megfizetésére koteles az Onkormanyzat részére akként, hogy a késedelmi kotbér 6sszegét az
Onkormanyzat l1l.1. pontban megadott bankszamlajara, az Onkormanyzat szamara koteles megfizetni
mindaddig, amig a jelen szerz6désben vallalt fizetési kotelezettségeit hidnytalanul nem teljesiti, de
legfeljebb az adott, késedelemmel érintett fizetési kotelezettség Osszege tizendt (15) %-aig terjeds
Osszeg erejéig. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Cél Megvaldsitdja a jelen szerz6désben
meghatarozott barmely fizetési kotelezettség vonatkozasaban 30 napot meghaladd késedelembe
esik, gy az Onkormanyzat jogosult a jelen szerz6déstSl a Cél Megvaldsitdjahoz cimzett egyoldalu
irdsbeli jognyilatkozattal elallni.

13. A Cél Megvaldsitéja vallalja, hogy a fejlesztési teriileten kialakitando zéldfeliileteket és fdsitdsokat
(elénevelt, minimum 5 éves, koros fdkkal) sajat kéltségén a tdjépitészeti terveknek megfeleld, jo
mindségben kialakitja, és a zdldfeliiletek esetleges dtalakitdsa esetén a legkisebb zéldfeliileti %
betartdsdrol gondoskodik, az Ingatlanon megvaldsitott barmely elsé éplilet haszndlatbavételéig.

V.
Az Onkormanyzat kotelezettségei

1. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Cél Megvalésitdja altal benyujtott, és az
Onkormanyzat telepiilésrendezési céljaival dsszhangban 1évé Telepitési Tanulmanyterv alapjan, az
Ingatlanok teriiletére, a Telepitési Tanulmanytervben foglaltaknak megfelelé tartalommal készilé
HESZ mddositasanak elfogaddsdhoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast - a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek megfelel6en - meginditja. Az



Onkormanyzat kifejezetten rogziti, és akként nyilatkozik, hogy a jelen pont szerinti vallaldsa nem
jelenti a HESZ mddositasara vonatkozd kotelezettségvallalast, az kizarélag a vonatkozé eljaras
lefolytatasara irdnyul, annak eredményétdl fliggetlendl. A jelen pontban foglalt nyilatkozatot a Cél
Megvaldsitdja a jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomdsul veszi és elfogadja, tovabbd akként
nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dést a jelen pontban foglalt nyilatkozat ismeretében is meg kivanja
kotni.

2. Az Onkormidnyzat vdllalja az Ingatlan és a tervezési teriilet teriiletére, a Telepitési
Tanulmanytervben foglaltaknak megfeleld tartalommal késziil6 HESZ médositasaval kapcsolatosan a
haromoldalu tervezési szerz6dés megkotését az Onkormanyzat altal javasolt, megfelel szakmai
garancidkkal rendelkez6 telepiléstervezbvel.

3. Az Onkormanyzat kételezettséget véllal arra, hogy az allamigazgatasi szervek altal egyeztetett HESZ
moadositast, a Polgdrmester a Képvisel6-testilet elé terjeszti.

4. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat szerz8déses kotelezettsége, és igy a jelen szerz8dés
targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotas elmaraddsa vagy a Szerz6d6 Felek el6zetes
varakozdsatdl eltéré tartalmd megalkotasa szerzGdésszegésként, jogellenes cselekményként nem
értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi és anyagi felelGsséget nem keletkeztet,
az Onkormanyzat felel8sségét a Szerz8dé8 Felek kifejezetten kizarjak.

5. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a szabdlyozassal érintett teriiletre — és annak részeként az
Ingatlanra - vonatkozd épitési szabalyzat médositasanak elfogadasardl sz6l6 dnkormanyzati rendelet
egy hitelesitett példanyat az elfogadast kovetd 15 napon belll megkildi a Cél Megvaldsitdja részére,
valamint a Fejlesztési hozzdjarulas Ugyvédi letétbdl vald kiadasat koveté 15 napon belil az
Onkormanyzat jegyz8je felhivja az ingatlaniigyi hatésagot a Ill.7. pont szerinti tény ingatlan-
nyilvantartasbol valo torlése érdekében.

V.
Titoktartas

1. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkotése és teljesitése érdekében a Szerz4dd
Felek természetes személy kdzrem(ikod6i nevének, beosztasanak és munkahelyi elérhet6ségeinek,
mint személyes adatoknak a kezelésére kerll sor. Az adatkezelés célja a jelen szerz6dés elGkészitése,
megkotése, a szerz8dés teljesitése soran keletkez6 dokumentumok elkészitése, kapcsolattartds. Az
adatkezelés jogalapja az Onkormanyzat részérél kozfeladata ellatasa, a Cél Megvaldsitdja részérél a
szerz6dés teljesitéséhez fliz6d6 jogos érdek. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés alairasaval kijelentik,
hogy a masik Fél kozrem(ikdddit a jelen pont szerinti adatkezelésrdl igazolhaté mddon tajékoztattak.

2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy valamennyi (zleti titoknak mindsulé tény,
tdjékoztatas,

egyéb adat, azokbdl készilt 6sszedllitas, valamint védett ismeret (know-how) tekintetében az Uzleti
titok védelmérdl sz616 2018. évi LIV. térvény (a tovabbiakban: Uttv.) rendelkezéseinek megfeleléen
jarnak el.

3. Szerz6d6 Felek tudomassal birnak réla, hogy az Infotv. 3. § 5. pontja, 26. § (1) bekezdése és 27. §-a
értelmében az Onkormanyzat kezelésében 1év6 és tevékenységére vonatkozd vagy kozfeladatanak



ellatasaval osszefliggésben keletkezett, a személyes adat fogalma ala nem es6, barmilyen médon
vagy formdaban rogzitett informacid vagy ismeret, fliggetleniil kezelésének mddjatdl, 6nallé vagy
gylijteményes jellegétdl, kozérdekld adatnak mindsil, ezeket az adatokat — torvényen alapuld
korlatozas hianyaban — barki jogosult megismerni.

VI.
Vegyes rendelkezések

1. Jelen szerzddésben foglaltak teljesitése soran a Szerz6dd Felek egymassal egylttmkodni
kotelesek.

Minden olyan adatot, tényt, korGlményt, amely a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitésével kapcsolatosan a tudomdsukra jut, egymassal haladéktalanul k6zolni kotelesek.

2. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi &nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény rendelkezései szerinti jogi személyiséggel rendelkez6 telepiilési dnkormanyzat. Kijelenti
tovabba, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez és a szerz8déshez kapcsolddd valamennyi egyéb
jognyilatkozat megtételéhez az Onkorményzat Képvisel8-testiiletének erre vonatkozéan meghozott
hatdrozata szerinti, megfelel6 felhatalmazassal rendelkezik.

3. A Cél Megvaldsitoja kijelenti, hogy a hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan m(ikédé gazdasagi
tarsasag és cselekvGképessége teljes.

4. A Cél Megvaldsitdja felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az Onkormanyzat felé lejart tartozasa és
egyéb lejart koztartozdsa nincs.

5. Az egylittm(ikodés alapvet6, de nem kizardlagos formaja a Szerz6d6 Felek képviselGi utjan valdsul
meg. Szerz6d6 Felek joghatalyos irasbeli kozlésnek fogadjak el a szerz6dés teljesitésével kapcsolatos
észrevételeik egymas részére irdsban, telefonon, illetve e-mail utjan torténd kozlését. A telefonon
torténd kozlést a kozl6 félnek haladéktalanul irdsban is meg kell kiildenie a masik fél részére. A papir
alapu vagy e-mail Utjan torténé kozlést a kézhezvételt kovetben a masik félnek haladéktalanul
irdsban (papir alapon vagy e-mailben) is vissza kell igazolnia.

Szerz6d6 Felek képviselGi jogosultak és kotelesek megtenni minden intézkedést, illetve nyilatkozatot,
amely a szerz6dés teljesitéséhez sziikségessé valik, és az abban foglaltakkal nem ellentétes.

A Cél Megvaldsitdja részérdl a kapcsolattartasra feljogositott személy:

Kobulniczky Tamas meghatalmazott
telefon: +36 20 980 3999

e-mail: swap@swap.hu

Az Onkormanyzat részérél a kapcsolattartasra feljogositott személy:

Hebling Zsolt polgarmester
telefon: 06-87 447-192
e-mail: polgarmester@alsoors.hu
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6. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a HESZ feliilvizsgalatanak és moédositasanak véleményezési
eljdrasa sordn kapott észrevételeket a Cél Megvaldsitéja altal bevont tervezével egyeztetik.
Amennyiben az észrevételek kapcsan a jelen szerz8dés tartalmat érint6 valtoztatds valik sziikségessé,
vagy az egyeztetési anyagban nem szerepl6 jarulékos beruhazas igénye meril fel, Szerz6d6 Felek a
szerz6dést ennek megfelel6en mddositjak. Szerz6d6é Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a
HESZ feliilvizsgalatara és modositasdra a jogszabdlyban elSirt véleményezési eljards sordn
jogszabdllyal aldtdmasztott észrevétel meriil fel, és emiatt a HESZ mddositasanak tervezetét
moadositani kell, vagy azt Gjabb egyeztetésre kell bocsatani, akkor a jelen szerz6dés elGirasai erre az
eljarasra is kiterjednek, az esetlegesen felmeriilé koltségek pedig a Cél Megvaldsitdjat terhelik.

7. Az dllamhaztartasrél sz616 2011. évi CXCV. tdrvény (tovabbiakban: Aht.) 1. § 4. pontja és a 41. § (6)

bekezdése értelmében, tovabba az allamhaztartasrél sz6l6 térvény végrehajtasarol sz6l6 368/2011.
(X11.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Avr.) 50. § (1a) bekezdése, illetSleg a nemzeti vagyonrdl szélé
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint a Cél Megvaldsitdja torvényes képviselGje

ugy nyilatkozik, hogy a Cél Megvalédsitdja atlathato szervezetnek mingsiil. A Cél Megvaldsitdja a jelen

pont szerinti nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén arrél haladéktalanul koteles az
Onkormanyzatot tajékoztatni.

8. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredd, azzal kapcsolatos kozottiik
felmerilé valamennyi vitas kérdést egymds kozott kozvetlenil, békés uton kisérelnek meg rendezni.
Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon nem lehetséges, ugy Szerz6dd Felek az
illetékességgel és hataskorrel rendelkez6 birdsaghoz fordulhatnak.

9. Amennyiben jelen szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a
szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. Szerz6d6 Felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan érvényes Uj kikotésekkel mddositjak, amelyek az elérni
kivant célnak leginkabb megfelelnek, kivéve, ha Szerz6d6 Felek a szerz6dést az érvénytelen
rendelkezés nélkil nem kototték volna meg.

10. Szerz6dé Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy kizarjak a Ptk. 6:63. § (5)
bekezdésében foglaltak alkalmazasat.

11. A Cél Megvaldsitdja tudomassal bir arrdél, hogy a jelen szerz6dés Polgarmester altal térténd
aldirdsdhoz az Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének felhatalmazasa sziikséges. Jelen szerz6dést az
Onkormdényzat Képviselé-testiilete / (__._.) szdmu hatarozataval hagyta jova.

12. A jelen szerz6dés altal nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései, valamint a hatalyos
magyar jogszabalyok az irdnyaddak. Szerz6d8 Felek a jelen szerz8dést, amely L....... (cereenene ) szamozott
oldalbdl all, annak elolvasasa és értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az
ellenjegyzéssel egyidejlileg, ... (o ) eredeti példanyban jovahagydlag, az arra jogosult
képvisel6k utjan irjak ala és az abban foglaltakat magukra nézve kotelez6nek tekintik. Szerz6d6 Felek
képvisel6i aldirasukkal elismerik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez szikséges minden
felhatalmazassal rendelkeznek.

Kelt: Alséors 2026. napjan

10



Alséors Kozség Onkormanyzata

képv.: Hebling Zsolt polgarmester

Marina Sunset 2023 Zrt.

Képv.: Dids-Kolozsi Amade vezérigazgatd

Szakmai szempontbdl ellenjegyezte:
Als@ors ........ év ....ho ....nap

................................. (alairas)

Jogi szempontbdl ellendérizte:

Als@ors ........ év ... ho ....nap

Torvényességi szempontbdl

ellenérizte:

Alséors ........ év....ho ....nap

................................. (alairas)

.................................. (név)

Mellékletek:

1. 2026. napjan, a kozhiteles nyilvantartasokbdl lekért alairasi jogosultsagok igazolasai

2. Telepitési Tanulmanyterv
3. Az Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének / (__.__.)szdmu hatarozata

4.20/2025 munkaszam alatt készilt zaradékolt, valtozasi vazrajz
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