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Késziilt: Alsoérs Kézség Onkormanyzat Képviselé-testilet
2021. oktober 27. (szerda) 16:00 6rai kezdeltel megtartott
rendkiviili nyilt Glésérdl

Az Ulés helye: Alsadrs Kozség Onkormanyzati Hivatal tanacsterme

Jelen vannak: Ferenczy Gabor alpolgarmester
dr. Bokané Katona Timea,
dr. Barddczi Miklds,

Gaal Dezsd,

Szalai Emese

Toth Zoltan képviselék.
Tanacskozasi joggal meghivott: Baré Béla jegyzd

Lakossag részerdl: 4 6

Napirend:

1. Alsddrs 560 hrsz-t ingatlant &rintd partnerségi egyeztetés lezarasa

2. Alsotrs Kozség telepiléskép védelmének helyi szabdlyairdl szoéld 4/2018. (111.28.)
6nkormanyzati rendelet modositasa

3. Valtoztatasi tilalom elrendelése

Ferenczy Gabor alpolgarmester kdszonti a megjelenteket és megallapitja, hogy a Keépviseld-testiilet
tagjai kozil 6 f& megjelent, Hebling Zsolt polgarmester ur betegsége miatt nem tudott megjelenni, az
lés hatarozatképes.

Ferenczy Gabor alpolgarmester kéri, hogy szavazzanak.

A Képvisel6-testiilet & igen szavazattal, egyhangllag az alabbi hatarozatot hozza:

136/2021.(X.27.) szamu 6nkormanyzati hatarozat

Alsodrs Kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete Ugy dont, hogy elfogadja az alabbi nyilt {lés
napirendjét:

1. Alsddrs 560 hrsz-u ingatlant érintd partnerségi egyeztetés lezarasa

2. Alsoors Kozség telepliléskép védelmének helyi szabdlyairdl szold 4/2018. (11.28.)
o6nkormanyzati rendelet modositasa

3. Viltoztatasi tilalom elrendelése

Hataridé: Azonnal
Felelés: Hebling Zsolt polgarmester



1.napirend: Alséors 560 hrsz-i ingatlant érint6 partnerséqgi eqyeztetés lezarisa

Ferenczy Gabor alpolgarmester: Tobbszér targyalt a testiilete ennek a teriiletnek a beépitésérsl. A mult
alkalommal levételre kerllt a napirendrél. Az el6zetesen elektronikus Gton kikilldétt anyagban az Allami
Féépitesz és Martonffy Gabor féépitész, valamint a rendezési terv készitti allaspontjat ismerhette meg
a testillet. A Helyi Epitési Szabalyzatban engedélyezett tervet, mas formaban valésitanék meg. Az
épitési helyeket széthuznak, szelldsebb beépitést szeretnének, az épitési paraméterek nem
valtoznanak. Az Allami Féépitész véleménye is az volt ezzel kapcsolatban, hogy védeni kell az Ofalut a
talzott beépitési tekintetében. Tabori Attila a rendezési terv készitéje arrol biztoslt, hogy ez a valtoztatas
nem lenne terhel6. Helyszini bejaras alkaimaval a tulajdonosok elmondtak, hogy ez az elképzelés egy
szellbsebb teret biztosit. Elébb kezdték el az épitkezést, ami az alap kidsasaval kezdédsit. A
tulajdonosok tajékoztatasa alapjan a tamfal megvédése miatt kezdédtek meg a munkalatok, ezeket
kereszt iranyu tdmasztassal oldjadk meg. Véleménye szerint a testileti dontés elétt nem kellett volna a
munkalatokat megkezdeni.

Figyelembe véve az Allami Féépitész javaslatat, miszerint kornyezeti értékelést javasol, ezt & is
tdmogatja. Javasolja, hogy a Pelikdn holel esetében is, az Allami Féépitész javaslatat fogadja el a
testiilet és itt is késziljon kdrnyezeti értékelés.

Szalai Emese képviseld: Tamogatja az Allami Féépités és a kdrnyezeti értékelés elkészitését, tovabba
az ujfajta elosztast, ami szellésebb, az Ofaluhoz jobban illeszkeds format hozna létre.

Toth Zoltan képviseld: A féépltész aggédik a tilzott beépités miatt, de a képviselb-testiilet is azon van,
hogy ez ne térténjen meg. Tamogatja a kérnyezeti hatastanulmany elkészitését, amit nagyon fontosnak
tart.

Ferenczy Gabor alpolgarmester: 16-18 lakas jelent volna meg, ezt probaltuk leszlkiteni. Elsé tervek
szerint csaladi hazak épitésére keriilt volna sor ezen az ingatlanon, de ez egyéb okok miatt nem
valosult meg. Ezek a terliletnagysagok nagyobb beépitési lehetdséget adnak. Kiemeli, hogy Ggyelnek a
beépitési szazatékra.

Toth Zoltan képviselt: Tamogatia az Gj megosztast. Mivel a kdrnyezetben nincsenek 2 egységes,
ikerhazak, ezért azt nem tamogatja. Az ikerhazak az Ofalu jellegét rontjak.

Tovabbi kérdés, észrevétel nem lévén az alpolgarmester kéri, hogy szavazzanak.
A Képviselt-testiilet 8 igen szavazattal, egyhangllag az alabbi hatarozatot hozza:

137/2021.(X.27.) szamu énkormanyzati hatarozat

Alsbddrs Kbzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alsodrs 560 és 846 helyrajzi szamu ingatlanok
tekintetében kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat tartja sziikségesnek.

Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: Azonnal
Felelds: Hebling Zsolt polgarmester

2. napirend: Alsodrs Kbzséq telepiiléskép védelmének helyi szabalyairdl szélo
4/2018. (111.28.) nkormanyzati rendelet médositisa

Bard Béla jegyzd ismerteti az elézetesen elektronikus aton kikaldott eléterjesztést.

A Telepilésképi rendelet modositéasanak célia a rendelet megalkotasa 6ta bekdvetkezett
jogszabalyvaltozasok miatt a magasabb szintli jogszabalyokkal valé 6sszhang biztositasa.

A teleptléskép védelmeérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény ( a tovabbiakban: Tktv.) 8.§ (2) bekezdés
b)-d} pontjai értelmében 2021. julius 1-t6| mar nem a polgarmester, hanem az 6énkormanyzat folytatja le
a telepiilésképi véleményezési eljarast, a telepiilésképi bejelentési eljarast és az dnkormanyzat adhatja
ki a telepiilésképi kotelezést és szabhatja ki a birsagot. A Tkvt 8/A.§ alapjan a testillet a Tktv. 8.§ -ban
foglalt hataskéroket a teleplilésképi rendeletben kell atruhaznia. A Tktv. 16/C.§ (2) bekezdése
értelmében a kbzgyllésnek a hataskér-modositasrél 2021. oktdber 31. napjaig gondoskodnia kell.



A Telepllésképi rendelet modositasat a 314/2012. (XI. 8.) Korm, rendelet VI, fejezetében talalhatd 28.§
(2) és (4) bekezdése értelmében partnerségi egyeztetés keretében lebonyolitott véleményezési eljarast
kévetben lehet elfogadni.

A vélemeényezési eljaras helyi szabdlyait és a partnerek kérét Alsdérs Kozség Onkormanyzatképvisels-
testilletének a parinerségi egyeztetésének szabdlyairdl szdld 2/2017. {11.01.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Partnerségi rendelet) hatdrozza meg.
A Telepllésképi rendelet modositasat megeldzt partnerségi egyeztetés es vélemenyezési eljaras
szabalyait a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021, (VIl, 15.) kormanyrendelet atmenti
rendelkezései értelmében a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 29/A.§ (6) bekezdés d) pontja, valamint a 43/A.§ (6) bekezdés ¢) pontja és (9) kezdése,
tovabba 43/B. § (1) bekezdése hatarozza meg. A partnerségi egyezietés idejében
figyelembe kellett wvenni tovabba a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési,
teleplilésrendezési, telepiilésképi, épitésligyi és Orokségvédelmi, valamint kozigazgatasi hatdsagi
eljarasi szabalyok eltéré alkalmazasarél szold 143/2020. (IV. 22.) Korm. rendelet 3. § (1)-(2)
bekezdéseit is, miszerint a véleménynyilvanitds és az egyezietés kizardlag elektronikus dGlon
folytathatd le, a munkakdzi tajekoztatas lakossagi foruma elektronikus Uton torténhet.

A fentiecknek megfelelden az egyeztetési eljaras a kbvetkezt szakaszokbdl all:

- a rendelet tervezet kizzététele az Gnkormanyzat honlapjan,

- a partnerek értesitése az egyeztetési eljaras megindulasaral,

- a Lechner Tudaskdzpont altal tzemeltetett digitalis egyeztetd feluleten véleménykérés allamigazgatasi
szervekitl (allami fbépitész, hirkdzlési hatdsag, nemzeti park, drékségvédelmi hatdsag),

- javaslatok, észrevételek, vélemények beérkezése,

- dtruhazott hataskorben polgarmesteri dontés a beérkezett javaslatok, észrevételek, vélemények
elfogadasardl, ezek kizzététele a honlapon;

- a rendelet-modositas testOleti eldterjesztése, a rendelet modositds megaikotasa,

- a rendelet mddositas kdzzététele a honlapon, tovabba 15 napon beliili megkiildése a Lechner
Tudaskdzpontnak, valamint az allami féepitésznek;

- a modoslitasok hatalyba lépése a kihirdetést kévetd napon.

A Telepiiléesképi rendelet modositasa a telepiilésképi eljarasok hataskdrének atruhazasara terjed csak ki.

TERVEZET

Alsodrs Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
......... 12021. (.......) dnkormanyzati rendelete
Alsdors Kozség telepliléskép védelmének helyi szabalyairol szolo 4/2018. {l11.28.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Alsodrs Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testilete a teleplléskép védelmérsl sz6lé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmerdl szold 1997, évi
LXXVIII. torveny 62.§ (6) bekezdés 4. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk
{1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 43/A.
§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro Veszprem Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga, tovabba a
Partnerek vélemeényének kikerésével a kdvetkezdket rendeli el:



1.§

Alsadrs Kozség telepiiléskép védelmének helyi szabalyairdl szélé 4/2018. (111.28.) d&nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) a kbvetkezd 2/A. §-sal egészil ki:

2/A. § A telepllésképi szakmai konzulticid a telepllési foépitész feladata, a telepllésképi
véleményezesi eljaras, telepilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi kotelezés Alsdors Kozség
Onkormanyzatanak hataskorében a Polgarmester feladata.”

2.§ Ez a rendelet a kihirdetést kévetben |ép hatalyba.
Hebling Zsolt Baré Béla
polgarmester jegyzd
Ferenczy Gabor alpolgarmester kéri, hogy szavazzanak.
A Kepviseld-testllet 6 igen szavazattal, egyhangulag az alabbi hatarozatot hozza:

138/2021. (X.27.) 6nkormanyzati hatarozat

Alsddrs Kozség Onkormanyzat képviselt-testiilete dont az Alsodrs Kézség telepliléskép védelmeének
helyi szabalyairdl szél6 4/2018. (111.28.) dnkormanyzati rendelet médositasanak kezdeményezésérdl az
elbterjesztésben foglaltaknak megfeleléen a sztukséges jogszabalyi harmonizdcio, valamint felmeriilé
javaslatok, észrevételek vizsgalataval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a mddositas veégrehajtasa soran egyeztelésekel és a jogszabalynak
megfeleld eljarast folytassa le, majd annak eredményeképpen a teleptilésképi védelemrdl sz416 rendelet
mobdositasat terjessze a képviseld-testiilet elé.

Hataridé: Azonnal
Felelés: Hebling Zsolt polgarmester

3. napirend; Viltoztatasi tilalom elrendelése

Ferenczy Gabor alpolgarmester; A képviselb-testiilet mar tdbb terliletre érvényesitett valtoztatasi
tilalmat. A vizparti teriletek mellett a testllet tobb terileten rendelte el, ahol Ugy érezte, hogy
egyeztetés sziilkséges a tulajdonosokkal.

A May Janos utca melletti ingatianok esetében a testiilet valtoztatasi tilalmat kivanna érvényesiteni. Ez
nem azt jelenti, hogy nem lehet soha &pitkezni. A tulajdonosokkal késtbbiekben egyeztet a testlilet a
tervekrél. A teleplilés mas részén a beruhazok kijatszottak az egységszamra vonatkozo eldirast, itt is
eléfordulhat, hogy az egységszamra vonatkozo elbiras ellenére akar 4 egység jelenne meg telkenkeént.
Jelen helyzetben sziikségesnek tartjuk a tilalom elrendelését.

A kdzmlvek kialakitasa: Ezek a terliletek 2020-ban keriiltek kialakitasra. Megallapodas szerint a 15
telket kdzdsen kezelik, igy a kézmi kialakitas is ktizdsen zajlik. Egy két tulajdonos mar megkereste a
telepllésmiikodtetést. Az Onkormanyzat tovabbra is az egységes kezelés mellett van. Az Ot
helyredllitasa tobb millié forintba kerillne. Nem c¢sak az okozna gondot, hogy 15 helyen kerliine
atvagasra az Ot, hanem az ut mellett az E.ON kdézmiivesités is. Emiatt célszerll lenne egyben kezelni
ezeknek a kiépitését. Ez altal 2 ktltségek is egyenlden oszlananak meg.

Téth Zoltan képviselt: Atolvasta Pandur Ferenc intézményvezetd levelét. Hozzajarult a viz és szennyviz
atkdtéshez a May Janos utcan. Tobb haz a Malnas utcardl keriilhetne atkdtésre. A Malnas utca mentén
és a May Janos utca melletti teriletet kellene igénybe venni. Ennek megvalositasat tAmogatja, erre az
engedélyek megvannak. Javasolja, hogy sajat koltségen oldjak meg az aramellatast. A May Janos utca
atvagasat nem tamogatja, a valtoztatasi tilalom elrendelését jogosnak tartja. A 3-4 egységes ikerhazak
megépitést nem tamogatja.

Ferenczy Gabor alpolgarmester: 2018-ban megallapodas volt a tulajdonosokkal, hogy egyben kezelik a
teriileteket.

Toth Zoltan kepviseld: A vizre és a szennyvizre mar megvan az engedély, azt nem lehet valtoztatni, a
villanyt is meglehetne engedni, ennek a két alsd teleknek. A tobbi telek esetében oldjak meg, hiszen
kaptak lehetbséget.



Szalai Emese képviseld: A lakdparkot nem tdmogatja, csak olyan lakohazakat, amelyek oda illenek.
Véleménye szerint meg kell vizsgalni, hogy mit enged a rendezési terv. A valtoztatasi tilalomn
elrendelesének akkor van értelme, ha tisztaban vagyunk azzal, hogy mir6l mire van lehetdseég.
Ferenczy Gabor alpolgarmester; Javasolja a valtoztatasi tilalom elrendelését. A rendezési terv jelenleg
adta lehetdségét a tulajdonosok kihasznalhatjdk. A valtoztatasi tilalom 3 évre szdl. Nem akarja az
onkormanyzat ellehetetleniteni az ingatlan tulajdonosokat, csak kompromisszumra szeretne jutni. Az
épilletek tekintetében a tulzsifoltsagot akarjuk elkeriini.
Szalai Emese képviseld; Sok visszaélés tértént a beruhazok részerdl.
Ferenczy Gabor alpolgarmester javasolia, hogy a novemberi testilleti ilésen Pandur Ferenc
intezmeényvezetd bevonasaval jra kerlljon megtargyalasra a kézmivezetékek kigpitése.
Taoth Zoltan képviseld: Javasolja, hogy a kézmi kérdést vegye le a testllet napirendrd!, a valtoztatasi
tilalmat tamogatja.
Tarroné Gyarmathy Andrea: 2 egységes lakdhazak épithetéek. Kérdezi, hogy a kerékpéarit kilon
nyomvonalon elférne a May Janos utca melletti z6ldsavban.

Ferenczy Gabor alpolgarmester: igen, és a kdzmiivek is elférnek kényelmesen.
Titscher Zsolt: A két alsd teleknél van lehettiség a villany bekdtésre. A tobbi esetében 2 évre van
igéret az E.ON-t6l. Maganvallalkozo tett ajanlatott a kivitelezéshez. A viz és a szennyviz kivitelezési
tervei elkésziiltek. Az alsé 2 telek, ha ratud kétni, akkor folytathatéak munkak.
Téth Zoltan képviseld: a viz és szennyviz kivitelezése barmikor megkezdhetd.

Tovabbi kérdés, észrevétel nem lévén az alpolgarmester kéri, hogy szavazzanak.
A Képviselb-testiilet 6 igen szavazattal, egyhangllag az alabbi hatarozatot hozza:

139/2021.(X.27.) szamu dnkormanyzati hatarozat

Alsotdrs Kdzség Onkormanyzat Képviselt-testilete a May Jénos ulcai ingatlanok tekintetében a
ktzmiivekkel kapcsolatos témakdrt leveszi napirendrdl és a kévetkezd llésen a teleplilésmiikodtetés
vezetdjének jelenlétében tjra megtargyalasra kerdl.

Hataridd: Azonnal
Felelés: Hebling Zsolt polgarmester

A Képviseld-testilet 6 igen szavazattal, egyhangllag megalkotta az alabbi rendeletet.

Alsédrs Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ...2021, (XI, ....) nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Alsddrs Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének hataskérében eljard Alsodrs Kézség
Onkormanyzatanak polgarmestereként a katasztrofavédelemrél és a hozza kacsolédé egyes torvények
modositasard! szold 2011. évi CXXVII. torvény 46 §. (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva —
tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (X13.) Korm. rendelettel elrendelt
veszélyhelyzetre —, az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdése, az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmértl szdld 1997. évi LXXVIN. torveny 20. § (1) bekezdés a} pontjaban, valamint a 21. § {1}
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011, évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kévetkezdket rendelem el:

1.§
(1) A rendelet hatalya Alséors
a.) a May Janos u.-tdl nyugatra a Lovasi tttol délre, a Malnas utcatdl északra esd Lke-6-0s és Vk-3
ovezeti besorolasu teriiletekre terjed ki. Az érintett terileteket a rendelet 1 és 2 melléklete tartalmazza.
(2} Az (1) bekezdés hatdlya ala es6 terlileten Alsodrs Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a
Helyi Epitési Szabalyzatarol és szabalyozasi tervrd! sz616 7/2005. (XI.11.) rendeletének (a
tovabbiakban: HESZ) az e teriiletekre vonatkozé madositasaig, de legfeljebb az e rendelet hatalyba
lepésetdl szamitott harom évig valtoztatasi tilalmat rendel el.

2.§

E rendelet 2021.november 02-an Iép hatalyba, a folyamatban levd, el nem biralt igyekre is kiterjed és a
HESZ e teriiletekre vonatkozé modositasanak hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat veszti.



...) 6nkormanyzati rendelethez

1 melléklet a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 ../2021. (XI. .




...} 6nkormanyzati rendelethez

2 melléklet a valtoztatasi tilalom elrendeiésérdl szél6 ../2021. (XI. .

7. MELLEKLET A 7/2005. (X). 1) ONK, RENDELETHEZ - SZT-2 - ALSOORS BELTEROLET) SZABALYOZAS| TERVE (M=1:2000)




Ferenczy Gabor alpolgarmester megktszoni a részvetelt és a Képviseld-testiileti Glést 16:45 orakor
bezarja.
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