ALSOORS KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE

szam: 5/2023 o
JEGYZOKONYV

Készllt: Alsoors Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
2023. aprilis 17. (hétfo) 7:45 orai kezdettel megtartott nyilt
rendkiviili Glésérdl

Az Ulés helye: Alsodrs Kozség Onkormanyzati Hivatal tanacsterme

Jelen vannak: Hebling Zsolt polgarmester
Ferenczy Gabor alpolgarmester,
dr. Békané Katona Timea,

Gaal Dezsé,
Szalai Emese képvisel6k

Tanacskozasi joggal meghivott: Bar6 Béla jegyz6
Pandur Ferenc intézményvezetd

Napirend:

Telepllésrendezési terv modositasa, zarévélemény elfogadasa

A kornyezetvédelemrdl szolo 9/2004.(VI1.25.) dnkormanyzati rendelet modositasa
2193 hrsz-u ingatlan telekalakitasa

Balatonfliredi Tobbcélu Tarsulas tarsulasi megallapodasanak médositasa

Zsebe Invest Kift. kérelme

agrONE

Hebling Zsolt polgarmester kdszoénti a megjelenteket és megallapitja, hogy a Képvisel6-testilet tagjai
kézul 5 f6 megjelent, Téth Zoltan és dr. Bardoczi Miklos képviseldk tavollétiket jelezték, az lés
hatarozatképes.

Hebling Zsolt polgarmester kéri, hogy szavazzanak.

A Képviselb-testilet 5 igen szavazattal, egyhangulag az alabbi hatarozatot hozza:

61/2023.( 1V.17.) szamu onkormanyzati hatarozat

Alsoors Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dént, hogy elfogadja az alabbi nyilt rendkiviili
ulés napirendjét:

Telepulésrendezési terv modositasa, zarévélemény elfogadasa

A kornyezetvédelemrél sz616 9/2004.(VI1.25.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
2193 hrsz-u ingatlan telekalakitasa

Balatonfiredi Tébbcélu Tarsulas tarsulasi megallapodasanak médositasa

Zsebe Invest Kft. kérelme

arONE

Hatarid6: Azonnal
Felelds: Hebling Zsolt polgarmester

1. napirend: Telepiilésrendezési terv médositasa, zarévélemény elfogadasa

Hebling Zsolt polgarmester ismereti, az el6zetesen elektronikus Gton kiklldott eléterjesztést.

Toébb témaban kell dontést hozni. Megérkezett a zarovélemény, ami harom teruletet érint.

Els6 sorban a Szerdahelyi dllében 1évd nagy volumend fejlesztés, ami épitési paraméter csokkentést
eredményezett. Ezzel 6sszefliggésben a telepulésfejlesztési szerz8dést megkdtnénk. 14 MFt-tal
tamogatna a kdzalapitvanyunkat a beruhazo, amellett, hogy csékkennek a paraméterek. Elinditanank
a rendezési terv modositasat a Pelso teruletére, ahol oktdberben lejar a valtoztatasi tilalom, hisz letelt
a harom év.

A zarévéleményben egy fontos dolog volt, amit a tervezd beleépitett a rendeletbe, miszerint a parti
savban a meglévé ndvenyzetet meg kell érizni. Idézve: ,A parti savban a meglévé vegetacio teljeskéri
megdrzését biztositani kell.”



Sok egyeztetés tortént korabban is, sok zoldteriletet tartalmazo fejlesztést jelentene.

Hebling Zsolt polgarmester kérdezi, hogy van-e kérdés észrevétel.

Tobb terlletre el kell inditani a rendezési terv médositasat majd pedig az egész telepulésre
vonatkozoan.

Hebling Zsolt polgarmester: A F&épitész is egyetért a moédositassal.

FOEPITESZ ES TELEPULESTERVEZO KOZOS FELIEGYZESE
ALSGORS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
(Szerdahelyl I. tomb)

Tisztelt Képviseld-testilet!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezés)
sajdtos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VILag) Korm. rendelet (a tovibbiakban Korm. rendelet) 7. §-a
alapjdn Alsdbes Kozség telepllésrandezési tervének modositassdhoz készild megalapozd vizsgalat és
aldtamaszto javasiat készitéseével kapcsolatban, a telepllésrendezési feladat mértéket tekintve, a kovetkezd
fejezetek elkészitése szikséges

Ethelyezkedés és a ter(let bemutatsa (megkozelithetduég)

Teriletre vonatkozo hatalyos szabalyozas és elozmenyek bemutatasa

Telepllésrendezési és telepliésszerkezeti vizsgalatok (terllethaszndlat, beépitettség,
telekszerkezet, telepildsrendezési szintd  épitményvizsghlat, tulajdonvizsgdlat,
kozmdellatotisdq, konfliktusok feltarasa)

Telepllésrendezési javaslatok (szabdlyazisl koncepcid)

o Zéldfelileti rendszer javasiata

Hatélyos Terlletrendezési eszkozdkkel valéd 6sszhang vizegalata

(Trtv, MyM rendelet, VMTIT)

o 0 0

0

O

A vizsgalatokat csak a3 feladat melységének megfelelden kell kidolgozni  Kozmifejlesztési,
kozlekedesfejlesztési munkarészeket csak szikséq esetén kell kidolgozni, A fel nem sorolt alfejezeteket nem
sziikséges elkészitenl Megalapozd vizsgalatokban és az alatdmasztd javaslatban csak olyan mértékben
szikséges Abrdkat alkalmazni, hogy az alitimasztist eldsegitse Megalapozd vizsgblatok &5 az aldtdmasztis
egy fejezetben dolgozhatd ki. A tartalmi elemek dsszevonhatok, dtcsoportosithatok

Alsdors, 2023, aprilis 10

MR Y

Koszoru Lajos Mérton
vezetd teleplléstervezd Snkorméanyzati {8épitész
TThor1346 £ 01-1506



Hebling Zsolt polgarmester keéri, hogy szavazzanak.
A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, egyhangulag az alabbi hatarozatot hozza:

62/2023.( 1V.17.) szamu onkormanyzati hatarozat

Alsodrs Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilet dont a 38/2004. (IV. 8.) szamu hatarozataval
elfogadott Teleplilésszerkezeti Tervének modositasarol

1. 38/2004. (IV. 8.) szamu hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti Terv 1. melléklete
helyébe jelen hatarozat 1. melléklete Iép.

2. Az 1. pont szerinti telepllésszerkezeti terv mdédositasahoz kapcsolodé telepulésszerkezeti
tervi leirast a 2. melléklet tartalmazza.

1. melléklet: a 62/2023.(1V.17.) dnkormanyzati hatarozathoz:

Telepulésszerkezeti terv modositasa
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2. melléklet: a 62/2023.(IV.17.) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Telepulésszerkezeti terv modositasa
A mobdositadsok soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerul kijelélésre.

A Szerdahelyi-dll6 terlletén kulonleges beépitésre szant terilet teriletfelnasznalasbdl 0,26 ha
vizgazdalkodasi terulet terlletfelhasznalasba sorolodik at.

A terllet rendezése szempontjabdl az északkeleti oldalon taldlhaté ut kozlekedési terlletének,
valamint a csatlakozo zoldteruletek kijeldlésének pontositasa és a szabdlyozasi tervhez valé illesztése



torténik. Ennek kovetkeztében a zoldterilet a kildnleges beépitésre szant terlletek rovasara 0,5 ha-
rél 0,79 ha-ra né.

Felelds: Hebling Zsolt polgarmester

Hataridd: azonnal, tovabbitasra 15 nap

Hebling Zsolt polgarmester kéri, hogy aki egyetért a 7/2005.(X1.11.) szdmu 6nkormanyzati rendelet
modositasaval, az szavazzon.

Alsoors Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete 5 igen szavazattal, egyhangulag elfogadja
8/2023. (IV.18.) szédmon Als6drs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 7/2005. (XI.11.)

onkormanyzati rendelet médositasat.

Hebling Zsolt polgarmester: a telepllés rendezési szerzddés kikuldésre kerllt, kérdezi, hogy van-e
észrevétel, kérdés. Nincs, igy kéri, hogy szavazzanak.

A Képviselb-testllet 5 igen szavazattal, egyhangulag az alabbi hatarozatot hozza:

63/2023.( 1V.17.) szamu 6nkormanyzati hatarozat

Alsoors Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete megismerte és jovahagyja, az
eléterjesztéshez csatolt Telepllésrendezési és adomanyozasi szerzédést, mely az Onkormanyzat és
Mediterran Kikétd Kft., (Cg.01-09-708802, székhely: 1027 Budapest, Medve utca 25-29., adészam:
12896684-2-41.) mint Beruhazoé kézott jon létre.

Felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Felel6s: Hebling Zsolt polgarmester
Hataridd: azonnal

Hebling Zsolt polgarmester: Javasolja, hogy a Szerdahelyi d(il6 |. tombjében a jelenleginél szigorubb
épitési el6irasok meghatarozasa céljabdl induljon el a rendezési terv modositasa. A tervezé partnert
mar kivalasztasra kertilt.

Hebling Zsolt polgarmester kéri, hogy szavazzanak.

A Képviselb-testilet 5 igen szavazattal, egyhangullag az alabbi hatarozatot hozza:

64/2023.(1V.17.) szamu onkormanyzati hatarozat

Alsoors Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepllésrendezési eszkdzok modositasat
tamogatja a kovetkezdk tekintetében:

a) Szerdahelyi dil6 I. tdbmbben a jelenleginél szigorubb épitési eléirasok meghatarozasa.

1. Az 1. pontban érintett terlilet tekintetében meginditja a telepulésrendezési eszk6zok moédositasat.

2. A telepllésrendezési eszk6z0k modositasanak egyeztetése altalanos eljarasban torténik, a tervek
kidolgozasa az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési kdvetelményeinek és

jelkulcsanak alkalmazasaval toérténik.

3. A partnerségi egyeztetés szabalyai a 2/2017 (ll. 1.) 6nkormanyzati rendelet szerint torténik.
Partnerek: Alsors teljes lakossaga

4. Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 2. ponttal kapcsolatos el6készileteket tegye meg
(szerz6dések alairasa)

Felelds: Hebling Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal



2. napirend: A kérnyezetvédelemrdl szélé 9/2004.(V1.25.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa

Hebling Zsolt polgarmester atadja a sz6t Baré Béla jegyz6 részére.

Bar6 Béla jegyz6: El6z6 testileti Glésen ismertetésre keriilt a rendelet médositasanak lehetésége. A
koérnyezetvédelmi hatésagnak a tervezetet megkiildte, azt elfogadasra javasolja. A kozterilet felbontas
esetén mellékletben meghatarozott dijat kell fizetni az érintettnek. Ez az 6sszeg a kozterllet bontasi
dijbdl és a letéti dij fizetésébdl addodik. 180 nap all rendelkezésre a letéti dij visszafizetésre. Ez id6
alatt az esetleges hibak, slllyedések kideriinek.

Ferenczy Gabor alpolgarmester: Baleset is tortént mar ilyenbdl fakadéan a kemping mellett, ezért
fontos és jogos.

Hebling Zsolt polgarmester: Tébb millids tétel képzddik ezen bevételbdl mas teleplléseken.

Ferenczy Gabor alpolgarmester: Sok kérelem van ebben a témaban. A Telepllésmikodtetésnek is
kénnyebbséget jelenten, és plusz bevételt amit az utak allapotanak javitasara lehet forditani.

Hebling Zsolt polgarmester kéri, hogy aki egyetért a 9/2004.(V1.25.) szamu 6nkormanyzati rendelet
modositasaval, az szavazzon.

Alsoors Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete 5 igen szavazattal, egyhangulag elfogadja
9/2023. (1V.18.) szamon a kérnyezetvédelemrdl sz6l6 9/2004.(V1.25.) szamu rendelet médositasat.

3. napirend: 2193 hrsz-u ingatlan telekalakitasa

Hebling Zsolt polgarmester atadja a sz6t Bard Béla jegyz6 részére.

Bar6 Béla jegyz6: Fél éve foglalkozott a testilet a 2193 hrsz-u ingatlan tUgyével. Akkor Varga Ottilia
ajandékozta tulajdonrészét az Onkormanyzatnak. Ez a teriilet osztatlan k6z6s tulajdonban van.

A telekalakitis a HESZ-nek megfeleléen térténne meg. Harom teriilet alakulna ki a telekalakitas
soran.

A 2193/1 hrsz. 900 m? nagysagu ,kivett hétvégi haz, udvar’, a 2193/2 hrsz-i 1048 m? nagysagu kivett
hétvégi haz, udvar” és a 2193/3 hrsz-u 265 m? nagysagu ,kozforgalom elél el nem zart maganat”.

A kérelmezd kéri a telekalakitasi szerzédés jovahagyasat. Az Onkormanyzatnak 37 m2 terlilete lenne
O0sszesen a harom ingatlanban, ami nem szerencsés. Javasolja ennek értékesitését a kérelmezé
részére. 10.000,-Ft/m? arat ajanlott a kérelmez6, mely 6sszeget alacsonynak tart.

Hebling Zsolt polgarmester: 30-40.000,-Ft/m? Osszeggel is lehetne szdmolni, mint a szomszédos
teleknél. A testllet hatalmazza fel tovabbi targyalasok lefolytatasara.

Hebling Zsolt polgarmester kéri, hogy szavazzanak.

A Képvisel6-testilet 5 nem szavazattal, egyhangulag az aldbbi hatarozatot hozza:

65/2023.( 1V.17.) szamu onkormanyzati hatarozat

Alsoors Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megismerte az Alséors 2193 hrsz-t 2213 m?

nagysagu kivett 2 hétvégi haz, udvar’ megjel6lési ingatlan tekintetében készitett Telekalakitasi
megallapodast, melyet nem tamogat.

Az ingatlan értékesitésérdl dont, felhatalmazza a polgarmestert a tovabbi targyalasok lefolytatasara.

Felelds: Hebling Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal



4. napirend: Balatonfiiredi Tobbcélu Tarsulas tarsulasi megallapodasanak médositasa

Hebling Zsolt polgarmester ismereti, az el6zetesen elektronikus Uton kiklldott elbterjesztést.

A Balatonfliredi Tébbcélu Tarsulas Tarsulasi Tanacsa a Tarsulas Pénzigyi Bizottsaganak
megszuntetésének kérdését vetette fel. A tarsulasoknak nem koételezd bizottsagot mikddtetni valamint
az adminisztrativ terhek is csdkkenhetnének, megsziintetésének nincs jogszabalyi akadalya.

Figyelemmel arra, hogy a Pénzligyi Bizottsagot a tarsulasi megallapodas hozta létre, igy a bizottsag
megszintetése a megallapodas modositasaval lehetséges, amelyet a tarsulasi megallapodas 14.3
pontja szabalyoz, miszerint a mdédositashoz a Tarsulasban részt vevé dnkormanyzatok mindegyikének
mindsitett tdbbséggel hozott dontése szikséges. A Pénzlgyi Bizottsdg megsziintetésére 2023. junius
1-t6l kertlne sor.

Hebling Zsolt polgarmester kéri, hogy szavazzanak.

A Képviselb-testilet 5 igen szavazattal, egyhangulag az alabbi hatarozatot hozza:

66/2023.( 1V.17.) szamu onkormanyzati hatarozat

Alsoors Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,Balatonfiiredi Tébbcélu
Tarsulas tarsulasi megallapodasanak médositasa” cimii elbterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1./ Alsoérs Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Balatonfiiredi Tébbcélu Tarsulas tarsulasi
megallapodasanak modositasat e hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal tamogatja.

2./ Alséors Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Balatonfiiredi Tébbcélu Tarsulasnak a
modositassal egységes szerkezetll tarsulasi megallapodasat e hatarozat 2. melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja.

3./ A Képviselb-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltakr6l a hatarozat
megkulldésével tdjékoztassa a Balatonfiredi Tébbcélu Tarsulds Tarsulasi Tanacsanak Elndkét.

Felelds: Hebling Zsolt polgarmester
Hatarid6: 2023. aprilis 30.

5. napirend: Zsebe Invest Kft. kérelme

Hebling Zsolt polgarmester ismereti, az elézetesen elektronikus uton kikildott el6terjesztést.

A Zsebe Invest Kft. marad, mint partner, de értékesitette a Kft. lzletrészét. Ebben az esetben a
megvaltasi dijat meg kell fizetni szerz6dés és rendelet alapjan. A kérelem akkor tamogathatd, ha nincs
tartozas, és az Alsddrs kdzség Onkormanyzat tulajdonaban levd helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkoz6 11/1997.(X.17.) szamu 6nkormanyzati rendelet 4.§-a alapjan megallapitott
brutté 1.760.614,-Ft-ot medfizeti.

Pandur Ferenc intézményvezet6 jelzi, hogy a bérlének kutyaja van, amit nem lehet bevinni a strandra.
Tajékoztatast fogunk adni a hazirendrél a bérlének, illetve mas bérléknek is.

Hebling Zsolt polgarmester kéri, hogy szavazzanak.
A Képvisel6-testllet 5 igen szavazattal, egyhangulag az alabbi hatarozatot hozza:

67/2023.(1V.17.) szamu onkormanyzati hatarozat

Alsodrs Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dént, hogy hozzajarul a Zsebe Invest Kit.
(képviseletében: Polgar Szabolcs) kérelméhez, miszerint a Kft-t eladja Nagy Gerg6é (cim: 2500
Esztergom, Lazar Vilmos u. 6.) részére.



Abban az esetbe, ha a Bérl6 az ,Alsédrs kdézség Onkormanyzat tulajdondban levé helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozé 11/1997.(X.17.) sz. dnkormanyzati rendelet” szerint a
megallapitott bérleti jog atruhazasanak dijat, brutté 1.760.614,-Ft-ot megfizeti.

Felelds: Hebling Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal

Hebling Zsolt polgarmester megkdszoni a részvételt és a Képviseld-testileti Ulést 8:03 érakor bezarja.
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