Als66rs Kézség Onkormanyzata
8226 Alsoors, Endrédi Sandor u. 49.
Tel., fax:(87)447-192

E- mail:hivatal@alsoors.hu

KRID: 706187753

Iktatészam: 1Alt/44-21/2026. Cimzett: Tarroné Gyarmathy Andrea
Ugyintézd: Hebling Zsolt

Targy: Kézmeghallgatasra érkezett kérdések

megvalaszolasa

Melléklet: 2026. oktdber 15-i kdzmeghallgatas

jegyzékdnyvének 1. sz. melléklete

Tisztelt Tarroné Gyarmathy Andrea!

A 2026. oktober 14. napjan érkezett ,Kézmeghallgatas kédések” targyu levelére valaszul
mellékelve megkuldjik az On altal kiild6tt kérdéssort, amelyben a kdnnyebb attekintés
érdekében kék szinnel lettek szedve a Képviselb-testilet valaszai.
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1. sz. melléklet

Tisztelt Képvisel6-testiilet, Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2026. 10. 04-i kozmeghallgatasra a volt ELMU vizisporttelep fejlesztésével kapcsolatos nyilvanos
dokumentumok és a korabbi dontések, nyilvdnos kommunikacio alapjan az alabbi kérdéseket
terjesztem elS. Beadvanyomat Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény (Motv.) 54. §-a, valamint Alsodrs Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 1/2015.
(1.01.) 6nkormanyzati rendelete (SZMSZ) 26. § (4) bekezdése alapjén terjesztem el8, amely
jogszabalyok szerint a kbzmeghallgatdson a helyi lakossag a helyi koziigyeket érinté kérdéseket és
javaslatokat tehet, azokra a polgdrmester vagy a kijel6lt személy helyben, vagy legkésébb 15 napon
belul irasban koteles érdemi valaszt adni.

Kérem kérdéseim érdemi, irasbeli megvdlaszoldsat, valamint az SZMSZ 26. § (5) bekezdése alapjan a
kérdések és az elhangzott valaszok lényegének a ké6zmeghallgatds hivatalos jegyz6konyvében valé sz6
szerinti rogzitését.

Szeretném rogziteni, kérdéseimmel célom nem a falu fejl6désének gatldsa, hanem a kdzvagyon és a
kdzhaszndlat védelme és a realitdsok tisztazasa.

1. Kozérdek, kozbsségi érdek vagy a maganberuhiazé elgondolasa

A Magyar Allamtél ingyenesen kapott 876 és 010 hrsz-U ingatlanok a hatalyos tervekben fiirdézésre
felhasznalhat6 strandként szerepelnek, 5%-os beépithetiséggel. A mostani mddositds a teriiletet
kozparkka (2-10) mindsiti le, amivel a beépithet&sége csdkken. A Telepitési Tanulmanyterv 58. oldala
nyiltan kimondja: , a zoldteriileti besoroldssal esetleg elvesz8 a haszndlat konfliktust, elvesztett
lehetdséget jelenthet a helyi kbz6sséq szamdra.”

o Kérdés: Miért tdmogat az 6nkormdnyzat egy olyan megegyezést, HESZ mddositast, amely
nemcsak funkcidjaban fosztja meg a helyieket egy lehetséges strandtodl, vizi eszkoz6k vizre tétel
lehet8ségétdl, hanem a beépithetfség elvételével radikalisan leértékeli a falu sajat telkének piaci
értékét is? Miért asszisztal a testiilet ahhoz, hogy a falu telke egy olyan csendes ,pufferzonava”
valjon, amely a leendd 32 magén-luxusapartman intimitdsat védi?
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Elész6r is a kbzparkkd (Z-10) mindsités nem jelent lemindsitést, leértékelést, ellenkezéleg:
biztositékot jelent, hogy a teriiletet megérizziik, kézparkként fejlesztjiik és mindenki szamdra
bejarhatdva tessziik. Nincs szdndék ezeken a teriileteken épitkezéseket folytatni. (Az 5%-os
beépitéssel is toébb, mint 400 m2 alapteriileti épiilet jelenhetne  meg!)
Nem igaz, hogy megakaddlyozzuk a helyiek vizre jutdsdt, hiszen jelenleg is 25 alséérsi csalad
tdrolja ott a vizi eszkézét, sok helyi gyermek tagja a vitorlds szakosztdlynak, évente 10 dltaldnos
iskolas gyermek tanulhat a tdborokban téritésmentesen vitorldzni. A stéget, sojat bdrki
haszndlhatja és a jovében is igy lesz. A csendes pufferzéndrol: idén tébb nemzetkézi vitorlds
verseny volt és jovdre vildgbajnoksdg is lesz a teriileten. Egy park, egy jol miik6dé sporttelep pont
nem tartozik a csendes intim teriiletek k6zé.

° A 2015-6s rendezési tervben igért kozésségi parthasznalat visszavonhatatlan jogi garancidi

A Képvisel6-testiilet a 16/2015. (1.29.) szamu dnkormanyzati hatdrozataban a Balaton-parti
ingatlanok — koztiik a kérdéses 865-6s helyrajzi szami ELMU/TIG-RES sévokat is magéban foglalé
tdmb — dtfogd rendezésérdl dont6tt. Ezt a dontést a jegyz6kényv szerint a , turisztikai vonzerd
élénkitése céljabdl” hoztdk meg. Ezt kévetéen a 10/2015. (1V.15.) szamu HESZ-rendeletben kiilén



rogzitették a ,kbdzhasznalatra atadandé terilet” fogalmat, amely ,kiilén szerzédés keretében
kézhaszndlatra megnyitott, és gyalogosforgalom dltal igénybe vehets”.

o Kérdés: Amikor a falu vezetése a 2015-6s rendezési terv és a késbbi kikotGatadas soran a
lakossag felé azt kommunikalta, hogy a maganberuhazasokkal a Balaton-part kordbban elzart részei
kinyilnak a helyiek el6tt, ez a k6z6sségi hasznalat bejegyzésre keriilt-e visszavonhatatlan, kiilon
okiratban, telepiilésrendezési szerz6désben vagy szolgalmi jogként a foldhivatali ingatlan-
nyilvéntartasban?

Bizonydra emlékszik, hogy 2015-ig csak a Bahart moldig, illetve attol kb. 50 m-ig volt bejarhaté a
Balaton part, ez dsszesen kb. 200 m jelentett (szemben a jelenlegi kb. 800 m-rel, tehdt meg
négyszereztiik a bejdarhato vizparti teriiletek hosszat), egy kerités zdrta le a mai rozsalugas
vonaldban. A telepiilés egyik kiilénleges vonzereje ez a partszakasz. Az elmilt évek egyik
legfontosabb vivmdnya volt, hogy megnyilott a Marina elétti partszakasz { s immdr 11 éve nyitott
teriiletként mikodik is) és kemény munkdaval megszereztiik a korabbi dllami ingatlanokat, tehdt
ezek mdr 6nkormdnyzati tulajdonok. A Marina kikété teriiletén az dtjards kb. 50 m szakasz
kblcséndsségi alapon torténik, ez a kordabbi testiileti déntésekbél is jol latszik: a kikoté
mikédtetéséhez sziikséges a 879 hrsz.-u 6nkormdnyzati teriilet. A képvisel6-testiilet kordabbi
déntéseiben is ragaszkodott, hogy e teriiletek nem képezik a kikété belvildgat, hanem mindenki
altal atjarhato kdzpark funkciot téitsenek be. A molészdar 02/6 hrsz-u teriileten (Balaton témeder)
helyezkedik el, e teriilet a Magyar dllam tulajdona. Az 287/2025. (VIll. 27.) Korm. rendelet (BATEK)
parti terve: sétany kézhaszndlatu mdélo és kézhasznéalatu teriiletegységekbe sorolja ezen
teriileteket, mely besoroldst az egyeztetések sordn kértiik. A jogszabdly elég garancidt jelent a
k6zdsségi haszndlat biztositdsdra.

o Ha ez a jogi garancia akkor elmaradt, jogosan felmeril az a kérdés, hogy a mostani, 24/2026.
(11.19.) szamu hatarozatban szerepi§, feltételes és jogilag bizonytalan ,nagy tdvlatban biztositjia a
sétdnyt” gumifogalom elfogadasa ugyanezt a térténelmi mulasztast ismétli meg, végleg kiszolgaltatva
a falu 876-hrsz-u és 010 hrsz-U telkének sorsat a maganberuhdzo privat érdekeinek?

Semmiféle térténelmi mulasztds nem tértént, amennyiben a teriiletre vonatkozé HESZ megvaldsul,

a megfelelé garancia is meglesz. Egyébként képviselé-testiiletiink mindig az énkormdnyzati
érdeket nézi.

. Az 6nkormanyzati tulajdonu telkek 6nallé kézuti kapcsolata

A 2021. oktéber 14-i ingatlancsere-hatarozat (6. napirend) ellenére a bejaratot jelents 865/35 és 875
hrsz-u telkek magéantulajdonban maradtak. A falu tulajdonat képezd 876 hrsz-u és folytatdsaban a
010 hrsz-a telkek igy 6nallé kozuti kapcsolat nélkiil maradtak. A beruhdzé most nagy vivmanyként
talalja, hogy - az 6nkormanyzati tulajdonu telkek mellett - maganteriiletén atvezeti a gyalogos parti
sétanyt az ELMU mélészarig.

] Kérdés: Miért mondott le az 6nkormanyzat a falu telkének 6nallé kdzuti feltardsarol? Miért
nem kotdtte meg a csereszerzGdést az azzal megbizott és miért engedte el az énkormanyzati
tulajdon érdekében a kdzuti kapcsolat létesitését, akar kisajatitassal, szolgalommal,
ingatlannyilvantartasban bejegyzett jog biztositasaval?



A 865/35 hrsz.-u teriilet kisajatitdsdt a képviselé-testiilet kezdeményezte a Megyei
Kormadnyhivataindl, amely akkor tébb éves peres eljdrds sordn nem vezetett eredményre, a teriilet
tulajdonosi kére fiiggetlen a kikétotél, A korabban hivatkozott BATEK véleményezése sordn sikeriilt
a teriiletet kézlekedési kbzhaszndlatu teriiletbe sorolni. Az uj HESZ megteremti a kisajdtitds
lehetbségét. A teriilet jelenleg is megkézelithetd a 865/35 hrsz.-u teriileten dt.

Mivel nem célunk a teriilet beépitése, a tulajdonosi kbr irredlis vizparti telek dr ajanlatat nem
tudjuk elfogadni.

A hivatkozott 132/2021.(X.14.) szamu énkormdnyzati hatdrozat hol emliti a 865/35 hrsz.-u ingatlan
megvdsdridsat? Az 6nkormdnyzat egy 61 m2 nagysdgu, megkézelithetetlen teriiletért kapott 342
m2 teriiletet.

o A falu egyszeri 100 millié forintjaval szemben allé milliardos magdn-extraprofit

A telepUlésrendezési szerz6dés szerint a beruhazé egyszeri 100 millié forintot fizet a falu javéra a
leend§ park kialakitasara. Cserébe az 6nkormanyzat a HESZ médositasaval a maganberuhazas
teriiletének beépithetdségét 10%-rol 15%-ra emeli (K-Ki-3 dvezet), amivel jogilag megnyitja az utat a
32 darab luxusapartman felépitése el6tt.

. Kérdés: Valoban parkra van sziiksége a teleptilés kozosségnek? Ki és kits| kérdezte ezt meg?
) Készitett-e az nkormanyzat gazdasdgi szamitast, vagy legalabb becslést arrdl, hogy a

beépithet8ség 5 szazalékpontos megemelése mekkora extra profitot generdl a beruhdzénak?
Mennyivel értékeli le a sajit ingatlanjait a zoldteriiletbe soroldssal csékkend a beépithetGséggel?

A BATEK. jelenleg zéldteriiletbe sorolja a teriileteket, amit a HESZ-nek Gt kell venni, tehdt nem
azért lesz z6ld, mert a beruhdzé ezt szeretné, hanem mert a kormdnyrendelet irja el, ami
egyébként megegyezik a testiilet dlldspontjaval. On abbdl indul ki, mintha az Elmii teriilete
jelenleg egy iires ingatlan lenne, holott most is be van épitve, s a beruhtzo a jelenlegi szabdlyok
szerint is épithet, bévithet. Az uj HESZ elfogaddsa esetén egyébként a Marina is hozzdjdrul a
kozpark fejlesztéséhez szintén 100 millié forinttal.

Véleményiink szerint a teriileten a vizi bdzis, sportoldsi lehetéség és kbzpark megteremtése a
legjobb funkcié.

o A helyi kdz6sség és a vizisportos fiatalok kiszoritasa

A tanulmdnyterv szerint a meglévé sdlyapalya (a kisebb vizi eszk6z6k utolsé nyilvénos vizre tételi
helye) sorsa bizonytalan (41. oldal).

A kézpark vizisport telep pont ezt a funkciét szolgdlja most is és a jévében is.

o Kérdés: Hogyan fognak az alsdorsi fiatalok és lakosok a sajat vizi eszk6zeikkel (kajak, SUP,
kishajok, utanfutok) lejutni a parthoz és ott vizre széllni, ha a falu telkére gépjarmiivel be sem lehet
hajtani? Nem arrdl van-e sz6 valdéjaban, hogy a luxusapartmanok intimitasa érdekében a helyi
lakosséagot és a fliggetlen vizisportoldkat szisztematikusan kiszoritjak a teriiletrél, nehogy zavarjak a
beruhdzas privat szférdjat? Tervezi-e az dnkormdnyzat a parti ingatlanok értékesitését a tilalmi idé
lejarta utan?



A teriiletre jelenleg is be lehet menni gépjarmiivel, de egy sup vagy kajak vizre tételéhez nem
sziikséges a vizparton megdllni. Nem, nem arrdl van sz6, hogy bdrkit kiszoritandnk, ellenkezéleg a
képviselo-testiilet eredményes munkdjénak készénheté ez a lehetdség, hogy tébb szdzan jelenleg is
tudjdak haszndlini ezt a teriiletet, mert addig nem volt ilyen lehetéség. Nem kivdnjuk értékesiteni a
jovében sem az ingatlanokat!

Alsoorsi lakosként varom a Tisztelt KépviselG-testiilet egyenes és tényeken alapuld vélaszat.

Tarréné Gyarmathy Andrea



