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ADAS-VETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

ESZAK-BALATONI Kereskedelmi, Idegenforgalmi és Szolgiltaté Zartkérien Miikodé
Részvénytarsasag (sz€khelye: 8230 Balatonfiired, Dozsa GyoOrgy utca 4.; Cg.: Veszprémi
Torvényszék Cégbirosidga 19-10-500209; adoszam: 11834692-2-19; KSH szam: 11834692-
6820-114-19) — képviseli: Markovics Gdspdr Istvan vezetd tisztségviseld — mint elado
(tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

Alséors Kozség Onkormanyzata (székhelye: 8226 Alséors, Endrédi Sandor utca 49.,
torzskOnyvi azonosité szama: 734015, KSH szama: 15734013-8411-321-19, addészama:
15734013-2-19) — képviseli: Hebling Zsolt polgarmester és Bdro Béla jegyzd —, mint vevo
(tovabbiakban: Vevd),

Eladék és Vevo egyiittesen, mint felek (tovabbiakban: Felek)

kozott alulirott helyen é€s idében, az alabbi feltételekkel:

1.  Eladé kizarolagos 1/1 aranyu tulajdonat képezi az Alséors belteriilet 119/4 hrsz. alatt
nyilvéntartott, 1064 m? teriilet(i, ,, kivert, druhdz” megjeldlésti ingatlan. Az ingatlan per-,
teher- €s igénymentes.

2.  Felek rogzitik, hogy az ingatlan értékét Horvath Klara igazsagiigyi ingatlanforgalmi- és
konyvszakértd  186.000.000,-Ft-ban (azaz Egyszaznyolcvanhatmilli6  forintban)
hatdrozta meg.

3. Eladok eladja, Vevé 1/1 ardnyban megvasdrolja az 1. pontban koriilirt ingatlant az
elozetes megtekintés utan és értékbecslés alapjan az értékbecslésre és a jelen Szerzodés
6. pontjaban foglaltakra figyelemmel a kélcsondsen kialkudott brutté 180.000.000,- Ft
(azaz Egyszdznyolcvanmilli6 forint) vételarért.

4.  Vevo a vételarbol az Eladé altal a jelen Szerzodés alairasat kdvetd 2 (két) munkanapon
beliil kiallitott szdmla kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) munkanapon beliil elsé vételar-
részletként megfizet Eladonak 100.000.000,-Ft-ot (azaz Egyszdzmillié forintot), oly
mddon, hogy az Osszeget atutalja Eladonak a Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett
12082104-01588536-00100005 sz. szamlajara. A fennmaraddé 80.000.000,-Ft (azaz
Nyolcvanmilli¢ forint) vételarat Vevé 2025. november 30-ig koteles kiegyenliteni oly
mddon, hogy az 0sszeget a fenti hataridéig atutalja Eladonak a Raiffeisen Bank Zrt-nél
vezetett 12082104-01588536-00100005 sz. szamlajara.

5. Felek rogzitik, hogy Eladdé a szamlajara vald utaldssal torténd teljesitést jogszer(i
teljesitésként elfogadja, de az utalas Wtjan torténd fizetés mindig akkor tekintendd
teljesitettnek, ha az 6sszeget az Eladé szdmlédjan jovairtak.

6. Felek rogzitik, hogy Vevd az ingatlant megtekintette, azt ismeri, €s az altala
megtekintett €s megismert jelenlegi allapotadban telepiilésfejlesztési c€lbdl kivanja
megvasarolni. Eladé tajékoztatja Vevot arrdl, hogy az ingatlan jelenleg részben
tizletkeént, részben vendéglatd egységként miikddik, és jelenleg harom bérlé tizemelteti.
A bérleti szerzédések hatarozatlan idore szélnak. A hatalyos szerzédéseket Eladd jelen
Szerz6dés alairasdval egyidejlileg atadja Vevonek, aki nyilatkozik, hogy jelen
szerzOdést a bérleti szerz6dések tartalmanak ismeretében koti meg.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlant Eladé 2025. december 1-vel koteles Vevd birtokdba
adni. Vevét ezen id6ponttol illetik az ingatlan hasznai, igy ezen id6ponttdl jogosult a
bérleti dij szedésére is, és ezen idéponttol kiteles viselni az ingatlannal jaro terheket.

Felek rogzitik, hogy magyar honos jogi személyek, Vevd a 2011. évi CLXXXIX. tv. 41.
§ (1) bek. szerinti jogi személy (telepiilési dnkormanyzat), Elad6 pedig a Ptk. 3:88. §
szerinti jogi személy (gazdasagi tarsasag), s kozottikk adas-vételi szerzodés megkotését
egyik fél részérél sem zarja ki sem jogszabaly, sem hatosdgi hatirozat, sem egyéb
rendelkezés.

Eladé szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, valamint kijelenti, hogy
harmadik személyeknek az ingatlanon nincs olyan joguk, amely Vevé tulajdonjoganak a
bejegyzését, avagy birtokba 1épését korlatoznd, vagy kizdma. Eladd szavatol tovabba
azért, hogy az ingatlannal kapcsolatosan ad6- vagy mas koztartozasa, illetve egyéb
tartozdsa nincs é€s nincs tudomasa az ingatlan rejtett hibajarol sem.

Elad6 rogziti, hogy jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg éltala alairt nyilatkozatot
helyez 4 (négy) példanyban letétbe az adéas-vételi szerzodést ellenjegyz6 lgyvednel,
amelyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az 1. pontban
megjeldlt ingatlanra Vevd 1/1 ardnyu tulajdonjoga adas-vétel jogcimén bejegyzésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, egyidejiileg Elado tulajdonjoga toroltessék onnan.
Ezen nyilatkozatot letétkezeld tigyvéd az utolsé vételar-részlet folyositasat, vagy a
folyositast igazold okirat kézhezvételét kovetGen jogosult és koteles Vevd részeére
kiadni, valamint az illetékes Foldhivatalhoz benyujtani.

Elad6 koteles a teljes vételar megfizetését a jelen Szerz6dés 4. pontjaban rogzitett
bankszaml4jan torténd jovairasat kévetd 3 munkanapon beliil hitelt érdemld modon
igazolni eljaré tigyvéd felé, eljaro ligyvéd pedig koteles az Eladotol kapott tajékoztatast
kovetden a tulajdonjog-bejegyzési kérelmet benyujtani az illetékes Foldhivatalnak.
Amennyiben Eladd az utols6 vételar-részlet megfizetésérél hatariddben nem
nyilatkozna, Vevé a banki 4tutalds hitelt érdemld igazolasaval (teljesitési igazolds
bemutatésaval) jogosult kémi a bejegyzési engedély kiadasat. Felek a letétbe helyezes
megtorténtét jelen szerzodés alairdsaval ismerik el. Jelen szerzédés egyben letéti
igazolasnak is mindstil.

Flad6 visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy Vevd jogosult jelen adas-vételi szerz6dést
tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyljtani az illetékes Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali F&osztdlyahoz azzal, hogy Felek az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 45. § szerinti tulajdonjog-fenntartdishoz kapcsolodé vevdi jogot az 1.
pontban koriilirt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozasaban a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadd iddponttol szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra jegyezze be.

Felek a szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a Foldhivatal elotti képviseletiikkel
Dr. Hegediis Loretta egyéni iigyvédet (8200 Veszprém, Szabadsag tér 9., KASZ:
36078568) bizzadk meg, aki a megbizéast jelen szerzodés ellenjegyzésével elvdllalja.
Felek jelen megbizast egyben tényvézlatnak is tekintik. Felek meghatalmazzdk
ellenjegyz6 ligyvédet, hogy az esetleges név-, adat-, szamelirds, vagy nyilvanvald
szamitéasi hiba tekintetében a hibdkat kozvetleniil a szerzodés szovegére iras Utjan és
bélyegzOvel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitdis nem mindsil a jelen szerzodés

modositasanak. - - _ =
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14. A szerz6dés alairasara a polgarmestert Alsodrs Kozség Onkorméanyzatanak 91/2025. (VI.
24.) sz. hatarozata jogositja fel.

15. Felek kijelentik, hogy a jogiigylethez kapcsolodd kérdésekrdl — kiilondsen az ingatlan-
nyilvéantartasi, polgari jogi, ado- és illeték-, valamint adatvédelmi- és adatkezelési
szabalyokrol, igy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIII. térvény, valamint Eurdpai Parlament és a
Tanacs 2016/679 Rendeletében, tovabba az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrél szolo  2011. évi CXIL.  térvényben (Infotv.) foglalt
rendelkezésekr6l — eljardé ligyvéd teljeskOrtien tajékoztatta Oket, igy azokkal tisztdban
vannak.

16. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen jogligylet megkdtésekor sem ténybeli, sem jogi
tévedésben nem voltak, sem kényszer, sem fenyegetés hatdsa alatt nem allottak, miért is
az Oket e cimeken, tovabba feltlind értékaranytalansag cimén megilletd megtamadasi
jogukrol kolesondsen és kifejezetten lemondanak. Felek rogzitik, hogy a jelen
Szerzddéssel kapcsolatban felmeriild esetleges visszterhes vagyonatruhazasi illeték, a
foldhivatali eljarasi dij és az lGgyvédi munkadij Vevot, mig az esetlegesen felmeriild
adofizetési kotelezettség Eladot terhelik.

17. Okiratszerkeszté ligyvéd rogziti, hogy az ingatlan adatait a Takarnet rendszerbdl lekért
tulajdoni lap masolat, Felek adatait a bemutatott hivatalos iratok alapjan vette fel, amely
adatoknak az iratokkal val6 egyezdségét Felek is ellendrizték.

18. Jelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben Felek a Ptk. (2013. évi V. torvény)
rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

19. Felek esetleges jogvita esetén egyeztetést kisérelnek meg, ennek eredménytelensége
esetére pedig a Veszprémi Jardsbirdsag, avagy a perértéktol fliggben a Veszprémi
TorvényszEk illetékességét ismerik el.

20. Felek a jelen 3 oldalbol és 20 pontbdl alld, a mindannyiuk altal értett és beszélt magyar

nyelven készllt szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t attanulmanyozas,
megmagyarazas és megértés utan 8§ eredeti példanyban irjak ala.

Veszprém, 2025. janius 25.
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